PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg
(Wiumme) diesen Bebauungsplan Nr. 126 "Zwischen Brauerstrale und Wittorfer Strafte”, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschnft, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme),

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Vemnwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wamme) hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstrafe und Wittorfer Strae™ mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2022 AW LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Ottemdorf

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafke, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheeliel, den

(Off. best. Verm -Ing.)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstrale und Wittorfer Stralte™ mit ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wiumme)

Tel: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten de

Rotenburg (Wamme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstrale und Wittorfer Strae"” mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstrale und Wittorfer Strale” mit ortlicher Bauvorschrift und der
Begrindung haben vom bis zum offentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wamme), den

Der Burgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wumme) hat den Bebauungsplan Nr. 126 "Zwischen Brauerstrafte und Wittorfer Strafie™ mit drtlicher
Bauvorschnft nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Birgermeister

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstralte und Wittorfer StraRe” mit drtlicher Bauvorschrift ist gemaf §
10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 126 "Zwischen Brauerstrae und Wittorfer Strafe" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Birgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 126 "Zwischen Brauerstrale und Wittorfer Stralte” mit ortlicher
Bauvorschnft ist eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes bzw. sind
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Birgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Y
Vermessungs- und Katasterverwaltung, X
© 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 6’
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Innerhalb des Gebietes wird tags und nachts der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DI 18005
durch Verkehrslarmimmissionen U(berschritten. Fir Gebadude, die neu errichtet oder wesentlich
geéndert werden, gelten daher folgende Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbedirftige Rdume:

Die Aulenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen im MU1 je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalld@mmung geman
Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist fir die Fassaden ein
Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im Plangebiet einzuhalten.

Weiterhin ist im MU1 fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten
Luaftungsdffnungen oder eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau
von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage fir
Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen oder dhnlicher Effekte fiir einzelne
R&ume nachhaltig ein La&rmpegel von < 50 dB(A) nachts vorliegt.

Hausnahe Aullenwohnbereiche (Terrasse, Balkone) sind erst ab einem Abstand von 10 m zur
westlichen Plangebietsgrenze zuldssig. Auf den genannten Abstand kann verzichtet werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder &dhnlicher Effekte fir einzelne Au’enbereiche nachhaltig ein Larmpegel
von < 64 dB(A) tags vorliegt.

Generelle Hinweise

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

MU

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

2. Fillschema der Nutzungsschablone

MU

Art der baulichen Nutzung

0,8 ==

Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der
Verhaltnis der Glberbaubaren Vollgeschosse

III o

Flache zur Grundstiicksflache  (HochstmaR)

TH

Vollgeschosse Bauweise

FH 14,0m

Traufhthe (maximal)

Firsthéhe (maximal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO

1 .GELTUNGSBEREICH / ALLGEMEINES

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Zwischen
Brauerstrafle und Wittorfer Stralte”.

2. GESTALTUNG DER DACHER VON HAUPTGEBAUDEN INNERHALB DES URBANEN
GEBIETES

2.1 Bei geneigten Déachern sind in den urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 als
Dacheindeckungsmaterialien der Hauptdachflachen ausschliellich Dachsteine aus Beton oder
Dachziegel in den Farbbereichen rot, rotbraun und anthrazitfarben zuldssig.

2.2 Fur Flachdéacher dirfen auch andere, als die genannten Dacheindeckungsmaterialien, verwendet
werden. Flachdéacher durfen auch begrint werden.

2.3 Reflektierende oder glédnzende Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) sind unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

2.4 Von der ortlichen Bauvorschrift ausgenommen sind Eingangsiiberdachungen, Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO, Wintergérten oder gldserne Fassadenvorbauten/-elemente, Garagen und
Carports i. S. d. § 12 BauNVO.

3. ORDNUNGSWIRDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer der Bestimmungen
der ortlichen Bauvorschrift (ber die Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten k&nnen
gemank § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

—qusnm des raumlichen Geltungsbereiches

—a 9 (7) BauGB)

oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 Abs. 4, 16 (5) BauGB)

SchallschutzmaRBnahmen, hier: Larmpegelbereiche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1, § 6a und § 11 BauNVO)

1.1 Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 sind Wohngeb&dude, Geschéafts- und
Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zul&ssig.

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind und Tankstellen gem. § 6a Abs. 3
BauNVOQ, sind innerhalb der urbanen Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 unzuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 darf die zuldssige Grundflache durch die im § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 iberschritten werden.

2.2 Im Gebiet MU1 sind in einer Tiefe von 10 m, gemessen von der stralRenbegleitenden Baugrenzen
entlang der Brauerstralle, an den Gebaudeseiten, die der Brauerstrale zugewandt sind, oberhalb des
letzten zuldssigen Vdlgeschosses, Staffelgeschosse mit einem Ricksprung von mindestens 2,50 m,
bezogen auf die AuRenwand des darunterliegenden Volgeschosses, zu errichten. Von der
Verpflichtung des Zuriickspringens sind Treppenrdume und Fahrstuhlschéachte ausgenommen.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 3 BauGB § 22 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im urbanen Gebiet MU 1 dirfen bauliche Anlagen die festgesetzte maximale Firsthdhe Uber
Bezugspunkt nicht iiberschreiten.

Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthdhe. Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1
BauNVO die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden offentlichen StralRenverkehrsflache,
jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grundstiicks.

3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch untergeordnete
technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanalgen,
Antennen) ist zulassig. Mobilfunkmasten sind davon ausgeschlossen.

3.3 Die Oberkante der ErdgeschossfulRbdden der Gebdude dirfen héchstens 0,50 m Gber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der
StralRenfront des Grundstiicks) liegen.

4. BAUWEISE
(§ 2Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. 22 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebé&ude mit einer Lange von mehr als
50 m mit seitlichem Grenzabstand gem. Landesrecht zulassig.

5. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO missen innerhalb des urbanen Gebietes MU 1 zur angrenzenden offentlichen
StralRenverkehrsflache ,Brauerstrale® einen Abstand von 3,0 m einhalten.

6. EIN- UND AUSFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB)

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1 ist die Anlegung von maximal zwei Ein- und Ausfahrten in einer
Breite von jeweils max. 10,0 m oder einer Ein- und Ausfahrt in einer Breite bis max. 20,0 m zul&ssig.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | $.3786).

2. BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Geriliche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wamme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme),
unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.
B. Scherben von Tongefallen, Holzkohleansammlungen oder auffillige Bodenverfarbungen oder
Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu
erfolgen.
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Rotenburg (Wimme

- Zwischen BrauerstralRe und Wittorfer Stralle -

Bebauungsplan Nr. 126

(mit ortlichen Bauvorschriften)

(Bebauungsplan gemafi § 13 a BauGB)
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