PRAAMBEL A ACOEE |\ # PLANZEICHENERKLARUNG
. T ’ (GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)
sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg
(Wamme) diesen Bebauungsplan Nr. 124  Zwischen Am Kalandshof und Glummweg®, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen mit 6rilichen Bauvorschriften sowie Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

,Glummweg" sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 Eichenweg / Polluxstrae®, als Satzung beschlossen. E
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6. Satzungsbeschluss ~
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat den Bebauungsplan Nr. 124 Zwischen Am Kalandshof und Glummweg® mit értlichen
Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg” sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 § 9 (4) BA UGB f V MIT§ 84 NBA UO
JEichenweg / Polluxstrae® nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzungam _~ als Satzung (§ 10 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Larmpegelbereiche »MafBgeblicher Erforderliches resultierendes Luftschalldimm-MaB Ry es
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 1, § 6A UND § 11 BAUNVO) AuBenldarmpegel” des AuRenbauteils verschiedener Raumarten in dB 1. GELTUNGSBEREICH / ALLGEMEINES
11 Innerhalb des Urbanen Gebietes MU sind Wohngebdude, Geschafts- und Birogebaude, _ . . I . _ o L _ _
Rotenburg (Wumme), den Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige in dB(A) Bettenraume in Aufenthaltsraume in BUrordume® und 1.1 Diese ortliche Bauvorschrlft“gllt far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Krankenanstaftenund |~ Wohnungen, Ahnliches Am Kalandshof und Glummweg®.
. T ! ! ! Sanatorien Ubernachtungsrdume in
Der Blrgemerster sporiiche Znecke zuldssio Beherbergungs-statten. 2. GESTALTUNG DER DACHER VON HAUPTGEBAUDEN INNERHALB DES URBANEN
Unterrichts-rdume und .
1.2 Ausnahmsweise zulassige Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Ahnliches GEBIETES
7. Inkrafttreten Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und Tankstellen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO, sind _ ) ) . ) ) ) ) o
innerhalb des Urbanen Gebietes MU unzul&ssig. I 56 bis 60 35 30 30 2.1 Bei genlegten Dacher_n 5|_nd in dem _Urbanen Gebiet MU als D_achelndeckungsmater!al|en der
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 124 Zwischen Am Kalandshof und Glummweg® mit ortlichen Bauvorschriften und M 61 bis 65 40 35 30 Hauptdachflachen ausschlieBlich Dachsteine aus Beton oder Dachziegel in den Farbbereichen rot,
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg” sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg / 1.3 Das Sondergebiet SO ,Einzelhandel“ dient der Unterbringung eines groRflachigen Verbrauchemnarktes _ rotbraun und anthrazitfarben zuléssig.
Polluxstrafte® ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam __ im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht (Lebensmittelmarkt) sowie eines Drogeriemarktes. v 66 bis 70 45 40 35
worden. - .. . .. . . -
In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig: v 71 bis 75 50 45 40 2.2 Far Flachde_a_cher dL_l_rfen auch ande__re, als die genannten Dacheindeckungsmaterialien, verwendet
Der Bebauungsplan Nr. 124 Zwischen Am Kalandshof und Glummweg® mit 6rilichen Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. werden. Flachdacher dirfen auch begrint werden.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg" sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 Eichenweg / Polluxstrae® ist damit am . ein groRRflachiger Verbrauchemarkt (Lebensmittelmarkt) mit einer Verkaufsflache 6.2 In Bereich in d hts die Schwell a dheitsaefahrd ib hritt ird. diirfen kei
____ rechtsverbindlich geworden. von maximal 1.460 m2 .2 In Bereichen, in denen nachts die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten wird, durfen keine . . - . . . . .
. ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 640 m? schutzbedirftigen Schlafrdume oder Kinderzimmer mit zu &ffnenden Fenstern angeordnet werden. 2.3 Reflektlerenc_iedcfelr glanzengg Materla_llen t(z. B. glasierte Dachsteine) sind unzulassig. Hiervon
Rotenb ) g . Lager- und sonstiae Raume als Bestandteil der Betriebe Schutzbedirftige Schlafraume oder Kinderzimmer mit zu &ffnenden Fenstern kdénnen in diesen Bereichen ausgenommen sind Anfagen zur arenergienutzung.
otenburg (Nimme), den________ ) ger 9 angeordnet werden, wenn z. B. durch geschlossene Wintergarten bzw. verglaste Vorbauten wie verglaste, . ) . . . .
. eine Fahrradwerkstatt 2.4 Von der ortlichen Bauvorschrift ausgenommen sind Eingangsiiberdachungen, Nebenanlagen i. S.

) o ] ] o ] unbeheizte Loggien vor diesen Fenstern angeordnet werden. i Y > ?
. ein Backer mit Sitzplatzen in der Innen- und AuRengastronomie mit einer maximalen Verkaufsflache d. § 14 BauNVO, Wintergéarten oder gldserne Fassadenvorbauten/-elemente, Garagen und Carports i.

Der Birgermeister

von m?ximal 80"m2 6.3 Fur Schlafrdume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem nachtlichen AuRenl&rmpegel von > 50 S.d. § 12 BauNVO.
- = = * Stellplatze gemaf § 12 BauNVO dB(A) der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer
8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung ‘ . untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO. Anlage vorzusehen. 3. ORDNUNGSWIRDRIGKEITEN
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 124 Zwischen Am Kalandshof und Glummweg* mit &rtlichen 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 6.4 Hausnahe AuBenwohnbereiche sind in der 1. Baureihe entlang der Verdener StraBe in Richtung Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer der Bestimmungen Stadt

Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.33 ,Glummweg® sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 der ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
JEichenweg / Polluxstrae® ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 ABS. 3 BAUGB, § 19 ABS. 4 BAUNVO) Sudosten anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis Zﬁ 500.000 Euro geahndet werdegn. g

. . . . | B |
Bebauungsplanes bzw. sind Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. In dem Sondergebiet SO ,Einzelhandel* darf die zulassige Grundflache durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO vorzusehen. Rote n b u rg (Wu m me)

genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden. ) ) )
Rotenburg (Wimme), den 6.5 Von den hier gemachten Vorgaben zum passiven Schallschutz kann ahgewichen werden, wenn

T 3. HOHENLAGE DER GEBAUDE nachgewiesen werden kann, dass durch Abschattungseffekte durch andere Gebadude oder
_ i (§ 9 Abs. 3 BauGB § 22 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Larmschutzeinrichtungen geringere Beurteilungspegel zu erwarten sind und gesunde Wohnverhaltnisse
Der Birgermeister vorherrschen.
3.1 Im Plangebiet diirfen bauliche Anlagen die festgesetzte maximale Dach- bzw. Firsthdhe und Traufhdhe
Uber Bezugspunkt nicht Giberschreiten. 7. ERHALT VON EINZELBAUMEN
Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthdhe. Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) H I NWE I S E
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Die in der Planzeichnung, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume
Mitte der Stralenfront des Grundstiicks. sind durch die Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch eine
. Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die zu verwendende 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch untergeordnete technische Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.
Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zuléssig. Bei allen Hoch - und TiefbaumaBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
Mobilfunkmasten sind davon ausgeschlossen. 2017 (BGBI. | $.3786).
3.3 Die Oberkante der Erdgeschossfulhdden der Gebaude dirfen hdchstens 0,50 m iber der endgiltigen ?§ g\liEELfanléI;aGELOUg:)INZELBAUMEN 2. TEILAUFHEBUNG DER RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANE
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks) ’ ’ . oo . . . .
liegen. Anpflanzungen im Sondergebiet SO .Einzelhandel Die F_estsetzungen der rechtsverblnd_llchen Bebauungsplane_l\lr. 33 ,Glummweg“, 1. Anderung sowie Nr.
Innerhalb des Sondergebietes SO ,Einzelhandel* ist, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, fir je 10 83 ,Eichenweg / Polluxstrale®, soweit sie vom Geltungsbereich _des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen
4. BAUWEISE Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Am Kalandshof und Glummweg" iberdeckt werden, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.

124 vollstandig aufgehoben. Im Ubrigen bleiben die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg® sowie der Bebauungsplan Nr. 83 ,Eichenweg / Polluxstralle® mit ihren Festsetzungen be-
stehen.

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. 22 ABS. 1 NR. 2 BAUNVO)

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
mit seitlichem Grenzabstand gem. Landesrecht zulassig.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 -

3. BODENSCHUTZ

5.NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN 16cm.
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 UND § 14 BAUNVO) Beqri Stellplatzflzch Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen

; ; egrunung von oteliplatzriachen Abfallablagerungen und/oder Geriiche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
2?1?;28 mI:%ZTbg%";é §U1rEaE:1?al:1N\é§b(iStaer:g§1TJugirczgpigz)zzsg; Ngftf’::tﬁ'&agf"s%‘:an’éé a;:rli?ré;lé?:iimc;‘g Die zeichnerisch festgesetzten Stellplatzfiachen sind durch Baume zu gliedern. Im Bereich der (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme).
Planstrake und der StraBe Am Kalandshof* einen Abstan% von 3.0 m einhalten Stellplatzflachen ist, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, je 10 Stellplatzflachen ein heimischer, unverziglich schriftiich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

? ’ ' standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
e HAG—VO Hs—vorhane c in—den—Steliplatizidchen—ist—auf—die—Zahlde 4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
6. gMﬂISﬁIgNS;CHBUTéB anzupflanzenden Baume zuldssig. Die zu verwendende Pflanzqualitédt ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit ) ) o Bebauu ngsplan N r. 124
& S. r. 23a BauGB) einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B.
Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende Bei allen Hoch - und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen. gfhe:’_?’} von Tonhgefér_sen, SHC"ZkOh":‘;azsa“;m':”?e” °‘_"3"d anf'?"hiQe deenv%rférbu.érjgen FOdC?"
Schallschutzanforderungen: einhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde .
nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei - Zwischen Am Kalandshof und Glummweg =

Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen

der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

6.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die Aullenbauteile schutzbedirftiger Raume, die Die Anpflanzungen missen spéatestens zwei Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen fachgerecht o . . ..
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die durchgefihrt sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen (mit Grtlichen Bauvorschriften und Te”anhebung der 1. Anderung des
Luftschallddmmung gemaR der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 fir schutzbediirfige Wohn- bzw. standortgerechten, einheimischen Laubbaum zu ersetzen. 5. BELANGE DES ARTENSCHUTZES Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83
Buroraume einhalten. ) i Mit der Umsetzung der Planung sind VerstdRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu »,Eichenweg / Polluxstralte®)
9. GRUNFLACHE erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von B .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gebaduden hat im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die Fall- und Abrissarbeiten Anderungen im Rahmen der erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
o L . . I sind aul3erhalb der Brut- und Setzzeit und gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis wurden in der Farbe Magenta kenntlich gemacht
Innerhalb der festgesetzten Granflache ist eine maximale Versiegelung von 100 m* zulassig. 28.02. durchzufihren. Des Weiteren ist vor Baubeginn das Plangebiet auf ein Vorkommen von Reptilien
zu untersuchen. - -
10. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMABNAHMEN ENTWURF
Die auRerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 44 und 101/2 der Flur 19 in der Gemarkung Rotenbur Um den potentiellen Lebensraumverlust zu ersetzen, sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld 20 .
durchzufilhrenden Kon?pensationsma&nahmen sind dem Plangebiet zugeordnet. Bei de% extemeﬁ kunstliche Héhlenquartiere fur Fledermause sowie 20 kinstliche Nisthdhlen fur Kleinvégel fachgerecht (Bebauungsplan gemaR § 13 a BauGB)
MaRnahmen handelt es sich um eine Ersatzaufforstung fiir die Waldumwandlung und um eine anzubringen.
Grinlandextensivierung.
6. ANBAURECHTLICHE BESTIMMUNG GEM. § 9. FSTRG M1 : 1.000

Mit der in Planung befindlichen Verlegung der Ortsdurchfahrt in westliche Richtung der Verdener Strale
wird bereits im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens auf Festsetzungen mit anbaurechtlichen
Bestimmungen gem. § 9 FStrG verzichtet.




