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1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb des Ortsteils Waffensen der Stadt Rotenburg.
Es liegt innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs, grenzt im Westen an die Waf-
fensener Dorfstrale und im Osten an die Bahntrasse Rotenburg-Zeven. Nordlich an
das Planéanderungsgebiet grenzt der Wendehammer der Stralde ,An der Bahn®, welche
der ErschlieBung des nérdlichen Dorfgebietes dient.

Betroffen sind die Flurstiicke 136/1, 137 und 139 der Flur 8 der Gemarkung Waffen-
sen.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die GroRRe des Plananderungsgebietes betragt ca. 0,86 ha.
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Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne Mal3stab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie ©
2020

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plananderungsgebiet ist bereits entlang der Waffensener Dorfstra3e bebaut. Die
Bauten werden zum einen wohnbaulich, zum anderen gewerblich durch einen Maler-
fachbetrieb genutzt. Der 6stliche Bereich innerhalb des Plandnderungsgebietes wird
als Grunflache bzw. Weideflache genutzt. Durch das Planéanderungsgebiet verlauft von
Westen nach Osten eine Hochspannungsleitung, der Mast der Leitung liegt am nérdli-
chen Rand innerhalb des Gebietes. Nordlich an das Planédnderungsgebiet angrenzend
befinden sich Wohngebaude, sidlich des Plananderungsgebietes ist ein Gewerbebe-
trieb (Holzbau) mit mehreren Lagerhallen ansassig. Westlich, auf der gegenuberlie-
genden StraRenseite der Waffensener Straf3e, befinden sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb sowie mehrere Wohnhauser. Die Wohnbebauung setzt sich in sidliche Rich-
tung, ins Zentrum des Ortsteils, weiter fort. Ostlich des Plananderungsgebietes verlauft



die Bahntrasse Rotenburg-Zeven, an die landwirtschaftliche Flachen angrenzen. Bei
der Bahntrasse handelt es sich um eine Privatbahn der EVB (Eisenbahnen und Ver-
kehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH) und wird ausschlie3lich durch Guterziige befahren.
Die Anzahl der Fahrten beschrankt sich derzeit auf ca. 3 Fahrten pro Tag.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Stadt Rotenburg (Wimme) ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemal den
Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 sol-
len die landlichen Regionen als RAume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
konnen. Daruber hinaus sind vorrangig solche MalRnahmen durchzufiihren, die den
Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abge-
schwacht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie
die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle
Mafnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausge-
wiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den gehobe-
nen Bedarf bereitzustellen. Auerdem sind ausreichende Flachen fur die Wohnbauent-
wicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir
alle Bevolkerungsgruppen auf mdglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen
zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flr das Planande-
rungsgebiet keine besonderen Funktionen festgelegt.

Die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil B Waffensen ,Sudlich An der

Bahn“ entspricht den Zielen und Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms
2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wur-
de neu aufgestellt und ist mit Bekanntgabe am 28.05.2020 in Kraft getreten. Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen. Um eine
Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermeiden, ist in
den dbrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine ortliche Eigenentwicklung zu be-
grenzen. Es ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen und beste-



henden Siedlungsbereichen anzustreben. Darliber hinaus ist bei der gemeindlichen
Entwicklung der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Licken-
bebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im Au-
Renbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der
Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Die Darstellung einer gemischten Bauflache im Ortsteil Waffensen der Stadt Rotenburg
erfolgt an einem integrierten Standort, sodass auf die Inanspruchnahme von bislang
unberthrten Flachen im AuBenbereich verzichtet wird. Einer Zersiedlung der Land-
schaft wird entgegengewirkt. In der Umgebung sowie innerhalb des Planédnderungsge-
bietes sind bereits wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen vorhanden. Mit der 21.
Anderung des IV. Flachennutzungsplanes sollen zum einen die vorhandenen Nutzun-
gen gesichert werden, zum anderen sollen die Freiflachen in diesem gewerblich und
wohnbaulich gepragten Siedlungsbereich geschlossen und nachverdichtet werden.
Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
werden die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020 umgesetzt.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020 sind fir das Plan&nderungsgebiet keine we-
sentlichen Darstellungen getroffen worden. Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb
eines Vorranggebietes fur die Trinkwassergewinnung. Dartber hinaus grenzt es im
Osten an ein Vorranggebiet ,Haupteisenbahnstrecke®, an welches ein Vorranggebiet
fur die Rohstoffgewinnung (Sand) angrenzt. Sudlich des Plananderungsgebietes ver-
l&uft durch den Ortsteil Waffensen ein Vorranggebiet ,regional bedeutsamer Wander-
weg — fur das Radfahren®. Die zukinftige bauliche Entwicklung erfolgt au3erhalb dieser
Bereiche, sodass dieser Raum mit dem geplanten Vorhaben nicht mehr belastet wird
als bisher. Die von Westen nach Osten durch das Plananderungsgebiet verlaufende
110 kv - Hochspannungsleitung ist entsprechend als Vorranggebiet LELT-
Leitungstrasse” dargestellt. Dartiber hinaus sind durch die geplante Mischnutzung kei-
ne Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich auf das Vorranggebiet ,Trinkwasserge-
winnung“ auswirken. Dem Plananderungsgebiet ist keine besondere Bedeutung fir
Erholung zuzuordnen, es ist aufgrund der Bebauungen und Nutzung sowie der direkten
N&he zur Bahntrasse kein Bereich, der fur die Erholungsnutzung zuganglich ist.

Die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil B Waffensen ,Sldlich An der
Bahn® ist also auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020
vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Im V. Flachennutzungsplan Teil B, Waffensen ist im Plan&nderungsgebiet im westli-
chen Bereich eine gemischte Bauflache und im dstlichen Bereich eine Grunflache dar-
gestellt. Die das Plananderungsgebiet von Westen nach Osten durchquerende Hoch-
spannungsleitung ist bereits entsprechend dargestellt.

In der zeichnerischen Darstellung werden die Flachen im Bereich der Plandnderung
zukUnftig als gemischte Bauflache und als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Norden des Plananderungsgebietes wird der Geltungsbereich von einer 110 kV-
Hochspannungsleitung der Avacon Netz GmbH tangiert. Der Schutzbereich an der
Leitungstrasse und ein Hinweis auf die Schutzbestimmungen des Leitungstragers wer-
den in den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 16 ,Stdlich An der
Bahn“ nachrichtlich tbernommen.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil B, Waffensen im Ortsteil Waf-
fensen der Stadt Rotenburg (Wimme) hat zum Ziel, die Flachen an der Waffensener
DorfstraRe nachzuverdichten und die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewer-
be zu sichern und weiterzuentwickeln.

Innerhalb des Planédnderungsgebietes ist bereits der Malerfachbetrieb Leefers GmbH
seit der Betriebsgriindung im Jahr 1946 ansassig. Mittlerweile beschaftigt das Unter-
nehmen an die 30 Mitarbeiter und ist in Rotenburg und tber die Grenzen hinaus be-
kannt. Auf dem Betriebsgel&nde des Malerfachbetriebes befindet sich, zusatzlich zum
Hauptgebaude mit Biro und Ausstellflachen, eine Werkstatt sowie ein Materiallager.
Diese wurden im Laufe der Betriebszeit errichtet und entsprechend der Bedarfslage



erweitert. Erganzt wird die gewerbliche Nutzung durch die vorhandene Wohnbebauung
entlang der Waffensener Dorfstral3e.

Der Malerfachbetrieb sieht vor, das Betriebsgelande mit seinen baulichen Anlagen zu
optimieren. Die derzeit mogliche Nutzung der Bestandsbebauung ist ausgeschopft und
fur das Unternehmen nicht mehr zeitgemal, Arbeitsablaufe werden durch die raumli-
che Trennung des Blrogebaudes mit Lagerhalle und Werkstatt erschwert. Mit einem
zentralen Neubau eines Geb&udes mit Buro- und Ausstellflachen, Werkstatt und La-
gerhallen sowie angrenzenden Parkplatzflaichen moéchte der Malerfachbetrieb auf dem
Betriebsgelande einen der heutigen Zeit angemessenen Gebaudekomplex errichten.
Arbeitsablaufe sollen somit durch die Reduzierung von Distanzen zwischen den ein-
zelnen Gebauden des Unternehmens erleichtert werden. Um die Existenz des Betrie-
bes zukunftsfahig zu sichern, sind die planerischen Voraussetzungen fir Entwick-
lungsmaglichkeiten des Betriebes dringend erforderlich.

Die Stadt Rotenburg nimmt diese Planungsabsicht des langjahrig anséssigen Maler-
fachbetriebes zum Anlass, die gesamte, innerhalb des Siedlungsbereiches gelegene
Flache durch die Darstellung einer gemischten Bauflache planungsrechtlich entspre-
chend der vorhandenen Nutzungen zu andern, Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen
und so den zum Teil gewerblich gepragten Siedlungsbereich nachzuverdichten. Auf-
grund des sidlich an das Plananderungsgebiet angrenzenden Gewerbebetriebes so-
wie der dstlich verlaufenden Bahntrasse ist es seitens der Stadt Rotenburg in Abstim-
mung mit dem Landkreis vorgesehen, durch eine Festsetzung im nachfolgenden Be-
bauungsplan Nr. 16 im 6stlichen Bereich Wohngeb&ude auszuschlie3en, um mogliche
Konflikte auszuschlief3en.

Durch die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes ,Siidlich An der Bahn“ sollen
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen
Voraus-setzungen gemaf § 30 BauGB fir die Errichtung und Erweiterung von gewerb-
lichen und wohnbaulichen Gebauden geschaffen werden. Unter diesen Gesichtspunk-
ten ist es Ziel der Stadt Rotenburg, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterungen und weitere Existenz des Betriebes zu schaffen, in einem struktur-
schwachen Raum Arbeitsplatze zu erhalten und die Belange der Wirtschaft zu bertick-
sichtigen.

Im Plananderungsgebiet werden eine gemischte Bauflache und eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellit.
Parallel zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich An der Bahn*.

3.2 Belange von Natur und Landschaft

Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Griinflache in eine ge-
mischte Bauflache gedndert werden. Mit der zukinftig méglichen Bebauung und Ver-
siegelung ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Fur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich ebenfalls erhebliche Beeintrachtigungen,
wenn Geholzstrukturen beseitigt werden sollten.

Um die Beeintrachtigungen im Plandnderungsgebiet zu mindern und den Ausgleichs-
bedarf fur die verbindliche Bauleitplanung vorzubereiten, ist im siddstlichen Bereich
des Plananderungsgebietes eine MalRnahmenflache dargestellt. Innerhalb der, geman



8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen. Details regelt der
nachfolgende Bebauungsplan Nr. 16 ,Sudlich An der Bahn®.

3.3 Immissionsschutz

Mit dem Ausschluss von Wohnnutzungen im Osten sind keine Nutzungskonflikte bzgl.
moglicher Schallimmissionen zu erwarten. Das Plananderungsgebiet ist von gleicharti-
gen Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe umgeben, sodass sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Plandnderungsgebiet auswirken.

Ebenso lassen sich durch die 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes keine Be-
eintrachtigungen auf die anliegenden Nutzungen ableiten. Mit der Darstellung einer
gemischten Bauflache wird zum einen die vorhandene gemischte Nutzung aus Woh-
nen, Dienstleistung und Gewerbe berlcksichtigt und gesichert, zum anderen werden
malvolle Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen. Mit der Festsetzung eines Mischge-
bietes im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 16 sind innerhalb des Plandnderungsge-
bietes jedoch nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dazu
z&hlt auch der bereits vorhandene Malerbetrieb.

Die Bauflachen im Plananderungsgebiet dienen hauptséachlich fur die Optimierung und
Erweiterung eines im Geltungsbereich ansassigen Malereibetriebes. Weitere gewerbli-
che Nutzungen auf den verbleibenden Flachen sind derzeit nicht bekannt. Festlegun-
gen des Immissionsschutzes auf Ebene des Bebauungsplanes sind aufgrund der Lage
inmitten von Mischnutzungen seitens der Stadt Rotenburg nicht erforderlich. Eine
schalltechnische Untersuchung kann auf nachgelagerter Ebene im Baugenehmigungs-
verfahren eingefordert werden, wenn das konkrete Bauvorhaben feststeht und sich ggf.
Auswirkungen auf umliegende schutzbedurftige Nutzungen ergeben.

3.4 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes soll unveréandert tber die westlich angrenzende Waf-
fensener Dorfstral3e erfolgen. Die ErschlieBung moglicher rickwartiger Grundstiicke ist
bei Bedarf in Form von Privatwegen / Zufahrten vorgesehen. Die erforderlichen Privat-
wege dienen dann ausschlief3lich der Zuwegung zu den Grundstiicken.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

e LOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt, in Abstimmung mit der Stadt, durch den jeweiligen
Grundstuckseigentiumer durch einen Anschluss an den nachsten Vorfluter, durch ent-
sprechende Brunnen, Ldschwasserteiche oder &hnliche Mallnahmen und kann ggf.
durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land unterstitzt werden.



e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plan&nde-
rungsgebiet einen Mittleren Podsol. Aufgrund dieser Bodenverhdltnisse kann darauf
geschlossen werden, dass die Beseitigung des Oberflachenwassers durch Versicke-
rung auf den Grundstiicken erfolgen kann. Sollte bei der Durchfiihrung der Planung
festgestellt werden, dass eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
mdglich ist, sind anderweitige RickhaltemalBhahmen vorzusehen. Eine weitere Mdg-
lichkeit ware die gedrosselte Einleitung in die Kanalisation. Die Flachen im Plan&nde-
rungsgebiet sind ausreichend bemessen, sodass erforderliche Entsorgungsanlagen
errichtet werden konnen.

Der Nachweis fur die wasserrechtlichen Genehmigungen kann im Rahmen der Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes erfolgen.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Rotenburg (Wimme).

5. BODENSCHUTZ, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

e Bodenschutz

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Boden-
verfarbungen Abfallablagerungen und/oder Gerliche festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stral3enbau,
Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Ar-
beiten bis auf weiteres einzustellen.

e Archéaologische Denkmalpflege
Im Plandnderungsgebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.
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6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanénderung

Mit der 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil B, Waffensen im Ortsteil
Waffensen beabsichtigt die Stadt Rotenburg (Wimme) die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Erhaltung und Erweiterung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzun-
gen zu schaffen. Die Flachen an der Waffensener Dorfstral3e sollen die Mdglichkeit
einer Nachverdichtung erhalten, um die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Ge-
werbe zu sichern und weiterzuentwickeln.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg (Wimme), mit der Bauleitplanung die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu erreichen und die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,Stadtebauliche
Zielsetzung“ der Begriindung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachpléane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
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= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

» den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigne-
ten Biotopen innerhalb ihres nattirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verniunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope
Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen
ausschlief3lich Biotoptypen von sehr geringer bis geringer Bedeutung.

Karte II: Landschaftsbild

Das Planédnderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet und hat keine Bewer-
tung erfahren. Der Siedlungsrand des Ortsteiles Waffensen beinhaltet einen harmoni-
schen Ubergang. Im nérdlichen Bereich des Plananderungsgebietes durchquert eine
Hochspannungsfernleitung mit 110 kV den Planungsraum. Ostlich grenzt eine Land-
schaftseinheit von geringer Bedeutung an, die von strukturarmen Ackerlandschaften
gepragt wird.

Karte Ill: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen
keine besonderen und schutzwtrdigen Bdden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen
keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
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Das Plandnderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet und beinhaltet keine
Zielvorgaben. Die dstlich angrenzende freie Landschaft hat die Entwicklung und Wie-
derherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild zum Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschatft
Das Planédnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzge-
biete und
-objekte.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:
- Biotopkartierung im Jahre 2020 gemald dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2020),
- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),
- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario) bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiilhrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Planédnderungsgebiet liegt in der naturrAumlichen Region der Zevener Geest und
hier in der naturraumlichen Einheit der Tarmstedter Geest. Nach der Bodenkarte von
Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plandnderungsgebiet ausschlieBlich
den Bodentypen Podsol. Die urspriinglichen Bodeneigenschaften des Bodentypens
sind sauer, sandig, oft steinig, nahrstoffarm und haben oftmals ein vermindertes Was-
serrickhaltevermdgen. Der Podsol besitzt demnach physikalische und chemische Ei-
genschaften, die einem optimalen Pflanzenstandort oftmals entgegenstehen. Weiterhin
neigt der Boden zur Auswaschung, sodass die Gefahr besteht, dass Diinge- und
Pflanzenschutzmittel ins Grundwasser gelangen konnen. Das standdrtliche Ertragspo-
tential wird fir den Bodentypen als gering eingestuft. Es handelt sich um keinen
schutzwirdigen Bodentypen in Niedersachsen.

Die wesentlichen Flachen im Plananderungsgebiet werden derzeit als Weidegrunland
genutzt. Entlang der Waffensener DorfstralRe sind bereits Bebauungen zu Wohn- und
Gewerbezwecken vorhanden. Demnach diirften die urspriinglichen Bodeneigenschaf-
ten bzw. -strukturen durch die anthropogene Nutzung gegeniber dem Ausgangszu-
stand deutlich verandert sein.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die unbebauten Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und ihre derzeitigen Bodeneigenschaften nicht weiter
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verlieren. Die derzeitigen baulichen Anlagen besitzen Bestandsschutz und wirden wei-
terhin bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Entlang der Waffensener Dorfstral3e ist das Plananderungsgebiet bereits bebaut und
versiegelt. Dort sind bereits dauerhafte Versiegelungen des Bodens erfolgt und der
Boden hat seine Bodenwerte und -funktionen bereits vollstandig verloren. Mit der Aus-
weisung eines Mischgebietes werden zuklnftig mehr Flachen mit baulichen Anlagen
bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen und Auf-
schittungen von Bdden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten
Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung
und Aufschittung, der bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache. Versie-
gelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor
fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion
als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen. Hierfir sind entsprechende
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000), 50 - 300 mm/a und ist damit als gering bis
mittel eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plandnde-
rungsgebiet als mittel bewertet. Der Grundwasserstand im Plandnderungsgebiet liegt
bei ~ + 22,5 bis 25,0 m NHN und somit ca. 2,0 bis 7,5 m unter der Gelandeoberkante.
Oberflachengewasser sind im Plan&dnderungsgebiet bzw. angrenzend nicht vorhanden.
Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukinf-
tig ungehindert auf der landwirtschaftlichen Flache versickern. Im Bereich der Bebau-
ungen ist die Versickerungsmdoglichkeit bereits eingeschrankt, jedoch versickert das
anfallende Niederschlagswasser auch in diesen Bereichen auf den jeweiligen Grund-
stucken.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann
das Oberflachenwasser nur noch eingeschrankt vor Ort versickern. Um erhebliche Be-
eintrachtigungen zu vermeiden, sollte das anfallende Niederschlagswasser nach M6g-
lichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickern. Sollte bei der Durchfihrung der
Planung festgestellt werden, dass eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse
nicht moglich ist, sind anderweitige Rickhaltemalinahmen vorzusehen. Eine weitere
Moglichkeit ware die gedrosselte Einleitung in die Kanalisation. Die Flachen im
Plan&nderungsgebiet sind ausreichend bemessen, sodass erforderliche Entsorgungs-
anlagen errichtet werden kénnen. Solang eine Versickerung im Plananderungsgebiet
weiterhin gegeben ist, ergeben sich auf das Schutzgut Wasser durch die zuséatzliche
Bebauung und Versiegelung keine erheblichen Beeintrdchtigungen. Entsprechende
Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich.
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6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg (WiUmme) betragt 8,88 % (Stand: 07.06.2018), ge-
mal der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000).

Ohne die Durchfihrung der Planung wurde sich der Versiegelungsgrad im Ortsteil Waf-
fensen derzeit nicht erh6hen. Dem ansassigen Gewerbebetrieb standen jedoch keine
Erweiterungsmaoglichkeiten zur Verfigung, welche zwingend erforderlich sind. Dem-
nach wirden hdchstwahrscheinlich andere Bereiche versiegelt werden, die fir den
Naturhaushalt weitaus wertvoller sind.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plandnderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und der Versiegelungsgrad wird sich geringfligig erhéhen. Wesentli-
che statistischen Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plananderungsgebiets-
groRe nicht geben. Das Plananderungsgebiet ist bereits durch angrenzende Wohn-
und Gewerbestandorte baulich vorgepragt. Aufgrund der angrenzenden baulichen Vor-
belastung und der geplanten Erweiterung eines ansassigen Betriebes, der bei Nicht-
durchfuhrung der Planungen einen neuen Standort entwickeln musste, ist die Versie-
gelung von unbebauten Flachen vertretbar.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet liegt am 6Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Waffensen
und beinhaltet vorwiegend eine Weideflache. Entlang der Waffensener Dorfstral3e sind
bereits bauliche Anlagen vorhanden, die in den gartnerisch genutzten Bereichen zahl-
reiche Gehdlzbestdnde beinhalten. Sidlich des Plananderungsgebietes befindet sich
ein Gewerbestandort und 6stlich grenzt an den Planungsraum eine Gleisanlage sowie
die freie Landschaft mit Ackerflachen an. Nordlich des Plandnderungsgebietes sowie
gegenlber der Waffensener Dorfstral3e befinden sich weitere Wohnbebauungen. Die
Gehodlzbestande im Planédnderungsgebiet sowie die an die Ortslage angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die Flache im Plan&nderungsgebiet im
Wesentlichen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und zusammen mit dem Ge-
hdlzbestand ihren Beitrag zur Frischluft im Ort leisten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage und Grol3e
des Plané&nderungsgebietes unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bauta-
tigkeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporar héhere Immissionsbelas-
tungen ergeben. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sowie die Streuobst-
wiese im Plananderungsgebiet sorgen jedoch auch zukunftig fir einen guten Luftaus-
tausch, sodass mit dem Vorhaben verbundene leichte Temperaturerhhungen durch
Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen werden kénnen. Die zu erhalten festge-
setzten Einzelbdume werden auch weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung
beitragen. Kompensationsmafinahmen sind fir das Schutzgut Klima/Luft nicht erforder-
lich.
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6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plandnderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen ein artenarmes Intensivgriinland
(Glw), welches als Pferdeweide genutzt wird. Im nordlichen Bereich des Grinlandes
befindet sich eine ortshildprdgende Stieleiche (Quercus robur) mit einem Stamm-
durchmesser von Uber 80 cm. Entlang der dstlich gelegenen Waffensener Dorfstral3e
(OVS) sind bereits bauliche Anlagen zu Wohn- und Gewerbezwecken (OEL/PH) vor-
handen. In den dazugehdrigen Hausgéarten befinden sich zahlreiche Ziergehdlze und
sonstige Einzelbdume (HBE). Die pragenden Baumbestande bestehen aus Stieleichen
und eine Blutbuche (Fagus sylvatica "Purpurea’) mit einem Stammdurchmesser > 60
cm. Im Stral3enseitenraum sind drei Winterlinden (Tilia cordata) mit einem Stamm-
durchmesser von ca. 30 cm vorhanden. Im riickwartigen Bereich der sidlichen Bebau-
ung im Plananderungsgebiet sind zwei weitere Einzelbdume der Baumarten Blutbuche
(Fagus sylvatica "Purpurea’) sowie Hainbuche (Carpinus betulus) mit einem Stamm-
durchmesser von > 60 cm vorhanden. Im rickwartigen Bereich des nordlichen Wohn-
gebaudes im Plandnderungsgebiet ist ein Siedlungsgehotlz (HSE) im Gartenbereich
vorhanden. Dieser Bestand befindet sich in einem Hausgarten und beinhaltet neben
einzelnen Baumen auch eine Vielzahl an Zierstrauchern.

AulRerhalb des Plananderungsgebietes grenzt sidlich ein grof3flachiger Gewerbebe-
trieb (OGG) an, welcher zum Teil mit seinen Lagerflichen (OFL) in das Planande-
rungsgebiet hineinragt. Ostlich ist eine Gleisanlage (OVE) vorhanden, die in Teilberei-
chen von Strauch-Baumhecken (HFM) und Einzelbdaumen (HBE) gesaumt wird. Nord-
lich des Plananderungsgebietes sind Wohnbebauungen (OEL) vorhanden. Zudem ist
dort eine Hochspannungsfreileitung vorhanden. Ein Strommast (OK) befindet sich im
Plandnderungsgebiet.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde der Grofiteil des Plandnderungsgebietes
weiterhin landwirtschaftlich als Weide genutzt werden. Eine Bebauung wére nur ent-
lang der Waffensener Dorfstral3e zulassig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

(HBE)

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll-Zustand | tionsbedarf
Innerhalb des Plananderungsgebietes:
- Artenarmes Intensivgrinland -
Weide (Glw) 2 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
einheimischen Baumarten (HSE) 3 1 ca. 480 mz2
- Locker bebautes Einzelhausge-
biet/Hausgarten (OEL/PH) 1 1 -
- Lagerplatz (OFL) 1 1 -
- Gebaudekomplex der Energiever-
sorgung (OK) 1 1 -
- Parkplatz (OVP) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Hausgarten (PH) 1 1 -
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
(HBE) E 1/E 2 Baume
AuBerhalb des Plananderungsgebie-
tes:
1 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 3 3
- Strauch-Baumhecke (HFM)
- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend 3 3
einheimischen Baumarten (HSE)
- Locker bebautes Einzelhausge- 1 1
biet/Hausgarten (OEL/PH) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Gleisanlage (OVE) 1 1
- Straf3e (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 3 3
- Ruderalflur (UR)
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe E E

Die vom geplanten Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind vorwiegend von sehr gerin-
ger bis geringer Bedeutung. Lediglich die vorhandenen Gehdlzbestande beinhalten
Biotoptypen von mittlerer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften und sind
entsprechend bei Verlust zu ersetzen. Ein Grofteil des Baumbestandes wird im nach-
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folgenden Bebauungsplan Nr. 16 ,Sudlich An der Bahn® zu erhalten festgesetzt und
wird auch zukinftig das Plananderungsgebiet gliedern. Um eine Nachverdichtung im
Planédnderungsgebiet zu ermdglichen, werden das Siedlungsgeh6lz sowie zwei Einzel-
baume im Suden nicht zu erhalten festgesetzt. Mit einer moglichen Beseitigung dieser
Gehdlzbestande ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflan-
zen. Fur das Schutzgut Pflanzen sind Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Tiere

Die Lebensraumbedeutung der Weideflache im Plananderungsgebiet ist durch die sud-
lich angrenzende gewerbliche Nutzung, die ostlich gelegene Gleisanlage sowie den
vorhandenen Geholzstrukturen als eher gering zu bezeichnen. Die Stéreinflisse sind
aufgrund der Lage am Ortsrand als hoch anzusehen, sodass die Eignung der Flache
fur Offenlandarten als deutlich eingeschrankt zu bezeichnen ist. Insbesondere die Nut-
zung als Pferdeweide sowie das Fehlen von nahrungs- und deckungsreichen Saumbe-
reichen oder Rickzugsraumen stehen einer Eignung als Brutplatz fir gefahrdete Arten
entgegen.

Die Geholzstrukturen stellen fir einige Arten einen potentiellen Lebensraum dar. Auf-
grund der o.g. Stéreinwirkungen sollten diese Strukturen jedoch ausschlieRlich von
ubiquitaren Arten in Anspruch genommen werden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plan&dnderungsgebiet wei-
ter landwirtschaftlich genutzt werden, teilweise mit Bebauungen bebaut sein und der
Geholzbestand wirde vollstandig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist aufgrund der Nutzung sowie der Lage am Ortsrand mit umgebenen
Bebauungen als eher eingeschrankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben ent-
stehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Ein GrofR3teil des
Gehodlzbestandes bleibt bestehen und wird mit den vorgesehenen Anpflanzungen im
Ostlichen Bereich des Planédnderungsgebietes erweitert. Die Weideflache unterliegt
bereits gewissen Storeinflissen, sodass mit dieser Uberplanung keine Brutplatze fir
Offenlandarten verloren gehen. Die 0stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
stellen einen deutlich geeigneteren Lebensraum dar. Wahrend der Bauzeit kénnen
zeitweilig grofRere Storeinflisse aufgrund von Larm und Staub im Plan&nderungsgebiet
auftreten. Um einen mit dem geplanten Vorhaben moglichen artenschutzrechtlichen
Konflikt ausschlieBen zu kdnnen, sind bei der Durchfihrung der Planung Vermei-
dungsmafnahmen zu bericksichtigen (siehe Kap. 9 Artenschutz). Eine Kompensation
fir das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet befindet sich am 0Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteiles
Waffensen und beinhaltet vorwiegend eine Weideflache. Entlang der Waffensener
DorfstraRe sind Bebauungen zu Wohn- und Gewerbezwecken vorhanden. In den da-
zugehdrigen Garten befinden sich Ziergehotlze sowie ortbildpragende Einzelbdume.
Die vorhandenen Einzelbdume durchgriinen und pragen das Plananderungsgebiet.
Sudlich des Plandnderungsgebietes grenzt ein grof3flachiger Gewerbebetrieb und dst-
lich eine Gleisanlage an. Weiter in dstlicher Richtung ist die freie Landschaft mit gréf3e-
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ren landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Ansonsten sind aufgrund der Lage im
Siedlungsgebiet umliegend Wohnbebauungen vorhanden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der wesentliche Bereich des Planénde-
rungsgebietes weiter landwirtschaftlich genutzt werden und eine Nachverdichtung im
Ort ware nicht moglich. Der vorhandene Gehdlzbestand wirde vollstédndig bestehen
bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundsatzlich stellen Errichtungen von bauli-
chen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Landschaft dar. Demzufolge sind mit der Uberplanung einer innerértlichen Freifla-
che erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese werden jedoch durch die vorge-
sehene Ostliche Streuobstwiese deutlich gemindert. Zudem werden zukiinftig die Obst-
baume die baulichen Anlagen im Mischgebiet zur freien Landschaft eingriinen. Des
Weiteren Uberpragt der sudlich angrenzende Gewerbebetrieb das Landschaftsbild be-
reits deutlich. Mit dem Erhalt von ortsbildpragenden Baumbestand kdnnen die Auswir-
kungen weiter gemindert werden. Zusatzliche KompensationsmafRnahmen sind fur das
Schutzgut Landschaft nicht erforderlich.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet ist z.T. unbebaut und beinhaltet eine Weideflache. Entlang
der Waffensener Dorfstral3e sind bereits Bebauungen zu Wohn- und Gewerbezwecken
im Plananderungsgebiet vorhanden. Weitere Wohnbebauungen befinden sich nérdlich
des Planédnderungsgebietes und gegenlber der Waffensener Dorfstralie.

Immissionen

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Umgebung auf das Planéanderungsgebiet
kénnen ausgeschlossen werden. Durch die 21. Anderung des IV. Flachennutzungspla-
nes wird zum einen die vorhandene gemischte Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe gesichert, zum anderen werden mafvolle Entwicklungsmdglichkeiten
geschaffen. Daruber hinaus ist das Plandnderungsgebiet von gleichartigen Nutzungen
umgeben, wodurch sich keine Nutzungskonflikte bzgl. méglicher Immissionen ergeben.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) sieht fir das Plandnderungs-
gebiet keine besonderen Erholungsfunktionen vor. Nach dem RROP (2020) beinhaltet
die Weideflache ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Fir die nérdlich vorhan-
dene Hochspannungsleitung wird im RROP ein Vorranggebiet fur ELT-Leitungstrasse
mit 110 kV dargestellt. Ostlich des Plananderungsgebietes wird im RROP ein Vorrang-
gebiet fir die Rohstoffgewinnung dargestellt, hier Sand. Zudem beinhaltet die 6stlich
gelegene Gleisanlage ein Vorranggebiet flr sonstige Eisenbahnstrecken. Besondere
Erholungsfunktionen kénnen dem Plandnderungsgebiet sowie die umliegenden Fl&-
chen nicht zugeordnet werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld ist bereits durch den sudlichen Gewerbebetrieb vorbelastet. Das
Planédnderungsgebiet beinhaltet keine Erholungsfunktionen. Eine wesentliche Steige-
rung der verkehrlichen Situation ist vor Ort nicht zu erwarten. Die umliegenden Stral3en
und Wege stehen auch weiterhin uneingeschrankt fur die Feierabenderholung zur Ver-
figung. Fur das Schutzgut Mensch entstehen mit dem geplanten Vorhaben keine er-
heblichen Beeintréachtigungen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind, bis auf die vorhandenen baulichen Anlagen, in-
nerhalb des Plananderungsgebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

6.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der

(Wechselwirkungen)

einzelnen Schutzgulter

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Auf-
schiitten, Abgraben, Einbrin-
gen von Fremdmaterialien
innerhalb des geplanten
Mischgebietes

Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teille-
bensrdumen

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/Luft

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uber-
pragung des Landschaftsrau-
mes, Immissionsbelastungen

Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-

riante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt werden. Die vorhandenen Geb&ude wirden in ihrer gegenwartigen
Form bestehen bleiben und die landwirtschaftliche Flache wurde weiterhin als Weide-
grinland bewirtschaftet werden. Die Gehdlzbestéande wirden vollstdndig bestehen
bleiben.
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6.4 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der bereits in Teilen mit baulichen Anlagen bebaut ist,
- der bereits durch angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauungen vorgepragt ist,
- der sich im Siedlungsgebiet mit Ortsrandlage befindet,
- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere tUberwiegend eine geringe Bedeu-
tung besitzt, und
- der bereits ausgebaute Stral3en nutzt.

Im Bebauungsplan festzusetzende Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen:

- Erhalt von Einzelbaumen durch entsprechende textliche Festsetzungen,

- MalBnahmenflache, hier Anlage einer Streuobstwiese,

- Beschrankung der Hohe von baulichen Anlagen auf eine Firsthdhe von 11 m.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(Mischgebiet) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
Baustellenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen | Baubedingt:




22

(Mischgebiet)

Keine Auswirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plandnderungsgebiet mdoglich,
keine Verringerung der Grundwasserneubildung

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Mischgebiet)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase konnten sich temporar

geringfiigig héhere Immissionsbelastungen durch
Baumaschinen ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der angrenzenden groRraumigen Frisch-
u. Kaltluftentstehungsgebiete sind keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Mischgebiet)

Baubedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mitt-

lerer Bedeutung entfernt.
= Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden z.T. Biotoptypen mitt-
lerer Bedeutung entfernt.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Mischgebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen auf innerortliche
Freiflache, dstlich freie Landschaft vorhanden

=> Erhebliche Beeintréachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Mischgebietes

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar. Die Auswirkun-
gen sind zeitlich begrenzt, die zulassigen Immissi-
onswerte sind einzuhalten bzw. dirfen nur bedingt
und kurzfristig Uberschritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:

Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und

neue Arbeitsplatze bzw. Wohnraum geschaffen.

Unzutragliche Immissionen sind nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-
trachtigungen:
- des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
- des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Geholzbestanden) und
- des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen am
Ortsrand, hin zur freien Landschaft)
sind Eingriffe im Sinne von 8§ 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen
ausgleichbar. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plananderungsgebietes in der Maf3-
nahmenflache, hier Streuobstwiese.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Bericksichti-
gung der vom Niederséachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen
"Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (ak-
tualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden und Pflanzen

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen mit dem Bedarf des Schutzgutes
Boden wird vollstandig in der MaRnahmenflache, hier Streuobstwiese, gedeckt. Details
regelt der nachfolgende Bebauungsplan Nr. 16.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der festgesetzten Malinahmenflache, hier Streuobstwiese werden die entstehen-
den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft deutlich gemindert. Zudem kon-
nen ortsbildpragende Einzelbaume erhalten werden, die das Plananderungsgebiet gut
durchgriinen werden.

Das Planédnderungsgebiet weist insgesamt eine Gréf3e von ca. 8.600 m2 auf. Mit dem
geplanten Vorhaben ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Boden, Pflanzen und Landschaftsbild. Die entstehenden Beeintrdchtigungen kdnnen
innerhalb des Planénderungsgebietes mit der vorgesehenen MaRRnhahmenflache und
der Anlage einer Streuobstwiese vollstédndig kompensiert werden.

6.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die weitere
Existenz und Erweiterung des Betriebes zu schaffen, in einem strukturschwachen
Raum Arbeitsplatze zu erhalten und die Belange der Wirtschaft zu bertcksichtigen.
Eine Verlagerung des Betriebsstandortes stellt aufgrund der langjahrigen Ortsansas-
sigkeit und vergangenen Bautatigkeiten an diesem Betriebsstandort keine Alternative
dar. Der Betrieb hat in den vergangenen Jahren an diesem Standort stark investiert
und sich insgesamt vergrof3ert. Es handelt sich bei der Planung ausschlie3lich um die
Optimierung des Betriebsgelandes mit Erweiterung und Standortsicherung des ansas-
sigen Gewerbebetriebes. Die Weiterentwicklung einer gemischten Nutzung im Planan-
derungsgebiet ist stadtebaulich sinnvoll, da eine solche Nutzung aus Gewerbe, Woh-
nen und Dienstleistung bereits innerhalb des Plananderungsgebietes sowie angren-
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zend vorhanden ist und die bisherige Freiflachennutzung nicht so eine hohe Wertigkeit
besitzt, die es rechtfertigt, die Flachen unbebaut lassen zu missen. Aus den genann-
ten Grinden bieten sich somit zu dem Standort im Plananderungsgebiet keine gleich-
wertigen Alternativen an.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprufung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbhesichtigung.

6.7 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
Zu erwarten.

7. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fiur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundséatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschutzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropéischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufge-
fahrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal3 § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmafRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Planédnderungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungs-
rechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfuhrung der Planung sind Totungen von Fledermausarten auszuschlie-
Ben. Zum einen sind Um- bzw. AusbaumafRnahmen am vorhandenen, genutzten Ge-
baudebestand nicht bekannt. Zum anderen gaben der Gehdlzbestand im Rahmen ei-
ner Begutachtung keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten oder abstehender Rinde.
Aufgrund des Laubbestandes konnte der Gehdlzbestand jedoch nicht vollstandig ein-
gesehen werden. Der Artenschutz ist auch weiterhin zu beachten.

Fur gebaudebewohnende Flederméuse gibt es mit den vorhandenen Nebenanlagen
potentielle Quartierorte. Ein direkter oder indirekter Nachweis konnte an den Gebauden
bei einer Begehung jedoch nicht erbracht werden. Um einen mdéglichen artenschutz-
rechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind die Baume vor der Rodung und die Gebaude
vor Um- und Ausbaumafnahmen nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Soll-
ten Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und
an geeigneter Stelle wieder aus zu wildern. Weiterhin sollte vorsorglich die Rodung
aullerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen. Demnach kann eine Totung bei der
Durchfuhrung der Planung und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfuihrung der Planung kdnnen auch Tétungen von Végeln ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung aufRerhalb der allgemeingdltigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) und die Rodung des Gehdlzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Baufl&-
chen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Bau-
mafinahmen zerstort werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht zu erwarten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plan&nderungsgebiet ist bereits mit gewissen Stdreinwirkungen, wie Geréusche
und Lichtimmissionen von der angrenzenden Gewerbenutzung sowie Wohnbebauung
vorbelastet. Aufgrund des Gehoélzbestandes kann zumindest eine Nutzung des
Plan&nderungsgebietes als Jagdgebiet nicht ausgeschlossen werden. Mit der zukinfti-
gen Nutzung als Mischgebiet dirfte sich diese Situation jedoch nicht wesentlich &n-
dern. Im Plandnderungsgebiet werden auch zukuinftig Freiflachen mit Gehoélzbestanden
vorhanden sein, die als Jagdgebiet genutzt werden kdnnten. Eine Stérung des Erhal-
tungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausge-
schlossen werden. Verstdlie gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die mogliche Beseitigung von Gehdlzstrukturen sowie die Uberbauung von Griinland
stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten
dar. Die betroffenen Flachen sind jedoch durch die Lage am Ortsrand und den angren-
zenden Stéreinwirkungen bereits vorbelastet, sodass ein Vorkommen von gefahrdeten
Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die betroffe-
nen Bereiche von ubiquitaren Arten in Anspruch genommen werden. Eine Stérung von
lokalen Populationen kann jedoch ausgeschlossen werden, da im Plané&nderungsge-
biet Gehdlzlebensraume verbleiben bzw. neu geschaffen werden. Ein Verbotstatbe-
stand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter
Arten sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Aufgrund des Laubbestandes konnten die B&ume nicht vollstandig eingesehen werden.
Demnach kénnten einzelne Baume einen potentiell geeigneten Lebensraum beinhal-
ten. Ein Grof3teil des Baumbestandes wird als zu erhalten festgesetzt und steht auch
weiterhin als potentieller Lebensraum zur Verfiigung.

Die vorhandenen Nebengebaude, entlang der Waffensener Dorfstralle, stellen einen
weiteren potentiell geeigneten Lebensraum dar. Ein Nachweis konnte bei der Begut-
achtung jedoch nicht erbracht werden. Um- bzw. AusbaumalRnahmen am vorhandenen
Gebéaudebestand sind derzeit nicht bekannt. Bei einer zukiinftigen Rodung von Ge-
hélzbestanden sowie BaumalRnahmen am Gebaudebestand kdonnten potentiell geeig-
nete Lebensraume beeintrachtigt werden. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot
liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang nicht mehr erfillt ist. In Bezug auf geeignete Ausweichlebensrdume fir
baumbewohnende Arten verbleiben im Plananderungsgebiet sowie umliegend ausrei-
chend ahnliche Vegetationsstrukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstétte dienen
kénnen. Zudem sind die Geholze vor einer Rodung und die Gebaude vor Baumali-
nahmen nochmals zu begutachten, sollten dabei Quartiere bzw. der Besatz von Fle-
derm&usen ausgemacht werden, sind diese durch das Anbringen von kinstlichen Nist-
hilfen fir Fledermause im Plananderungsgebiet zu kompensieren. Mit dieser Vorge-
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hensweise kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen im Plananderungsgebiet eignen sich trotz ihrer
Storeinwirkungen fir einige Arten als Brutplatz. Dies durfte jedoch nur ubiquitare Arten
betreffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) und einer Rodung des Gehdlzbestan-
des, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. kann eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Weiterhin ist
Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brut-
platze von Vdgeln durch die BaumalBRhahmen zerstort werden. VerstoRe gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plananderungsgebietes festzustellen und zu erwar-
ten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VersttRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnah-
me sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Setzzeit
durchzufiihren und Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen
ist, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Baumalnahmen zerstért werden. Zu-
satzlich ist die Rodung von Gehélzen sowie BaumalRihahmen am Gebaudebestand
aul3erhalb der Brut- und Setzzeit sowie fledermausaktiven Zeit, im Zeitraum 01.10. bis
28.02. durchzuftihren. Die Gehoélze sind vor einer Rodung und die Gebaude vor Bau-
maflinahmen nochmals von einem Gutachter auf Besatz zu untersuchen. Bei positivem
Besatz sind weitere Mal3Bnahmen, wie bergen, versorgen, auswildern und das Anbrin-
gen von kinstlichen Nisthilfen fir Fledermause durchzufuhren.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des 8§19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR 819 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 21. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil B, Waffensen im Ortsteil
Waffensen beabsichtigt die Stadt Rotenburg (Wimme) die planungsrechtlichen Grund-
lagen fir die Erhaltung und Erweiterung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzun-
gen zu schaffen. Die Flachen an der Waffensener Dorfstral3e sollen die Moglichkeit
einer Nachverdichtung erhalten, um die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Ge-
werbe zu sichern und weiterzuentwickeln.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes ist bereits der Malerfachbetrieb Leefers GmbH
seit der Betriebsgrindung im Jahr 1946 anséassig und hat die vorhandenen Bauten und
Lagerflachen im Laufe der Betriebszeit entsprechend der Bedarfslage erweitert. Er-
ganzt wird die gewerbliche Nutzung durch die vorhandene Wohnbebauung entlang der
Waffensener DorfstraBe. Der Malerfachbetrieb sieht vor, das Betriebsgelande mit sei-
nen baulichen Anlagen zu optimieren. Mit einem zentralen Neubau eines Geb&udes
mit Blro- und Ausstellflachen, Werkstatt und Lagerhallen sowie angrenzenden Park-
platzflichen mdchte der Malerfachbetrieb auf dem Betriebsgeldnde einen der heutigen
Zeit angemessenen Gebaudekomplex errichten. Arbeitsabléaufe sollen somit durch die
Reduzierung von Distanzen zwischen den einzelnen Gebduden des Unternehmens
erleichtert werden.

Die Stadt Rotenburg nimmt diese Planungsabsicht des langjahrig ansassigen Maler-
fachbetriebes zum Anlass, die gesamte, innerhalb des Siedlungsbereiches gelegene
Flache durch die Darstellung einer gemischten Bauflache planungsrechtlich entspre-
chend der vorhandenen Nutzungen zu sichern, Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen
und so den zum Teil gewerblich gepragten Siedlungsbereich nachzuverdichten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Umgebung auf das Plananderungsgebiet
kénnen ausgeschlossen werden. Durch die 21. Anderung des IV. Flachennutzungspla-
nes Teil B, Waffensen wird zum einen die vorhandene gemischte Nutzung aus Woh-
nen, Dienstleistung und Gewerbe gesichert, zum anderen werden mafvolle Entwick-
lungsmdglichkeiten geschaffen. Dartber hinaus ist das Plananderungsgebiet von
gleichartigen Nutzungen umgeben, wodurch sich keine Nutzungskonflikte bzgl. mégli-
cher Schallimmissionen ergeben.

Wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden durch die Planung nicht in An-
spruch genommen. Das Plandnderungsgebiet liegt am o6stlichen Siedlungsrand des
Ortsteiles Waffensen und beinhaltet vorwiegend eine Weideflache, die mit Pferden
beweidet wird. Im ndrdlichen Bereich der Weideflache ist eine ortshildpragende Stielei-
che (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von tber 80 cm vorhanden. Ent-
lang der Waffensener Dorfstral3e sind bauliche Anlagen zu Wohn- und Gewerbezwe-
cken vorhanden. In den dazugehdrigen Hausgérten befinden sich zahlreiche Zierge-
holze und weitere ortsbildpragende Einzelbdume mit den Baumarten Stieleiche und
Blutbuche. Die Baume weisen einen Stammdurchmesser > 60 cm auf. Im rickwartigen
Bereich eines Wohngebédudes ist ein Siedlungsgehdlz im Gartenbereich vorhanden.
Ein Grof3teil des vorhandenen Baumbestandes wird als zu erhalten festgesetzt.

Insgesamt ist das Plandnderungsgebiet in Bezug auf Natur und Landschaft, abgese-
hen vom Gehoélzbestand, eher von geringer Bedeutung. Dennoch entstehen mit der
moglichen Beseitigung von Geholzbestdnden erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen. Weiterhin sind mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden
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erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Beeintrachti-
gungen durch die Errichtung baulicher Anlagen am Ortsrand, hin zur freien Landschaft
kénnen mit der geplanten Anpflanzung einer Streuobstwiese deutlich gemindert wer-
den. Zudem kénnen ortshildpragende Einzelbdume erhalten werden, die das Planan-
derungsgebiet gut durchgrinen werden. Die entstehenden Beeintréachtigungen kénnen
innerhalb des Plananderungsgebietes mit der vorgesehenen MalRRnahmenflache und
der Anlage einer Streuobstwiese vollstédndig kompensiert werden.

Nach der Durchfihrung der Anpflanzungen im Plandnderungsgebiet, in der Flache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gelten die erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen und
Landschaftsbild als vollstadndig kompensiert.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
Zu erwarten.

9. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am ......cccceevviiiiiennnn. beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........cccvvvvveveeennenn.

Der Birgermeister

Stand 01/2021
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