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Praambel

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3 von Unterstedt
— westlich der Bahn-Nord -

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Stadt Rotenburg (Wumme) diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt - westlich der Bahn - Nord - bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
der Begrundung als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den . .202

LS. e ——
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet Oberbodenaufbereitung (SO OBA) sind zulassig:

- Lagerflachen fur Oberboden sowie

- die Aufbereitung des Oberbodens mittels Siebanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §19 Abs. 2 BauNVO)
Die zulassige Grundflache (GR) des Lagerplatzes betragt 2.550 m2.

3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)
Die max. zul. Lagerhoéhe betragt 3 m Uber bestehender Gelandeoberkante.

4. Oberflachenentwasserung.
Es ist sicherzustellen, dass das auf dem Gelande anfallende Oberflachenwasser nicht auf
die offentlichen Verkehrsflache gelangt. Im Bedarfsfall sind entsprechende Vorrichtungen
zu treffen (Mulde, Rinne etc.).

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
5.1. Anpflanzungen:
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind 3-reihige Hecken aus standortgemalien heimischen Baumen und Strauchern
anzulegen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

30 % Stieleiche (Quercus robur), 5 % Buche (Fagus sylvatica), 15 % Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), 5 % Birke (Betula pendula), 5 % Salweide (Salix capraea), 15 % Faulbaum
(Frangula alnus), 10 % Weilddorn (Crataegus monogyna), 5 % Haselnuss (Corylus
avellana), 10 % Ohrweide (Salix aurita),

Qualitat: verpflanzte Heister und Straucher mit einer Gré3e von mind. 80 cm,
Pflanzabstand: Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,2 m und Pflanzung auf Licke.

Die Pflanzungen sind in der ersten Pflanzperiode nach Inbetriebnahme des Vorhabens
anzulegen.

5.2. PflegemaBnahmen:
Zur Erzielung eines dichten, strauchartigen Wuchses ist ein regelmafiger Schnitt der
Geholze erforderlich. Ein 1. Schnitt ist als Erziehungsschnitt nach 5 Jahren, Pflegeschnitte
sind nach 10-15 Jahren zum 1. Male durchzufthren.

5.3. zulassige Zufahrten:
Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, kann
durch eine Zufahrt von max.10,00 m Breite unterbrochen werden.

Hinweise

1. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg
(Wimme), mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von
Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

2. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder Gerlche festgestellt
werden, ist die Genehmigungsbehorde unverziglich zu informieren.

(§ 11 BauNVO)

OK = 3,00m

Baugrenze

00000
(¢] (e
o (e}
00000

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Oberbodenaufbereitung (SO- OBA)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR =2.550 m* max zul.Grundflache
Oberkante max. zul. Anlagen- bzw. Lagerhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

, Strauchern
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

planes Nr. 3 von Unterstedt - westlich der Bahn - Nord -
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geman §2 Abs.1 BauGB am

Rotenburg (Wimme), den __._ .202

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
__._.202_ den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 von
Unterstedt - westlich der Bahn - Nord - und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .202_ ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 von
Unterstedt - westlich der Bahn - Nord - hat vom __._ .202_ bis
.__.202_ gem. § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentlich ausgelegen.

.202_ die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

._.202_ ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .202

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Satzungsbeschluss
MaRstab: 1:1000
~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat den vorhabenbezogenen
Niedersachsischen Vermessungs- und Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt - westlich der Bahn - Nord -
Katasterverwaltung, 2020" nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen gemafR §3 Abs.
’ 2 BauGB in seiner Sitzung am __._ .202_ als Satzung (§10 BauGB)
At LGLN sowie die Begriindung beschlossen.
Rotenburg (Wiimme), den __._ .202_
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Land-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze mit Stand vom 14.01.2020
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

An

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccee......

vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Rotenburg -

Der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
von Unterstedt - westlich der Bahn - Nord - ist gemafR §10 Abs. 3
BauGB am __._ .202_ im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wimme) bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 von Unterstedt -

lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

westlich der Bahn - Nord - ist damitam __._ .202_ rechtsverbindlich
Katasteramt Rotenburg geworden.
Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

(Unterschrift)

Der Burgermeister
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Planverfasser Verletzung von Vorschriften

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 von Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhaben-

Unterstedt - westlich der Bahn - Nord - wurde ausgearbeitet durch bezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 von Unterstedt - westlich der

das Biiro: Bahn - Nord - sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften iber das

MOR GBR Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
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Rotenburg (Wimme), den __._ .202

und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
356 ROTENBURG (WUMME) Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202

Der Burgermeister

Planverfasser
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 3
von Unterstedt
-westlich der Bahn-Nord-

ENTWURF

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 28. September 2020
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