Baugebiet: An der Rodau

R voMAE Allgemeine Angaben zur Bebaubarkeit der

Grundstiickeim WA 1 -WA 3

(Genauere Angaben bezogen auf das Einzelgrundsttick sind dem Bebauungsplan
Nr. 108 — An der Rodau - (Mit 6rtlichen Bauvorschriften) zu entnehmen.*)

Art der Baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassige Bauweise: offene Bauweise

Im WA 1 und WA 2 wird fir eine Hauseinheit (Reihenhaus) einer
Hausgruppe 1 Wohnung als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt.

Im WA 1 bis WA 3 werden als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je
Wohngebaude fir Einzelhduser 2 Wohnungen und fur eine Doppelhaushalfte
1 Wohnung festgesetzt.

Gestaltung und Hohenangaben der Gebaude

Im WA 2 — WA 3 sind abhangig von der Dachform folgende Wand- und
Firsthdhen sowie Vollgeschosse zulassig:

Fur Sattel-, Pult- und Walmdéacher gilt:

Wandhohe (WH) maximal 4,50 m, Firsthéhe (FH) maximal 8,0 m, maximal 1
Vollgeschoss.

Im WA 2 sind bei einer Wandhéhe von 6,50m als Hochstmall Flachdacher sowie
Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 38° als Hochstmal? zulassig.

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.
Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 25° gilt:

Wandhohe maximal 6,50 m, maximal 2 Vollgeschosse, Dachaufbauten sind aus-
schlie8lich in Form von Solaranlagen oder haustechnischen Anlagen wie z. B.
Schornsteine oder Satellitenschiisseln zulassig. Ansonsten sind keine Dachaufbau-
ten wie z. B. Dachgauben oder Quergiebel zulassig.

Als Wandhohe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand von der Ober-
kante Erdgeschossfertigful3boden bis zum Schnittpunkt der Wand der Dachhaut,
gemessen an der Traufseite, bei Flachdachern die Hohe bis zum oberen Abschluss
der Wand. Als Firsthbhe gilt das Mal} zwischen der festgesetzten Oberkante
ErdgeschossfertigfuRboden bis zur obersten Begrenzungskante des Daches.

Die Oberkante der Erdgeschossfu3bdden der Gebaude darf hdchstens 0,50 m Uber
der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6¢ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in
der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes) liegen.



o Im WA 1 und WA 3 sind je Doppelhaus und je Hausgruppe
aneinandergebaute Gebaude profil- und hoéhengleich auszufihren und
einheitlich in Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu gestalten.

o Grundflachenzahl (GRZ): 0,30, d.h. 30 % der Flache des Baugrundstickes
durfen mit baulichen Anlagen (Hauptanlagen) Uberbaut werden. Mafl3gebend
sind die AulBenmalRe der Geb&ude; Dachlberstande tber 0,50 m sind
hinzuzurechnen. Zur Errichtung von Garagen, Carports und offenen
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige GRZ von bis zu einer
GRZ von 0,60 uberschritten werden.

o Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Garagen und Carports muissen
einen Abstand von 3 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Zufahrts-,
Wege-, Stellplatzflachen usw. durfen nur mit versickerungsfahigem Belags-
material befestigt werden.

o Je Baugrundstick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von
maximal 4,0 m zuléassig. Ausgenommen hiervon sind die Grundstucke im WA
1. Die Anlage der Zufahrt ist mit dem Amt fir Verkehr, Entsorgung und
Umweltschutz der Stadt Rotenburg (Wimme) abzustimmen.

Immissionsschutz:

Die Verkehrslarmberechnungen ergaben, dass tagstber die Beurteilungspegel im
Bereich der Erdgeschosse und der AuRenwohnbereiche unter Berlicksichtigung der
stadtischen SchallschutzmalRnahmen gemal Bebauungsplan eingehalten oder
unterschritten werden. Im Bereich der 1. Obergeschosse bzw. Dachgeschosse kann
es tagsiber vereinzelt zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommen. Im fiir
die Bebauung vorgesehenen Randbereich entlang der Bundesstral3e kann es
nachts zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes (s. Beiblatt 1 der DIN
18005/9/) kommen.

Die in der textlichen Festsetzung IV des Bebauungsplanes (Immissions-
schutz) genannten Vorkehrungen fur die Luftschallddmmung missen
eingehalten werden.

Die textliche Festsetzung VI des Bebauungsplanes (Grianordnung) ist zu
bertucksichtigen.

*) Kopien des Bebauungsplanes Nr. 108 als Grundlage fuir die Bauantragsstellung bzw. das
genehmigungsfreie Bauen kdnnen im Rathaus, Zimmer 2.17, gegen eine Gebuhr von € 2,50
erworben werden. Weiterhin besteht das Angebot, sich bei der Stadtverwaltung, Frau
Schumacher, @ 04261/71-176 oder Herr Bumann, & 04261/71-173, beraten zu lassen.



