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1

Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellit:
(Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.)

1.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634);

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit
Bekanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt
beriicksichtigte Anderung: § 79 geandert durch Artikel 3 § 18 des Gesetzes vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88,

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt beriicksichtigte Anderung: § 48 geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Geltungsbereich und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Gemarkung Rotenburg nahe der
Gemarkungsgrenze zu Waffensen.

Landkreis: Rotenburg (Wimme)
Gemeinde: Rotenburg (Wimme), Stadt
Gemarkung: Rotenburg

Flur:

49

Flurstiicke 21/3,21/6,21/8 und 21/4 teilweise

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
¢ im Nordwesten durch die Biogasanlage eines angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes,

e im Nordosten durch die Wegeparzelle Kesselhofskamp,

e im Sudosten durch die angrenzende, teils gehodlzbestandene Flache des Flurstiick 21/4
und

e im Sudwesten im Abstand von ca. 13 m durch den Kesselbruchgraben und
angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet umfasst die gesamte Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 10 - Biogasanlage Kesselhofskamp - Sid in seiner Ursprungsabmessung und hat eine
GesamtgréfRe von ca. 2,55 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem
beigefugten Ubersichtsplan zu entnehmen.



Stadt Rotenburg (Wimme),
3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10- - Biogasanlage Kesselhofskamp - Sud -

e
’Vf@ ‘J%L q\/
: \

\/ -

P T
eltungsbereich 3. And =

Ve

Geltungsbereich 2. And.
AO'

Quelle: Auszug aus den‘,Geobasisdaten de
3 : GLN
Niedersachsischen Vi gs- und Katasterverwaltung © 2020 1,‘:~..’I; - L- \ 2n

Abb. 1: Ubersichtsplan

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 -
Biogasanlage Kesselhofskamp - Sid der Stadt Rotenburg (Wimme) werden die
Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplans sowie die Planzeichnung der 2. Anderung
aufgehoben, da sie durch diese Anderung tiberlagert werden. Die Begriindungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 - Biogasanlage Kesselhofskamp - Std sowie
seiner 1. und 2. Anderung behalten hingegen Bestand.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Fa. Biogas Heilemann GmbH & Co. KG betreibt am Standort ,Kesselhofskamp-Sid
zwei immissionsschutzrechtlich genehmigte Biogasanlagen Heilemann | und Il.
Planungsanlass ist die Anderung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen im
westlichen Teil des Plangebietes (SO Biogasanlage) von bislang 11,50 m auf 15,00 m, um
diesbeziglich eine einheitliche Festsetzung innerhalb des gesamten Plangebietes zu
erhalten.
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Im Jahr 2017 erfolgte mit der 2. Anderung innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine Erweiterung der Sondergebietsflachen fur die Biogasanlage (SO 1),
um, sich andernden gesetzlichen Vorgaben entsprechend, zusatzliche Lagerkapazitaten
auf dem Anlagengeldnde vorhalten zu kénnen.

Fur diesen Ostlichen Teilbereich des Gelandes wurde im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes die zuldssige Anlagenhdhe bereits mit 15,0 m festgesetzt.

Aufgrund weiterer Anderungen der technischen Vorschriften miissen nun Tragluftdacher
auf den gasdichten Behéltern eingesetzt werden, die mit den im westliche Teil des
Geltungsbereiches noch bestehenden Hoéhenfestsetzungen nicht zu errichten sind.

Die Bauaufsicht des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat der MalRnahme grundsatzlich
bereits zugestimmt, fordert aber die entsprechende Anpassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB stellt eine Sonderform des
Bebauungsplans dar, dem ein bereits konkretes Projekt zugrunde liegt. Neben dem
Bebauungsplan sind ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) aus dem die gesicherte
ErschlieBung so wie die wesentliche Planungsabsicht hervorgehen sowie ein
Durchfiihrungsvertrag, in dem sich der Vorhabentrager auf Grundlage des abgestimmten
Plans zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalnahmen innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
verpflichtet, Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind
grundsatzlich moglich, solange sich diese im Rahmen der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bewegen.

Da der erforderliche Austausch der Tragluftdacher eine Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten Anlagenhéhen erfordert und somit Uber dessen
Zulassigkeitsrahmen hinausgeht, ist der Bebauungsplan nun in einem o6ffentlichen
Planverfahren entsprechend zu &andern. Eine Anderung der beiden vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplane wird hingegen nicht erforderlich, da diese aus
Lageplanen ohne Hohenangaben bestehen und somit von dieser erneuten Anderung nicht
betroffen sind.

1.4 Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Es handelt sich vorliegend um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans, durch
den die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

Durch die nur Kleinteilige Erhthung von Anlagenteilen ergibt sich keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter und dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des 8§ 13 BauGB ist fur das Planaufstellungsverfahren somit gegeben.
Dementsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu
erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Die
Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da kein nennenswerter Eingriff erfolgt.


https://dejure.org/gesetze/UVPG/Anlage_1.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans und seiner zwei bereits erfolgten
Anderungsverfahren umfanglich beriicksichtigt.

Die Erhohung der zulassigen AnlagenhOhe hat keine Auswirkungen auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Es erfolgen gegenuber dem Bestand keine
zusatzlichen Flachenversiegelungen. Auch die bisher zulassige installierte elektrische
Leistung von maximal 1,3 MW bleibt durch die Planung unveréndert.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame IV. Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wimme), Teil A,
Kernstadt wurde im Zuge der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 10 (Kernstadt) — Biogasanlage Kesselhofskamp-Sud — ge&ndert und stellt das
Sondergebiet entsprechend des Bestands dar. Der Bebauungsplan ist somit weiterhin aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

3.1 Ortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich zwischen Rotenburg und Waffensen sudwestlich des
Gewerbegebiets Hohenesch und ist Uber einen Gemeindeweg erschlossen an den die
Stralle ,Kesselhofskamp“ anbindet. Die Biogasanlage ist Uber das Stral’ennetz des
Industriegebietes — Hohenesch-Siid erschlossen und von der B 75 (ber die mit einer
Ampelanlage versehene Zufahrtskreuzung zum Industriegebiet — Hohenesch-Sud - zu
erreichen. Durch diese 3. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Anderungen
hinsichtlich der ErschlieBungssituation.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Abb. 2: links: Bebauungsplans Nr. 10 ,Biogasanlage Kesselhofskamp -Siid“ aus dem Jahr 2007,
rechts: Bereich der 2. Anderung aus dem Jahr 2017
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Das Plangebiet umfasst mit ca. 2,55 ha die gesamte Flache des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 10 - Biogasanlage Kesselhofskamp - SiUd in seiner Ursprungs-
abmessung aus dem Jahr 2007.

Im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 10 wurde 2011
durch Anderung einer Textfestsetzung die zulassige installierte elektrische Leistung auf
maximal 1,3 MW erhoht.

Die 2. Anderung diente der Erweiterung der Sondergebietsfliche um weitere
Garrestelager und Folienspeicher unterbringen zu kénnen.

Die vorgesehenen Anlagen sind mittlerweile entsprechend der Vorgaben der
Vorhabenplane des Ursprungplans und der 2. Anderung realisiert.

4 Erlauterungen zu den Planinhalten

Durch diese Planung soll die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen innerhalb
des Plangebietes vereinheitlicht und auf 15,00 m festgesetzt werden.

Die Anderung betrifft lediglich den 6stlichen Teil des Plangebietes und somit den
Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2007.

Da die Hohenfestsetzung in der Planzeichnung erfolgt, ist diese entsprechend
anzupassen.

Weil durch die Uberlagerung mit der 2. Anderung bereits einige Textfestsetzungen obsolet
geworden sind, werden zu Gunsten der Ubersichtlichkeit nun alle drei bisher erfolgten
Anderungen in einer Planzeichnung zusammengefasst.

Entfallen durch die Uberlagerung mit der 2. Anderung des Bebauungsplans sind die
Flache B fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft aus der Ursprungsplanung sowie die private Griinflache. Entsprechend kdnnen
die zugehdrigen Festsetzungen Nr. 3.2 und Nr. 4 des Ursprungsplans entfallen.
Die Textfestsetzungen 3.3 und 3.4 geben Zeitvorgaben fir die PflanzmalRnahmen und
deren Sicherung, die inzwischen bereits abgelaufen sind. Auch diese entfallen.

Zusammengefuhrt werden die Textfestsetzungen 3.5 (Pflegemal3nahmen) des
Ursprungsplans und die Festsetzung 3.3. der 2. Anderung.

Bisherige Textfestsetzungen:

Textfestsetzung 3.5 des Ursprungsbebauungsplans:

,PflegemalBnahmen: Ein regelmafiger Schnitt der Gehoélze — auch der Baumreihen — ist
erforderlich, um einen dichten und strauchartigen Wuchs zu erzielen. Ein 1. Schnitt ist als
Erziehungsschnitt nach 5 Jahren, Pflegeschnitte sind nach 10-15 Jahren zu ersten Mal
durchzufuhren.

Straucher und Baume im Schutzbereich der der Hochspannungsleitung sind durch Schnitt
auf einer Hohe zu halten, dass 3,50m vom Erdboden aus gemessen nicht Uberschritten
werden.”

Textfestsetzung 3.3. der 2. Anderung:

,Die StrAucher und Baume im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen sind durch
regelmafigen Schnitt auf einer Héhe von max. 3,5m, gemessen ab OK des vorhandenen
Gelandes, zu halten®.

Neue vereinheitlichte Textfestsetzung:
Da die Grundpflege- und SchnittmaBnahmen zu den Anpflanzungen innerhalb des

Plangebietes bereits erfolgt sind, wird die Textfestsetzung 3.4 der 3. Anderung wie folgt
gefasst:
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,Die StrAucher und Baume sind durch regelmaRigen Schnitt zu unterhalten und im
Schutzbereich der Hochspannungsleitungen dartber hinaus auf einer Héhe von max.
3,5 m, gemessen ab OK des vorhandenen Gelandes, zu halten.”

Dariiber hinaus wird die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans lediglich textlich
erfolgte Erhdhung der Anlagenkapazitat auf 1,3 MW direkt in die Textfestsetzung 1.1 auf
der Planzeichnung tibernommen.

Im Zuge der 2. Anderung wurden auf Anregung des Landkreises Rotenburg (Wimme) aus
landschaftspflegerischer Sicht tber eine drtliche Bauvorschrift fir das SO 1 erganzende
Festsetzungen zu einer grinen Farbgebung von Behédltern und Dachern der
Garrestebehélter getroffen.

Umfassungswande und Dacher der Garrestebehalter sind im Plangebiet bereits
weitgehend mit einer griinen Farbgebung versehen, so dass die ortliche Bauvorschrift mit
dieser 3. Anderung auch furr westliche Sondergebiet (SO) tibernommen wird.

Desgleichen werden die umfangreicheren Hinweise der 2. Anderung zu Bodenschutz und
Altlasten, zum Schutzstreifenbereich der 110-kv-Bahnstromleitung und zum Artenschutz
nun nachrichtlich fir den gesamten Geltungsbereich tlbernommen.

Neben diesen weitgehend redaktionellen Anpassungen im Plangebiet erfolgt die
wesentliche Anderung gegeniiber dem Bestand lediglich durch die Vereinheitlichung der
der Hohe der baulichen Anlagen auf 15,00 m und die Festlegung eines nun ebenfalls
einheitlichen Bezugspunktes von +22,00 m tber Normal Null (m GNN).

Hinsichtlich Art und MaRR der baulichen Nutzung, der lberbaubaren Grundstiicksflache
oder sonstiger grinordnerischer Festsetzungen ergeben sich gegentiber dem Bestand
keinerlei Anderungen. Auch die bestehenden Ver- und Entsorgungsstrukturen verandern
sich nicht.

5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch diese 3. Anderung des Bebauungsplans kénnen im westliche Teil des Plangebietes
(SO) zuklnftig statt 11,50 m hohe zukiinftig 15,00 m hohe bauliche Anlagen errichtet
werden.

Das Areal der Biogasanlage verfligt bereits liber eine wirksame Randeingriinung und es
sind Festsetzungen zur Farbgestaltung der baulichen Anlagen getroffen, damit sich
Behalter und Flexdacher weitgehend dem Landschaftsbild anzupassen. Sonstige optische
Beeintrachtigungen werden durch die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Norden und Osten
des Plangebietes gemindert.

Darliber hinaus handelt es sich um einen durch den bestehenden Anlagenbetrieb bereits
vorbelasteten Standort, so dass durch die Planung keine erheblichen zuséatzlichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich demnach im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung nicht.

6 Maflnahmen zur Verwirklichung

Offentliche MaBnahmen zur Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind nicht erforderlich.

Die erforderlichen privaten Malinahmen, vorliegend insbesondere hinsichtlich der
Kostenubernahme, kdnnen im bestehenden Durchfuhrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Rotenburg (Wimme) vor Satzungsbeschluss erganzt
werden

Bodenordnerische MalRnahmen werden nicht erforderlich
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7 Flachenangaben

Flachenbezeichnung Bestand BP Neuplanung Differenz
Baugebiete:

Sondergebiet Biogasanlagen 17.455 m? 17.455 m? 0 m?
Sondergebiet 1 Biogasanlagen 4370 m? 4370 m? 0 m?

Griinflachen:

SPE-Flache A 1.950 m? 1.950 m? 0 m?
SPE-Flache B 1.710 m? 1.710 m? 0 m?
Geltungsbereich des B-Plans 25.485 m? 25.485 m? 0 m?

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt
Rotenburg (Wimme) ausgearbeitet vom Biiro MOR GbR Rotenburg.

Rotenburg (Wimme), den.........................

Der Biurgermeister



