Notar:
Erwerber:

Objekt:

Stand November 2018

Vertragsbedinqungen Erweiterungsgebiet Brockeler Stral3e

Flur 43 von Rotenburg, Flurstiick xx/xx Grof3e xx m?, eingetragen im
Grundbuch von Rotenburg, Blatt xx

Es handelt sich um das Grundstiick Nr. xx gemalf anliegendem
Lageplan, gelegen an der Stral3e xx

Der Kaufpreis betragt 110,00 €/m?, somit insgesamt
XX, XX €.

Im Kaufpreis sind die Vermessungskosten sowie die Kanalbaubeitrage
gemal  Niedersachsisches Kommunalabgabengesetz fir den
Anschluss an den Schmutzwasserkanal (1,83 €/m2) und den
Regenwasserkanal (0,435 €/m?2) enthalten. Spéater fallig werdende
ErschlieBungsbeitrage gemald Baugesetzbuch fir die erstmalige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen dbernimmt die Verkauferin. Sie
stellt den/die Kaufer/in insofern im Innenverhéltnis von der Verpflichtung
zur Zahlung der Beitrage frei.

Der Gesamtkaufpreis ist am 01. April 2019 fallig und zu Gberweisen
auf das Konto der Stadtkasse Rotenburg bei der Bremischen
Volksbank, IBAN DE60 2919 0024 0084 6600 00, BIC GENODEF1HB1,
oder ein anderes Konto der Stadtkasse Rotenburg.

Ab Falligkeit sind Zinsen in H6he von 5 v. H. Uber Basiszinssatz zu
zahlen.

Sollte der Kaufpreis nicht bis einen Monat nach Falligkeit gezahlt
worden sein, ist die Stadt Rotenburg (Wimme) berechtigt, vom Vertrag
zuriickzutreten.

Die Grunderwerbssteuern (5%) und die Vertragskosten tbernehmen die
Erwerber.

Die Abwasserbeitrage fur den Schmutzwasser- und Regenwasserkanal
sind bereits im Kaufpreis enthalten. Hierin enthalten sind auch die
Kosten fir jeweils eine Hausanschlussleitung. Mit dem Abwasserbeitrag
sind lediglich die im Offentlichen Strallenraum  verlegten
Abwasserleitungen abgegolten. Kosten fir die spater auf dem
Grundstuck zu installierenden Kontrollsch&chte wie auch fir die auf dem
Grundstiick zu verlegenden Abwasserleitungen sind in voller Hohe von
den Erwerbern zu tragen. Wird das Grundstiick nach Abschluss des
Kaufvertrages geteilt und ist fir das abgeteilte Grundstiick ein weiterer
Grundstiicksanschluss erforderlich, so sind die Aufwendungen fur die
Herstellung dieses Anschlusses in tatsachlicher Hohe zu erstatten.
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Besitziibergabe und Auflassung:

Bebauung:

Die Ubergabe des Grundstiickes erfolgt mit der vollstandigen
Kaufpreiszahlung. Von diesem Tage an gehen die mit dem
Kaufgegenstand verbundenen Rechte, Nutzungen, Pflichten und
Gefahren, sowie darauf haftenden oder damit verbundenen offentlichen
Lasten und Abgaben auf den Kaufer/die Kéuferin Uber. Die in Abteilung
Il eingetragene Dienstbarkeit ist entschadigungslos zu tibernehmen.

Stichtag fur die Verrechnung der offentlichen Lasten und Abgaben ist
der 1.1.2020.

Die Auflassung des Grundstiickes wird bereits im Kaufvertrag erklart.
Die Eigentumsumschreibung darf erst beantragt werden, wenn der
Kaufpreis vollstéandig gezahlt worden ist.

Die Bebauung des Grundstiickes hat nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 111 — Gebiet zwischen Brockeler Stral3e Nord-Ost
und Ahlsdorfer Forst — zu erfolgen. Die allgemeinen Angaben zur
Bebaubarkeit der Grundsticke werden dem Vertrag als Anlage
beigefligt. Die Bebauung ist innerhalo von 3 Jahren nach
Vertragsabschluss, spatestens bis zum 01.04.2022 zu vollziehen. Eine
Weiterveraul3erung in unbebautem Zustand sowie die
Nutzungsuberlassung an Dritte, z. B. durch Eintragung eines
Erbbaurechtes, sind nicht zulassig. Zur Sicherung der Rechte der Stadt
soll im Grundbuch in Abteilung 1l eine Ruckauflassungsvormerkung
zugunsten der Stadt Rotenburg (Wimme) eingetragen werden. Im Falle
der Ruckauflassung wird lediglich der gezahlte Kaufpreis erstattet.
Zinsen werden nicht erstattet. Samtliche durch die Rickibertragung
entstehenden Kosten und Steuern haben die Kaufer zu zahlen. Eine
Erstattung sonstiger Aufwendungen — gleich welcher Art — findet nicht
statt. Die Stadt verpflichtet sich, etwaigen Grundpfandrechten zur
Finanzierung des Kaufpreises und des Bauvorhabens den Vorrang vor
der Auflassungsvormerkung einzuraumen.

Es kann z. Z. noch nicht gesagt werden, wann mit einem Bauvorhaben
begonnen werden kann. Fir eine grobe Zeitplanung kann von Mai 2019
ausgegangen werden. Dieser Zeitpunkt kann sich aber im Laufe der
nachsten Monate noch verschieben. Dies hangt davon ab, wie die
ErschlieBungsarbeiten einschlielich  Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen vorangehen.

Genehmigungsfreies Bauen

In dem Baugebiet sind Genehmigungsfreie Baumalinahmen maoglich.
Genehmigungsfreies Bauen bedeutet, dass die Bauaufsichtsbehorde
das Vorhaben nicht im Vorfeld daraufhin Gberprifen muss, ob es mit
dem geltenden Recht Ubereinstimmt. Daher braucht der Bauherr daftr
auch keinen Bauantrag zu stellen. Fir die Einhaltung der geltenden
inhaltlichen  Anforderungen ist bei  genehmigungsfreien
Malnahmen somit der Bauherr selbst verantwortlich.

Fragen hierzu richten Sie bitte an Frau Schumacher, Tel. 71176.
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Selbstnutzung: Die Grundstiickskaufer verpflichten sich, das auf dem Grundstiick

wichtig!
finanzierender

Bank vorlegen!

zu errichtende Wohngeb&aude in jedem Falle (unabhangig vom
Kinderabschlag) fir einen Zeitraum von 10 Jahren nach
Bezugsfertigkeit iberwiegend, bezogen auf die Gesamtwohnflache des
Gebaudes, selbst zu bewohnen (Hauptwohnsitz). Eine Vermietung
einer untergeordneten Wohnung, weniger als 50 % der
Gesamtwohnflache, ist zulassig.

Zur Sicherung der Selbstnutzung wird im Kaufvertrag der Anspruch der
Stadt auf eine Kaufpreisnachzahlung in Hohe von 25,00 €/m?2
vereinbart. Der Ruckauflassungsanspruch wird im Grundbuch durch
Eintragung einer erstrangigen Sicherungshypothek in HoOhe des
Nachzahlungsanspruches = xx,xx € gesichert. Vor dieser
Sicherungshypothek wird nur Grundpfandrechten in H6he von maximal
70 % der Baukosten fur das Wohnbauvorhaben zuziglich
Grunderwerbskosten der Vorrang eingeraumt. Der Nachweis ist von
der finanzierenden Bank zu erbringen.

Der Nachzahlungsanspruch kann in voller Hbhe geltend gemacht
werden, wenn die Selbstnutzung von Anfang an nicht erfolgt ist. Wird
diese vor Ablauf von 10 Jahren vorzeitig aufgegeben, so reduziert sich
der Nachzahlungsbetrag fur jedes volle Jahr der Selbstnutzung um
1/10.

Kinderabschlag: Nach Fertigstellung und Bezug (Meldedatum) des auf dem

Hinweise:

erworbenen Grundstiuck errichteten Wohnhauses kann auf Antrag ein
Kinderabschlag in Hohe von 5,00 €/m?2 je Kind — bis maximal 3 Kinder —
beantragt werden, sofern das Kind / die Kinder zu Zeitpunkt des
Vertragsschlusses nicht alter als 16 Jahre ist / sind.

Die Selbstnutzung qilt als erfillt, wenn mindestens ein Kauferteil mit
den Kindern, fur die der Kinderabschlag gewahrt wird, dort mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist bzw. in den letzten 12 Monaten, flur die
jeweils die 1/10 Jahresrate ausgezahlt werden soll, gemeldet war und in
der Zeit mindestens 51 % der Gesamtwohnflache des auf dem
erworbenen Grundstick vorhandenen Wohnhauses nutzt / genutzt hat.

Der Kinderabschlag wird dann in 10 aufeinander folgenden Jahresraten
fur jedes vollstandige Jahr der Eigennutzung nachtraglich ausgezahlt.

Der Kinderabschlag kann auf Antrag auch noch fir Kinder gewahrt
werden, die innerhalb einer Frist von 3 Jahren nach Vertragsabschluss
geboren werden. Als Nachweis ist die Geburtsurkunde vorzulegen.

Die Kaufer erklaren, dass Sie zurzeit ..... Kind / Kinder haben, fir das /
die Sie einen Kinderabschlag beantragen werden.

Der Kinderabschlag wird unabhangig von dem Baukindergeld gewahrt.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass das anfallende Niederschlags-
wasser nach den gesetzlichen Bestimmungen insbesondere auch
gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Rotenburg (Wumme)
grundsatzlich auf dem Grundsttick zu verrieseln oder zu versickern ist,
und zwar entsprechend dem DWA-Regelwerk (DWA-A138, Regelwerk
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der Abwasser- technischen Vereinigung). Auskinfte hierzu erteilt das
stadtische Tiefbauamt — Herr Ahrens/Herr Casanueva, Rathaus, 2.
Obergeschoss, Zimmer 2.09/2.06, Tel. 04261/71123 bzw.

An einigen Stellen im Baugebiet zwischen Brockeler Stral3e Nord-Ost
und Ahlsdorfer Forst hat die Verkauferin auch Bodenproben u.a. zur
Feststellung der Sickerfahigkeit entnommen.

Das Bodengutachten kann auf Nachfrage als Datei (per Email) zur
Verfigung gestellt werden. Alle Annahmen in dem Bericht beruhen
jedoch auf den Ergebnissen der vorgenommenen
Baugrunduntersuchungen und sind im engeren Sinne nur fur die direkte
Umgebung der Bohrungen zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten gultig.
Far dazwischenliegende Bereiche sind lediglich
Wahrscheinlichkeitsaussagen moglich.  Abweichungen von den
tatsdchlichen  Baugrundverhaltnissen fallen daher unter das
Baugrundrisiko.

Nach Aussage des Gutachters ist im gesamten Baugebiet eine
Versickerung des Oberflachenwassers nur eingeschréankt moglich.

Sofern die Voraussetzungen fur eine Versickerung gemal DWA-A 138
nachweislich nicht gegeben sind, so darf ein Antrag auf gedrosselte
Einleitung (1 1/s) des Niederschlagswassers in die stadtische
Regenwasserkanalisation einschlie8lich Rlckhaltung gemall DWA-A
117 gestellt werden. Die Kosten fiir die erforderlichen Untersuchungen
und Tiefbauarbeiten miussen allein vom Bauherrn getragen werden.
Seitens der Stadt wird kein Zuschuss in Aussicht gestellt.

Von daher wird dringend empfohlen, die Mdglichkeit der Versickerung
von jedem Bauherrn/Bauherrin fur das jeweilige Grundsttick durch eine
Fachfirma im Vorwege auf eigene Kosten klaren zu lassen.

Die Kaufer sind von der Verkduferin vor Vertragsabschluss
dariber informiert worden, dass in dem benachbarten Baugebiet
Brockeler Strafle Nord-Ost (bestehendes Baugebiet) bei
Bohrungen und Baugrunduntersuchungen durch
Grundstuckserwerber auf einigen Grundsticken unterlagernd
Torfschichten angetroffen wurden. Daraufhin haben die Kaufer
teilweise auf ihre Kosten einen Bodenaustausch bzw. eine
Pfahlgrindung durchgefihrt.

Bei der Baugrunduntersuchung fur das Erweiterungsgebiet
Brockeler Stralle wurde festgestellt, dass auch in diesem
Baugebiet hinsichtlich der Bodenabfolge mit extrem inhomogenem
Aufbau aus Geschiebelehmen und —sanden zu rechnen ist. Hier
zeigen sich allerdings Unterschiede zwischen der westlichen und
dstlichen Seite.

Den Kaufern wird daher dringend empfohlen, den Baugrund vor
Vertragsabschluss auf eigene Kosten auf Mangel (z. B. durch
Probebohrungen) untersuchen zu lassen, um einschéatzen zu
kdnnen, welche zuséatzlichen Mal3Bhahmen erforderlich werden.
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Den Kaufern ist bekannt, dass sie aufgrund der
Bodenbeschaffenheit grundséatzlich mit erhdhten Kosten fur die
Grindung eines Bauvorhabens rechnen mussen. Die Verkauferin
kann hierfar nicht in Haftung genommen werden.

Den Kaufern ist jedoch bekannt, dass die Stadt sich an
nachgewiesenen Mehrkosten fir die Grindung eines Bauvorhabens auf
dem erworbenen Grundstiick wie folgt beteiligt:

Die Mehrkosten bis zu 10.000 € des Rechnungsbetrages tragen die
Kéaufer. Die Mehrkosten tber 10.000 € bis zu 20.000 € werden von
der Stadt erstattet. Die Mehrkosten Uber 20.000 € tragen der
Verkaufer und die Kaufer je zur Halfte, wobei maximal ein Betrag in
Hohe von xx,- € erstattet werden kann.

Die Verkauferin empfiehlt den Kaufern aufgrund der hohen
Wasserstande in dem Gebiet vor Baubeginn auf ihre/seine Kosten
Uberprifen zu lassen, ob eine Aufschittung des Baugrundstiickes
erfolgen sollte, die die/der Kéaufer zu eigenen Kosten und in eigener
Verantwortung durchzufiihren hatte. Eine Aufschittung des Grund-
stickes zumindest auf das Niveau des endgultigen StraRenausbaus
wird dringend empfohlen. Die endgiiltige Oberkante der StralRe liegt
deutlich héher als das zurzeit in der Ortlichkeit vorhandene Gelande.

In der Nahe des Wohngebietes zw. Brockeler Stral3e Nord-Ost und
Ahlsdorfer Forst befindet sich auf dem Flurstiick 24 der Flur 43 von
Rotenburg ein genehmigter Kugelschie3stand. Von diesem
Schiel3stand kdnnen Gerauschimmissionen ausgehen, die zwar die
zulassigen Immissionsrichtwerte unterschreiten aber subjektiv von den
Betroffenen als Stérung empfunden werden. Es handelt sich hierbei um
impulshaltige Schallereignisse (Knalle), die unregelmafig und haufig
mit groRer Pegeldifferenz zum momentanen Fremdgerausch auftreten.
Deshalb unterscheiden sich Schiel3gerdusche in der Regel von
Industrie- und Umgebungsgerduschen und werden von den Betroffenen
mehr als Stérung empfunden als ein kontinuierlich einwirkendes
Industriegerausch. Der/Die Eigentimer/Eigentimerin der o. a.
Grundstiicke hat alle durch die genehmigte Nutzung des vorhandenen
Kugelschiel3standes bedingten Einwirkungen auf sein/inr Grundsttick
entschadigungslos zu dulden.

Im Grundbuch ist daher in Abteilung Il folgende Dienstbarkeit
eingetragen:

,Der/Die Grundstuckseigentimer/Grundstickseigentimerin hat
samtliche Immissionen, die von dem Flurstick 24 der Flur 43 von
Rotenburg (Schiel3sportanlage) ausgehen, zu dulden und
entschadigungslos hinzunehmen.*

Der Erwerb eines Grundstiickes ist verbunden mit dem Anschluss an
das in dem Baugebiet zu errichtende Blockheizkraftwerk der Stadtwerke
Rotenburg (Wumme) (Grundstiick Kita).

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 — Gebiet zwischen Brockeler
Stral3e Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst - betreibt die Stadt Rotenburg
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(Wimme) durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH eine
Nahwéarmeversorgung mit Blockheizkraftwerk. GemaR der Satzung der
Stadt Rotenburg (Wimme) Uber die offentliche Nahwarmeversorgung
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 — Gebiet zwischen Brockeler
Strale Nord-Ost und Ahlsdorfer Forst - vom 27.9.2018
(Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
am 15.10.2018) - die Satzung liegt dem/der Kaufer/in bereits vor - sind
die Eigentimer bzw. dinglich berechtigten Personen von Grundsticken,
auf denen sich Gebaude mit Raumen befinden, verpflichtet, ihr
Grundstiick an die 6ffentliche Nahwéarmeversorgung anzuschliel3en und
den Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser ausschliel3lich durch
die offentliche Warmeversorgung zu decken. Befinden sich auf dem
Grundstiick mehrere Gebaude, in denen Raumwarme benétigt wird, so
ist jedes dieser Gebaude anzuschliel3en.

Der/Die Kaufer/in hat bzw. wird daher mit den Stadtwerken einen
Warmeversorgungsvertrag abgeschlossen/abschliel3en. Zur Installation,
Unterhaltung und zum Betrieb einer Warmestation verpflichten sie sich
schuldrechtlich im Kaufvertrag auf Kosten der Stadtwerke Rotenburg
(Wimme) zu gegebener Zeit die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Rotenburg
(Wimme) GmbH im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.

Der im Bebauungsplan Nr. 111 am Schneverdinger Weg ausgewiesene
Kinderspielplatz wird voraussichtlich nicht far diesen Zweck
hergerichtet, sondern evtl. als Stellplatzflache fur Fahrzeuge ausgebaut
werden.

Baugrundstiicke S68 — S 89 (Baubereich 55 plus)

Die v. g. Grundstiicke kbnnen nur Bewerber/Bewerberinnen erwerben,
die folgende Voraussetzungen erfillen:

a) Ein Kauferteil muss mindestens 55 Jahre alt sein oder

b) Ein Kauferteil besitzt nachweislich eine 50 prozentige Behinderung
oder

c) Ein Kauferteil ist hilfe- und pflegebediirftig und erhalt Pflegegeld des
Pflegegrades 2 und hoher

Die Voraussetzungen gelten auch fir Bewerber/Bewerberinnen als
erfullt, wenn sie selber nicht die v. g. Bedingungen erfillen, in deren
Haushalt aber ein pflegebedirftiges Kind mit den v. g.
Beeintrachtigungen lebt.

Das Grundstiuck S 78 steht z. Z. nicht zum Verkauf, es soll fir einen
Zeitraum von 5 Jahren fir den Bau einer Gemeinschaftsanlage
vorgehalten werden.

Fragen bezuglich von Grundsticksauffahrten, Hausanschlissen von
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Standorte von Straf3enlaternen
hat der Bauherr/die Bauherrin vor Baubeginn selbst mit den
entsprechend zustandigen Stellen (Amt 65 im Hause, Stadtwerke
Rotenburg (Wimme) GmbH, Telekom, EWE) abzustimmen.
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