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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme), stdlich der
Brockeler Stralle (siehe Abb. 1). Es umfasst vollstandig das Flurstiick 6 und eine Teil-
flache des Flurstlcks 5 der Flur 40 der Gemarkung Rotenburg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet hat eine Grole von ca. 3,2 ha.

P ‘A et X e

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Malstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Nie-
derséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2014

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im std-
oOstlichen Teil befindet sich eine Gehdlzgruppe.

Nordwestlich und nordlich des Plangebietes befinden sich eine Wohnbebauung (rechts-
verbindliche Bebauungspldne Nr. 49 und 87) und eine Spielplatzanlage. Ansonsten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und ein Gehdlzbestand an.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wurde Rotenburg dem Ord-
nungsraum Bremen, also dem verdichteten Raum um Bremen zugeordnet. Das inzwi-
schen in Kraft getretene Landes-Raumordnungsprogramm 2008 spricht dagegen nur
noch von ,verdichteten Regionen®, die zeichnerisch nicht mehr dargestellt sind. Die
verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielféltigen Potenziale und Funk-
tionen zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschaftigung, fir
die Versorgung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung
der Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen. Insbesondere sind
aullerlandwirtschaftliche Erwerbsmdglichkeiten durch ErschlieBung und Férderung des
vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Entwicklungsmoglichkeiten
zu schaffen.

Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wumme)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsétze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Roten-
burg (Wimme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fur den Pla-
nungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tégli-
chen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wurde zudem als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten” und ,,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstitten* und als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,,Erholung® ausgewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist im Plangebiet
keine besondere Nutzung vorgesehen. Dieser Bereich ist als ,,Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft™ dargestellt.

Die Stadt Rotenburg (Wimme) verfolgt das stadtebauliche Leitbild einer kontinuierli-
chen Neuordnung und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, aber einer
maRvollen wachstumsorientierten Siedlungsentwicklung.

Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet tragt zu diesen Zielen bei und ist auch mit den
Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame IV. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wumme) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110 Flachen fir die
Landwirtschaft und ein Wasserschutzgebiet der Schutzzone 3 dar.

Somit stimmen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes uberein.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 und die 31. Anderung des IV. Flachen-
nutzungsplanes Teil A Kernstadt werden im Parallelverfahren geméal § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Durch die zeichnerischen Darstellungen der 31. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes werden die Flachen im Bereich des Bebauungsplangebietes zukunftig
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Rotenburger Werke* und als
Mafnahmenfléche dargestellt.

Mit Wirksamwerden der 31. Anderung des 1V. Flachennutzungsplanes Teil A Kernstadt
ist der Bebauungsplan Nr. 110 somit gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2.3 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110 gelegene Teilfliche des Wege-
flurstiicks ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,,Brockeler Strale-Stidwest (Hin-
ter Brockmanns Wiese)“ aus dem Jahr 2003 rechtsverbindlich Gberplant. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 110 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
87 (Flache fir den Erhalt von Baumen und Strauchern), soweit sie durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 110 tiberdeckt werden, aufgehoben.

2.4 Nachrichtliche Ubernahmen

- Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes des Was-
serwerks Rotenburg der Stadtwerke Rotenburg (Wimme) (Schutzzone 111 A). Das Was-
serschutzgebiet ist nachrichtlich bernommen worden und in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Die sich daraus ergebenden Einschrankungen und Genehmigungsvorbe-
halte sind § 4 der Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wimme) Uber die Festset-
zung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Rotenburg vom 02.10.2013 zu entnehmen.

- Arché&ologische Bodenfunde
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archédologische Funde vermutet (Bodendenkma-
le gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-schutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmal-schutzbehorde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei geneh-
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migungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Zielsetzung der Rotenburger Werke ist es, die Standorte ihrer Einrichtungen zu dezent-
ralisieren. So gibt es heute bereits Standorte in Visselhdvede, Unterstedt, Scheefel, Fal-
kenburg und Harsefeld. Auch in Rotenburg sollen neben dem Hauptgelédnde an der Lin-
denstraBe und dem Kalandshof mehr kleinere Standorte etabliert werden, um den
Grundsatz zur Inklusion besser umzusetzen. Dazu gehdren auch ein Cafe und eine Ver-
kaufsstitte zur ,, Offnung* nach AuBen und um die Einrichtungen in das stadtische Le-
ben einzubinden.

Die Rotenburger Werke planen die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit Tages-
forderstatte mit ca. 80 Platzen. Sie soll die vorhandenen Einrichtungen der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet ergdnzen. Dieses Angebot ist am Standort ,,Kalandshof* im Westen
des Stadtgebietes nicht mehr ausbaufahig und bendtigt weitere Raumlichkeiten. Weiterhin
soll die Forderung der UN-Konvention, umfassende Teilhabe von Menschen mit Behin-
derung am gesamten Leben im Sozialraum zu erméglichen (Inklusion), umgesetzt wer-
den.

Die TFS Fachpflegeeinrichtung betreut die Bewohner/-Innen der Fachpflegeeinrichtung
in der Regel zwischen 8.00 und 16.00 Uhr.

Im Vorfeld wurden neben dem Standort im Plangebiet weitere Liegenschaften der Ro-
tenburger Werke tberprift und bewertet. Dabei sollen das Hauptgeldnde und der Stand-
ort Kalandshof, wie oben beschrieben, nicht weiter verdichtet werden, um die Zielset-
zung der Verteilung auf kleinere Standorte umzusetzen. Durch den Neubau der zentra-
len Waéscherei ergeben sich auch auf dem Kerngelande Entwicklungspotenziale; hier
sind die Planungen aber mittelfristig angelegt und noch nicht abgeschlossen.

Der Standort Kénigskamp an der Soltauer Stralle (B 71) kommt einerseits aufgrund der
gewerblichen Prégung dieses Bereiches (Schwerpunkt Werkstatten) und andererseits
wegen vorhandener Wohngruppen sowie eines grolReren Wohnbereichs fiir Menschen
mit deutlichen Verhaltensbesonderheiten nicht in Frage. An einem weiteren Standort an
der FreudenthalstraRe ist das Grundstiick fir die vorgesehenen Nutzungen zu klein, so
dass dieser Standort nur ein geringes Erweiterungspotenzial bietet und fir die geplante
Nutzung nicht geeignet ist.

Besonders durch die Lage zu den angrenzenden Wohngebieten léasst sich der Grundsatz
der Inklusion am gewahlten Standort gut umsetzen. Dadurch wird die Entwicklung von
grofRraumigen Standorten im Stadtgebiet vermieden. Die GroR3e der Flachen lasst neben
der Tagesforderstétte weitere Entwicklungsmoglichkeiten in Richtung einer Quartiers-
bildung mit den stadtischen Wohnbaufldchen zu. Die Infrastruktur fir den téglichen
Bedarf (z.B. Einkaufsmdoglichkeiten im Wiummepark) ist nah und in ful3laufiger Entfer-
nung gelegen.
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Ziel der Stadt Rotenburg und der Rotenburger Werke ist es, diese geplanten Nutzungen
und mogliche Wohnprojekte in die Nahe der neu entstandenen Wohngebiete an der
Brockeler StraRe zu bringen. Hierfur ist der gewéhlte Standort eines Sondergebietes aus
verkehrlicher und auch aus stadtebaulicher Sicht gut geeignet.

Zusammen mit den Wohnbauflachen der 32. Flachennutzungsplananderung, die nord-
lich der Brockeler Stral3e liegt und kirzlich rechtswirksam geworden ist, wird eine Ar-
rondierung der Siedlungsflachen am 6stlichen Stadtrand von Rotenburg erreicht.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemalR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung ein sonstiges Sonder-
gebiet gemaR 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Rotenburger Werke / Tages-
forderstatte* festgesetzt. Im Sondergebiet SO sind folgende Nutzungen zulassig:

- Fachpflegeeinrichtungen und Tagesforderstatten fur Menschen mit Behinde-
rung,

- Wohnungen fur Menschen mit Behinderung und Bedienstete der Rotenburger
Werke,

- therapeutische Einrichtungen und Dienstleistungen zur Betreuung der Bewoh-
ner der Rotenburger Werke,

- ein Restaurant/Cafe fur Menschen mit Behinderung, Bedienstete der Rotenbur-
ger Werke und Besucher mit einer Grundflache bis zu 200mz2,

- eine Verkaufsstatte fur Produkte Giberwiegend aus Einrichtungen der Rotenbur-
ger Werke (landwirtschaftliche, gartenbauliche und sonstige Produkte aus
den Werk- und Forderstétten) und ergdnzende Produkte aus der Region mit
einer Verkaufsflache bis zu 200m2,

- dem Vorhaben dienende Werkstatten und Lagerhallen,

- Verwaltungs-, Biro- und Sozialrdume fir die zul&ssigen Sondernutzungen,

- Anlagen flr gartnerische Nutzung der zulassigen Sondernutzung,

- Stellplatze und Nebenanlagen,

- Anlagen flr die Regenwasserbeseitigung.

Die Pflege- und therapeutischen Einrichtungen sowie die Wohnungen machen vorran-
gig die Zweckbestimmung des festgesetzten Sondergebiets aus. Hinaus kommen einige
erganzende Nutzungen, die im Folgenden erlautert werden:

die zuklnftigen Bewohner im Sondergebiet werden wenig mobil sein. Fir diese Perso-
nengruppe sind die nachstgelegenen, in fulllaufiger Entfernung befindlichen Angebote
zum Einkaufen und zur Freizeitgestaltung bereits zu weit entfernt. Daher ist die Bereit-
stellung eines Cafes zum gemeinschaftlichen Miteinander auf dem Grundstlck sinnvoll.
Dies soll sich auch zu einem Treffpunkt fir Besucher und Bewohner entwickeln, um
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eine Aulenwirkung zu erzielen und die Zielsetzung der Inklusion umzusetzen. Eine
maximale Grundflache von 200 m2 ist hierflir angemessen.

In den Rotenburger Werken insgesamt werden verschiedene landwirtschaftliche, gar-
tenbauliche und sonstige Produkte aus den Werk- und Arbeitsstatten hergestellt. Hier
hat es sich als sinnvoll erwiesen, eine kleinrdumige Verkaufsstatte mit Zugang fiir das
allgemeine Publikum einzurichten. Dies dient sowohl der Kontaktaufnahme zur Bevol-
kerung als auch zur Beschaftigung der selbstdndigeren Bewohner (Stichwort: eine Auf-
gabe in unmittelbarer N&he des Wohnumfeldes wahrnehmen zu kénnen). Auch hier ist
eine maximale Grundflache von 200 m2 angemessen.

Durch die Festsetzung von Anlagen flr die gértnerische Nutzung soll ermdglicht wer-
den, dass neben der gértnerischen Pflege des Grundstiicks auch ein Nutzgarten durch
die Bewohner angelegt werden kann. Dazu gehdren dann auch bauliche Anlagen fiir die
Unterbringung von Gartengeréaten etc.

Im zentralen Bereich des Sondergebietes (SO 1) sind zwei Vollgeschosse als Hochst-
grenze, eine Grundflachenzahl von 0,7 und eine offene Bauweise festgesetzt. Orientiert
an der umliegend vorhandenen Bebauung wird fir diesen Teil des Sondergebiet eine
Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen von maximal 10 m getroffen, um das umlie-
gende Orts- und Landschaftsbild zu beriicksichtigen. Bezugspunkt ist die endgultige
Fahrbahnoberkante der im Plangebiet festgesetzten StraRenverkehrsflache.

Zur nordlich angrenzenden Bebauung ist parallel zur Plangebietsgrenze ein 15 m breiter
Bereich (SO 2) festgelegt, in dem ein Vollgeschoss als Hochstgrenze, eine Grundfla-
chenzahl von 0,7 und eine offene Bauweise festgesetzt sind. Damit soll die vorhandene
Wohnbebauung beriicksichtigt und eine abgestufte Entwicklung zur Bestandsbebauung
beziglich der Hohen erreicht werden.

Im Plangebiet féllt das vorhandene Geldnde von Nordosten nach Sudwesten etwas ab.
Im sidlichen Teil ist somit die Errichtung von etwas hdheren als 10 m hohen Gebéauden,
bezogen auf die Geldndehdhe in der unmittelbaren N&he des jeweiligen Bauwerks, mog-
lich. Die Hohenbegrenzung ist weiterhin gewahrleistet, zumal es mit der Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse ebenfalls eine Begrenzung gibt und es bei der Bauausfiih-
rung noch zu Gelandenivellierungen kommen kann.

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden dirfen im Plangebiet hochstens 50 cm (ber
dem endgltigen Terrain des jeweiligen Baugrundstiicks - gemessen in der Mitte der
Gebé&udefront des Gebdudes- liegen. Damit werden hochaufragende Keller und Sockel
oder zu hohe Gebdude vermieden.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass genu-
gend Spielraum fir die Stellung der Gebdude bleibt und die festgesetzten Erhalt- und
MaRnahmenflachen beriicksichtigt werden.
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3.2.3  Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten
Flache zum Erhalt von Badumen und Stréuchern ist der vorhandene Bestand an Baumen
und Strauchern vollstandig und dauerhaft zu erhalten.

Abgangiger Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen eines standortgerechten, heimi-
schen Laubbaumes oder Strauches gleichartig zu ersetzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2]j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3J.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3]J.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhltchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v.S.80/120 -> 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120cm

Bei allen Hoch- und TiefbaumafRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiit-
zen.

3.2.4  Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmenfléche soll
zum ostlich angrenzenden Wald, i.S. des NWaldLG als Puffer zum Sondergebiet ein
naturnaher Waldrandsaum entwickelt werden. In der Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist vorwiegend die
Anpflanzung von Laubstrduchern vorgesehen. Im ruckwartigen Bereich, am bestehen-
den Wald konnen vereinzelt auch Laubb&dume angepflanzt werden. Die Baume dirfen
jedoch maximal so hoch sein, wie ihr jeweiliger Abstand zur Baugrenze.
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Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3J.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3J.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3]J.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3J.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3J.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2]J.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3]J.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2]J.v.S.60/100

*2]j.v.S.80/120 -> 2 jéhrig, von Samlingsunterlage, Stammhghe 80 - 120cm

Pflanzverband: 1 Pflanze pro m2. Der Abstand der Baume untereinander betragt maxi-
mal 8 m.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuz&unen. Die Einz&unung ist anschliefend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzaunung des Sondergebietes ist nur an der dem inneren Bereich des
Plangebietes zugewandten Seite der Malinahmenfléche zul&ssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstlickseigentiimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von Baumalnahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unver-
zlglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.3 Immissionsschutz

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 700 m Entfernung im Ahlsdorfer Forst eine
Schielsportanlage. Der Schie3stand besteht aus flinf Schiefbahnen und einem Vereins-
heim und ist nur tagstiber in Betrieb.

Die Stadt hat im Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 111 (nérdlich angrenzendes
Wohngebiet) eine neue Messung der Immissionen der SchielRanlage durchfiihren lassen.
Die Ergebnisse sind im schalltechnischen Gutachten zur o.g. Bauleitplanung fir ein
allgemeines Wohngebiet zu entnehmen. Grundsatzlich werden die Grenzwerte der TA
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Larm fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten, wenn die darin vorgeschlagenen
SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden. Mit der Kreisjagerschaft wird parallel ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Umsetzung rechtlich und tatsachlich si-
chert.

Am aktuellen Messpunkt fir die geplante Wohnbebauung wurde tagsuber ein Beurtei-
lungspegel von 58 dB(A) ermittelt. Dieses Ergebnis wurde fur das Sondergebiet (ber-
pruft. Aufgrund des grolieren Abstandes des SchielRstandes zum Plangebiet sind dort um
3- 4 dB geringere Schallimmissionspegel als am 0.g. Messpunkt zu erwarten. Damit
werden im Sondergebiet tagstber die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
gemal TA Larm eingehalten. Nachts findet kein SchieRRbetrieb statt.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten SchallminderungsmalRnahmen (u.a.
Einbau von hochabsorbierenden Schallschutzplatten) umgesetzt werden, kénnen die
EinzelschulRpegel hinter dem Schiel3stand im Idealfall um bis zu 8 dB(A) reduziert wer-
den. Entsprechend reduziert sich auch der Beurteilungspegel.

Im Ergebnis kann im Sondergebiet tagstiber auch die Einhaltung der Immissionsricht-
werte fur reine Wohngebiete (50 dBb(A)) und Pflegeanstalten (45 dB(A) erreicht wer-
den. Pflegezimmer sollten jedoch nach Stdwesten ausgerichtet werden, damit fur diese
Nutzung tagsuber die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fur Pflegeanstal-
ten gewahrleistet ist.

Im Sondergebiet ,,Rotenburger Werke* sind keine Pflegeanstalten, Kurheime 0.4. fest-
gesetzt. Zu betreuende Personen werden sich in Wohnungen aufhalten.

Die festgesetzte Giberbaubare Grundstucksflache liegt ca. 50 m westlich des im Gutach-
ten bezeichneten Immissionspunktes fiir das Sondergebiet. In diesem Bereich des Plan-
gebietes wird sich der Zufahrtsbereich der Fachpflegeeinrichtung befinden. Dies bedeu-
tet, dass je weiter sudwestlich sich eine schutzbedirftige Nutzung angeordnet wird, des-
to groRer ist die Moglichkeit, das der Immissionsrichtwert fur Pflegeanstalten von 45
dB(A) tagslber erreicht bzw. unterschritten werden kann.

Sollten Pflegezimmer eingerichtet werden, sollte diese dann im Geb&ude nach Siidwes-
ten ausgerichtet sen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

34 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Rotenburg und
dort stidlich der Brockeler Strale. Der zu (iberplanende Bereich beinhaltet hauptsachlich
eine intensiv genutzte Ackerflache. Im sldwestlichen Dreieck des Plangebietes sind
zudem eine Baumgruppe sowie ein zum Acker vorgelagertes Ruderalgebiisch vorhan-
den. Umliegend sind weitere Gehélzstrukturen in Form von Baumreihen, Baum-
Strauchhecken und kleinere Wélder vorhanden. Durch diese umliegenden Strukturen
wird das Plangebiet bereits gut eingegriint. Weiterhin hat die Mehrzahl des Bestandes
ihre Wachstumsgrenze erreicht, sodass zukinftige bauliche Anlagen in der freien Land-
schaft kaum wahrgenommen werden konnen.

Mit der zukinftig moglichen Bebauung und Versiegelung von unversiegelten Boden
ergeben sich unvermeidbare Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Boden. Fir das
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Schutzgut Pflanzen ergeben sich ebenfalls erhebliche Beeintrachtigungen durch die Be-
seitigung des Ruderalgebisches und einer Baumreihe im Zufahrtsbereich zum Sonder-
gebiet. Die Baumreihe ist im rechtverbindlichen B-Plan Nr. 87 ,,Brockeler Stralle-
Stidwest (Hinter Brockmanns Wiese)* als zu erhalten festgesetzt. Fiir die erforderliche
Erschliefung des Sondergebietes wird auf einer L&nge von ca. 72 m der Erhalt von
Baumen aufgehoben und als Stralenverkehrsflache Gberplant.

Mit der Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen wird das Landschaftserleben
verringert, durch die Lage am Ortsrand den vorhandenen Eingriinungen und der Schaf-
fung eines Waldrandsaumes gelten diese Beeintrachtigungen jedoch als vertretbar.

Ostlich grenzt unmittelbar ein Fichtenforst an das Plangebiet an. In Niedersachsen exis-
tieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zu Wald. Die Raumordnungspléne des
Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen von 100 m bzw. 50
m, welche jedoch in Einzelféallen unterschritten werden konnen. Bei Planungen an
Waldrandern sind jedoch die Waldbelange und die Sicherheit der Bevélkerung zu be-
ricksichtigen. Der Wald besteht hauptsachlich aus Fichtenbdumen, die bei einer Begut-
achtung einen vitalen Eindruck wiedergaben. Zudem unterliegen Baume am Waldrand
einer Verkehrssicherungspflicht, sodass wohlmogliche Gefahren friihzeitig erkannt
werden kénnen. Dennoch ist ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstandig auszuschlief3en.
Da der Fichtenforst an der 6stlichen Plangebietsgrenze liegt und die Hauptwindrichtung
in entgegengesetzter Richtung zur Wohnbauflache verlduft, sind Windwdrfe in das
Plangebiet nur bedingt mdglich. Um die Belange des Waldes zu bertcksichtigen und
mogliche Gefahren ausschlieBen zu kdnnen, wird mit der Baugrenze ein Abstand zum
Wald von ca. 30 m eingehalten. Der Abstand von ca. 30 m zum Wald setzt sich wie
folgt zusammen: 6 m Abstand zwischen Baugrenze und Malinahmenfléche, 20 m Breite
MaRnahmenflache sowie 4 m Ruderalflur vorgelagert vor dem Fichtenforst. Mit dem
gewdhlten Abstand zum Wald kann eine Beeintrachtigung der Waldfunktionen ausge-
schlossen werden.

Mit dem geplanten VVorhaben sind erhebliche Beeintrachtigungen, wie bereits oben ge-
nannt, auf die Schutzguter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild zu erwarten. Diese
kénnen zum Teil innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Der weitere Kompen-
sationsbedarf wird auf einer externen Flache auBerhalb des Plangebietes, in Form einer
Streuobstwiese kompensiert. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen-
den erheblichen Beeintréchtigungen werden dahingehend vollstandig ausgeglichen.

3.41 Artenschutz

Der 8§ 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
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Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind. Zu den streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Europai-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin hei3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol} gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemall § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.
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8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Durchfuhrung des VVorhabens sind Tétungen von Fledermé&usen auszuschlieRRen,

da im Plangebiet keine Gebaude vorhanden sind und die betroffenen Baume bei einer
Begutachtung keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten oder abstehender Rinde gaben.
Zudem sind nur im Bereich der Zufahrt einzelne B&ume vom Vorhaben betroffen. Um
eine Totung vollstandig ausschlieBen zu kdnnen, sind die betroffenen Baume vor der
Rodung auf Besatz von Fledermausen nochmals zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden
werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle
wieder aus zu wildern. Der Grofiteil des vorhandenen Baumbestandes bleibt auch zu-
kiinftig erhalten. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens sind auch Tétungen von Vogeln auszuschlieRen.
Es werden nur im Zufahrtsbereich geringfiigig Geholzbestande beseitigt. Die sudwest-
lich gelegene Baumgruppe bleibt erhalten und steht auch zukinftig als potentieller Le-
bensraum zur Verfligung. Die landwirtschaftliche Flache stellt aufgrund der umliegen-
den Gehdlze keinen typischen Lebensraum fur Arten der offenen Feldflur dar. Dennoch
ist nicht ausgeschlossen, dass anspruchslosere Arten oder sehr haufig vorkommende
Arten die Ackerflache nutzen. Um einen daraus moéglichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikt zu vermeiden, sind die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung au-
Rerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufiihren. Demnach kann ein Verstol} gegen die
Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Die umliegenden Entwésserungsgra-
ben bleiben vom geplanten Vorhaben weitestgehend unberihrt und stehen weiterhin
uneingeschréankt als potentielle Lebensraume zur Verfugung. Lediglich im Zufahrtsbe-
reich zum Sondergebiet wird ein Teil des Grabens verrohrt.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Séugetiere
Durch die Lage am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg ist auch das Plangebiet Storein-

wirkungen, wie Gerdusche und Lichtimmissionen ausgesetzt. Die umliegenden Geholz-
strukturen konnten von Fledermdusen als Leitstrukturen genutzt werden. Es erfolgt nur
eine geringfligige Beseitigung von Gehdlzen, sodass die Leitstrukturen nicht beeintrach-
tigt werden. Weiterhin wird sich die Situation im Plangebiet nicht wesentlich verandern.
Auch im zukiinftigen Sondergebiet werden Grinstrukturen vorhanden sein, die als
Jagdgebiet genutzt werden koénnen. Verbotstatbestdnde des § Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
konnen ausgeschlossen werden.

Vogel
Die mdgliche Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen sowie die Beseitigung von
Geholzstrukturen stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen
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Brutstandorten dar. Die landwirtschaftliche Ackerflache ist aufgrund der umgebenen
Geholze flr Arten der offenen Feldflur nur sehr eingeschrankt nutzbar, sodass ein Vor-
kommen dieser Arten im Plangebiet eher unwahrscheinlich ist. Bei den Gehdlzbriitern
ist durch die Néhe zu Siedlungsstrukturen der Stadt Rotenburg ein VVorkommen von
streng geschutzten Arten ebenfalls nicht zu erwarten. Der wesentliche Gehdlzbestand
liegt auBerhalb des Plangebietes. Es erfolgen nur geringfiigige Beseitigungen von Ge-
hélzen und mit der MalRnahmenflache werden im Plangebiet neue potentielle Lebens-
raume geschaffen. Somit kann die 6kologische Funktion auch zukiinftig gewahrt wer-
den. Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
Im Plangebiet sind geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten eher nicht zu erwarten,

bzw. gaben die Baume bei einer Begutachtung keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten
oder abstehender Rinde. Um eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten voll-
standig ausschlieBen zu kénnen, sind die betroffenen Baume vor der Rodung nochmals
zu begutachten. Sollten bei der Untersuchung Quartiere ausgemacht werden, sind der
Erhalt und die Umlegung der Zufahrt zu priifen und geeignete Ersatzquartiere zu schaf-
fen. Mit dieser Vorgehensweise kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt und
ein Verstol? gegen die Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

Vogel

Ein Grofteil des Geholzbestandes bleibt erhalten. Lediglich im Zufahrtsbereich des
Sondergebietes mussen geringfiigig Gehdlze entfernt werden. Mit dieser Beseitigung
und die mogliche Uberbauung der Ackerflache werden potentiell geeignete Brutplatze
beseitigt. Betroffen dirften jedoch nur Arten sein, die jahrlich einen neuen Brutplatz
errichten. Dementsprechend kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten,
durch die Rodung der Gehdlze und die Baufeldfreimachung aullerhalb der Brut- und
Setzzeit ausgeschlossen werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.



Stadt Rotenburg (Wimme): Bebauungsplan Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler StraBe/Brockmanns Wiesenweg* 17

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstol3e gegen Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme
Ist zu beachten, dass die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung auRerhalb
der Brut- und Setzzeit (01.04.bis 15.07.) durchzufihren sind. Des Weiteren sind die
betroffenen Baume im Zufahrtsbereich des Sondergebietes vor der Rodung auf Fleder-
mausbesatz nochmals zu untersuchen.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des 819 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf §19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

3.4.2  Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmafnahme innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kénnen innerhalb des Plangebietes in der festgesetzten MalRnahmenflache
kompensiert werden. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist ein 20 m breiter natur-
naher Waldrandsaum mit Anpflanzungen von Strauchern vorgesehen. Zur Beschreibung
der Ausgestaltung und Umsetzung der MaBnahmen wird auf Kap. 3.2.4 der Begriindung
verwiesen.

Ausgleichsmafnahme auBerhalb des Plangebietes

Im nordlichen Bereich des Flurstiickes 102/2 der Flur 19 in der Gemarkung Rotenburg
ist auf einer Flache von ca. 4.580 m? eine Streuobstwiese dauerhaft anzulegen (siehe
Anlage 1). Die Ausgleichsflache ist durch die textliche Festsetzung Nr. 7 dem Bebau-
ungsplan zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt durch den Grundstlickseigentimer in der
ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes und
ist dauerhaft zu erhalten. Die Sicherung und Umsetzung der externen Ausgleichsflache
erfolgt tiber einen stadtebaulichen Vertrag.

Bei der Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdume regionaler Sorten der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder
Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem
Verbissschutz zu versehen. Die Baume sind in einem Pflanzraster von 8 x 8 m zu pflan-
zen. Die Streuobstwiese ist als extensives Grinland, entweder als Mahwiese mit 1 - 2
Méhterminen pro Jahr oder mit Beweidung zu nutzen. Sie ist dauerhaft zu erhalten und
abgangige Baume sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
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Auswahl regionale Obstsorten:

Apfel
Altlander Pfannkuchen

Altlander Rosenapfel
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubilaumsapfel
Graue Franzos. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermuher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

WeiRer Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Huhnerbirne
Gute Graue
Kostliche von Charneu
Burgermeisterbirne
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschgen und Renekloden
Bihler Frihzwetsche

Graf Althans Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Victoria

Nancymirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Frihzwetsche

SuRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friihe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Zum Feldes Friihe Schwarze

Nach der Durchfuhrung der genannten Ausgleichsmalinahme gelten die entstehenden
erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.

35 Verkehr

Die aufRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die ausgebaute Bro-
ckeler Stralle. Um zu verdeutlichen, dass die zukinftigen Grundstiicke ausschlieRlich
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uber den nordlichen Eckbereich von der Brockeler Stral3e zu erreichen sind, wird ent-
lang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ein Bereich ohne Zu- und Abfahrten festge-
setzt. Dies vermeidet im dort befindlichen Gehdlzbestand am angrenzenden Wirt-
schaftsweg die Anlage von einzelnen Grundstiickszufahrten, sodass auch das anliegende
Wohngebiet mit keinen zusétzlichen Fahrverkehren belastet wird. Das Plangebiet dient
zukiinftig ausschlieRlich den Rotenburger Werken, so dass eine ErschlieBung innerhalb
des Areals mit einer Offentlichen Verkehrsflache nicht erforderlich ist.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist eine 3,50 m breite ¢ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt, um eine im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 87
festgesetzte Flache fur den Erhalt von B&dumen und Strduchern aufzuheben. Hier wird
sich zukinftig der Zufahrtsbereich zum Sondergebiet befinden.

Durch die Planung und den spateren Betrieb der Tagesforderstatte wird es zu einem
leicht erhohten Verkehrsaufkommen auf der Brockeler Strafe und im Kreuzungsbereich
zur Harburger Strale kommen. Diese ausgebauten StraBen kdnnen den zusétzlichen
Verkehr aufnehmen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll auf den Grundstiicken versickert
werden. Auf Grundlage der Planungen fur die vorhandenen baulichen Anlagen kann
von einem versickerungsféhigen Boden ausgegangen werden. Ein Bodengutachten
(Contrast GmbH vom 30.07.2017) wurde erstellt; die vorliegenden Bohrprofile zeigen
versickerungsfahigen Untergrund auf. Fir eine Versickerung stehen ausreichend Fl&-
chen innerhalb des Plangebietes zur Verfugung.

Der Nachweis fur die wasserrechtlichen Genehmigungen hat bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes zu erfolgen.

e Loschwasserversorgung

Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwasserversorgung durch die Stadt Ro-
tenburg (Wimme). Die Stadt wird im Verfahren darlegen, dass die notwendige vorzu-
haltende Léschwassermenge von 96 m3/h flr den Bebauungsplan sichergestellt ist.

e Strom- und Gasversorgung
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Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Fir Mullfahr-
zeuge, die die geplante TFS ansteuern missen, wird auf dem Grundstlck eine ausrei-
chend groRe Wendemaglichkeit fur die Mullfahrzeuge zur Verfiigung gestellt. Auf dem
Betriebsgrundstiick entsteht ein zentraler Stellplatz fiir die Abfallbehélter.

S. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Bro-
ckeler Strale/Brockmanns Wiesenweg™ mochte die Stadt Rotenburg eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung anstreben und die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
erforderliche Infrastrukturausstattung schaffen. Die Rotenburger Werke planen am vor-
gesehenen Standort die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit einer Tagesforder-
statte, welche die vorhandenen Einrichtungen im Stadtgebiet ergénzen soll.

Bezlglich weiterer Erlduterungen zu den Inhalten und stédtebaulichen Zielen des Be-
bauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 der Begriindung ,,Stadtebauliche Zielsetzungen*
verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
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= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm,

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm gibt Richtwerte fir zulassige Schallbelastungen vor.



Stadt Rotenburg (Wimme): Bebauungsplan Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler StraBe/Brockmanns Wiesenweg* 22

Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet.

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet vorwiegend Flachen mit einer sehr geringen Bedeutung fir
Arten und Lebensgemeinschaften. Im sldwestlichen Bereich ist mit einer Kkleinen
Baumgruppe ein Biotoptyp von mittlerer Bedeutung im Plangebiet vorhanden. Der 6st-
lich, an das Plangebiet angrenzende Fichtenforst besitzt ebenfalls eine mittlere Bedeu-
tung.

Karte II: Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Landschaftsteilraum zwischen Rotenburg und Brockel, welches
struktur- bzw. gehélzreiche Griinlandkomplexe und naturnahe Laubwaélder beinhaltet. In
Bezug auf das Landschaftsbild ist der Landschaftsteilraum von mittlerer Bedeutung.

Karte 111: Boden

Im Plangebiet sowie auf den umliegenden Flachen sind nach Angaben des LRP keine
schutzwiirdigen Bdden vorhanden.

Karte 1\V: Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einer hoher Grundwasserneubildung
und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte V: Zielkonzept
Fur das Plangebiet sieht der LRP eine umweltvertragliche Nutzung vor.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet beinhaltet keine Schutzgebiete und -objekte. Direkt sudlich grenzt je-
doch ein Raum an, welcher die Voraussetzung fiir ein Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahre 2017 gemal dem Kartierschlissel der Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?lang=de#),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(2015),
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e CONTRAST GmbH: BV: B-Plan Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brocke-
ler Stral’e/Brockmanns Wiesenweg™ in 27356 Rotenburg (Wimme) — Bau-
grunduntersuchung. Osterholz-Scharmbeck, Stand: 30.07.2018,

e Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung fir das geplante Sondergebiet
im 6stlichen Bereich der Brockeler StraRe in 27356 Rotenburg (Wimme), T+H-
Ingenieure, Bremen 06.07.2018.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfuhrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Rotenburger Geestinseln. Nach der geologischen
Karte (1:25.000) bilden Dinen und Flugsande der Weichsel-Kaltzeit tiber Schluffen
(Geschiebelehm) des Drenthe-Stadiums den oberflaichennahen Untergrund. Nach den
Angaben der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist im Plangebiet vor-
wiegend der Bodentyp Gley-Podsol vorhanden. Im stdwestlichen Bereich des Plange-
bietes ist eher kleinflachig der Bodentyp Podsol-Gley anzutreffen. Der Gley-Podsol ist
ein grundwasserbeeinflusster lehmiger Sandboden, welcher in der grundwassernahen
Geest ein weitverbreiteter Boden ist. Die Durchwurzelungsintensitat und das Porenvo-
lumen sinken mit zunehmender Tiefe und die Lagerungsdichte nimmt immer mehr zu.
Der Podsol-Gley ist ein Gleyboden mit einer Podsolauflage und hat sich aus oberfla-
chennahem Grundwasser entwickelt.

Im Rahmen der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet 25
Rammkernbohrungen (RKB) bis maximal 10 m Tiefe niedergebracht. (CONTRAST
GmbH, 2018) Dabei konnten unterhalb einer Oberbodenauflage Sande vorgefunden
werden, welche zum Teil von organischen Einschaltungen (Torf in den RKB 6 bis 9)
unterbrochen bzw. berwiegend von bindigen Sequenzen (Geschiebelehm, Geschiebe-
mergel, Schluffsande) unterbrochen/unterlagert werden.

Die Eigenschaften und Strukturen der vorhandenen Bdden im Plangebiet dirften auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gegeniiber dem Ausgangszustand
deutlich verandert sein und demnach als anthropogen tberformt gelten. Natirlichere
Bodenverhéltnisse dirften im Bereich der Baumgruppe/Feldgehdlz vorhanden sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die unbebauten Flachen im Plangebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und der Versiegelungsgrad wiirde unveran-
dert bleiben. Die landwirtschaftlichen Flachen wirden ihre Bodeneigenschaften nicht
weiter verlieren.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes werden zukinftig unbebaute Flachen mit
baulichen Anlagen dauerhaft Uberbaut sein. Wéhrend der Bauphase werden aller Vo-
raussicht Abgrabungen und Aufschiittungen von Bdden erfolgen. Demzufolge ergeben
sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch die mogliche
Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache. Versiegelter und tUberbauter Boden verliert dahingehend vollstandig
seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puf-
fer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Orga-
nismen. Hierfur sind entsprechende Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a und ist damit mittel einge-
stuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bezeichnet. Entlang der sidli-
chen Plangebietsgrenze befindet sich ein Gebiet mit einer hohen Geféhrdung des
Grundwassers. Entlang des stidlich und westlich verlaufenden landwirtschaftlichen We-
ges sind, im Bereich der Gehdlzstrukturen, Entwésserungsgraben vorhanden. Weitere
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Plangebiet sowie die umliegenden Fl&-
chen befinden sich allesamt im Trinkwasserschutzgebiet ,,Rotenburg-Stadt, in der
Wasserschutzzone 11 a. Nach der Hydrogeologischen Karte (1:50.000) liegt der Grund-
wasserstand im Plangebiet bei ~ + 24 m NN. Saisonal bedingte Grundwasserschwan-
kungen sind zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann das Niederschlagswasser weiterhin auf
der Ackerflache und im Bereich der Baumgruppe ungehindert versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Dem Schutzgut Wasser ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet eine besondere
Bedeutung zuzuordnen. Derzeit wird das Plangebiet vorwiegend ackerbaulich bewirt-
schaftet. Eher kleinflachig sind im Plangebiet eine Baumgruppe und ein Ruderalge-
blsch vorhanden. Somit sind die Flachen bisher unbebaut und das anfallende Nieder-
schlagswasser kann derzeit ungehindert auf den Flachen versickern. Mit einer zuknfti-
gen Bebauung des Plangebietes ist dies nur noch eingeschrankt moglich.

Die Erschlielung des Sondergebietes ist aus nordlicher Richtung vorgesehen, sodass auf
der Lange der Erschlieung der vorhandene Entwadasserungsgraben verrohrt werden
muss. Demzufolge kann eine Entwésserung des Gebietes weiterhin gewahrt werden.
Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich daraus nicht.

Bei der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung konnte festgestellt werden, dass die an-
getroffenen Sande versickerungsfahig sind. Die bindigen Sedimente, vorwiegend Ge-
schiebemergel, sind fur eine Versickerung jedoch ungeeignet. (CONTRAST GmbH,
2018) Des Weiteren kénnen zur Gewahrleistung der Reinigungsfahigkeit des Bodens
nahezu im gesamten Plangebiet die Mindestabstdnde zum Grundwasser fiir oberfla-
chennahe Versickerungsanlagen eingehalten werden. Demzufolge kann auch zukiinftig
das anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung
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gebracht werden. Fir eine Versickerung stehen ausreichend Flachen innerhalb des
Plangebietes zur Verfligung. Fur das Schutzgut Wasser sind keine Kompensationsmaf-
nahmen erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg betrégt 8,66 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der Karte
,(Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Ro-
tenburg zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch standen keine Alternativen fir die Errich-
tung einer Fachpflegeeinrichtung in der Stadt zur Verfligung. Die Umgebung Roten-
burgs ist durch eine hohe landschaftsokologische Qualitdt — mehrere Landschafts-
schutzgebiete und FFH-Gebiete - gekennzeichnet, so dass es nur wenig Entwicklungs-
potentiale fur Bauflachen gibt, bei denen nicht in wertvolle Bereiche von Natur und
Landschaft eingegriffen wird. Der vorgesehene Standort beinhaltet einen solchen Be-
reich und grenzt direkt an ein Wohngebiet bzw. an den Siedlungsrand der Stadt Roten-
burg an.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfiigig erhéhen.
Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plangebietsgrofiie
jedoch nicht geben.

Mit dem geplanten VVorhaben wird ein Bereich in Anspruch genommen, der durch um-
liegende Bebauungen bereits vorgepragt ist. Bei einer Nichtdurchfhrung der Planung
wirden aller Voraussicht deutlich wertvollere Bereiche von Natur und Landschaft in
Anspruch genommen werden.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet grenzt norddstlich an den Siedlungsrand der Stadt Rotenburg an und
unterliegt hauptsachlich einer ackerbaulich genutzten Flache. Entlang der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen sind Baumreihen, Baum-Strauchhecken und kleinere Wal-
der vorhanden. Demzufolge wird die umliegende freie Landschaft entweder intensiv
landwirtschaftlich genutzt oder besteht aus Waldflachen. Diese Strukturen sowie die
Strukturen im Plangebiet dienen der Frischluftentstehung und tragen zu einem guten
Luftaustausch bei. Bisher gilt das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet als unbelastet.
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die Flache im Plangebiet weiterhin
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt werden und der Frischluftentstehung dienen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mégliche Bebauung und Versiegelung im Plangebiet wird eine landwirt-
schaftliche Flache versiegelt und berbaut, sodass ein leichter Temperarturanstieg mog-
lich ist. Wahrend der Bautétigkeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporar
hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die umliegenden Freiflachen sorgen jedoch
auch zukunftig fur einen guten Luftaustausch, sodass mit dem Vorhaben verbundene
leichte Temperaturerhéhungen durch Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen wer-
den kénnen. Kompensationsmalinahmen sind fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht erfor-
derlich.

6.3.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Das Plangebiet unterliegt hauptséchlich einer Ackerflache (A). In einem sudwestlich
gelegenen Dreieck im Plangebiet ist eine Baumgruppe (HBE) mit den Arten Birke (Be-
tula pendula), Esche (Fraxinus excelsior) und Ahorn (Acer platanoides) vorhanden.
Vor dieser Gehdlzgruppe ist ein Ruderalgeblsch (BRU) vorgelagert. Zu den umliegen-
den Flachen wird das Plangebiet von zahlreichen Baumreihen, Baum-Strauchhecken
und Strauchhecken (HBA, HFM, HFS) eingegrint. Entlang dieser Gehdlze sind zudem
Entwdsserungsgraben (FGR) vorhanden. Ostlich grenzt an das Plangebiet unmittelbar
ein Fichtenforst (WZF) an. Vor diesem Wald ist zum Plangebiet noch in schmaler
Langsausdehnung eine Ruderalflur (UR) vorgelagert. Des Weiteren sind entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze vier Einzelbdume (HBE) der Baumart Stieleiche (Quercus
robur) vorhanden. Die Baume stehen allesamt auf der Flurstiicksgrenze und zukinftig
im Bereich des Plangebietes in der Manahmenflache.

Ansonsten grenzt in westlicher Richtung die wohnbauliche Nutzung (OEL) der Stadt
Rotenburg an. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden entweder acker-
baulich (A) oder als Intensivgrinland (GI) mit teilweiser Weidenutzung (Glw) genutzt.

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde im Plangebiet die landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin im Vordergrund stehen.
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Plangebiet

(ohne Malfstab)
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Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche veréndert

und erganzt wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,

W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll- Zustand | tionsbedarf
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 0-1 -
- Ruderalgebiisch (BRU) 3 0 ca. 645 m?
- Sonstige Baumgruppe (HBE) 3 3 -
- Baumreihe/nahrstoffreicher Graben
(HBA/FGR) 3 0 ca. 240 m?
AuRerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1
- Artenarmes Intensivgriinland (GlI) 2 2
- Artenarmes Intensivgriinland - Weide-
nutzung (Glw) 2 2
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Baumreihe / nahrstoffreicher Graben
(HBA/FGR) 3 3
- Sonstiger Einzelbaum (HBE) 3 3
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3 3
- Baum-Strauchhecke / nahrstoffreicher
Graben (HFM/FGR) 3/2 3/2
- Strauchhecke (HFS) 3 3
- Strauchhecke / nahrstoffreicher Graben
(HFS/FGR) 3/2 3/2
- Verdichtetes Einzel- u. Reihenhausgebiet
(OED) 1 1
- Sonstige befestigte Flache (OF) 0 0
- Weg (OVW) 0 0
- StraRe (OVS) 0 0
- Sonstige Sport-, Spiel- u. Freizeitanlage
(PSZ) 1 1

- Sonstiges naturfernes Staugewasser
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(SXS) 2 2
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Fichtenforst (WZF) 2 2

Das Plangebiet beinhaltet vorwiegend eine Ackerflache, welche eine sehr geringe Be-
deutung fir Arten und Lebensgemeinschaften besitzt. Lediglich die Strukturen im sud-
westlichen Dreieck und die Einzelbdume sind von mittlerer Bedeutung. Die vorhandene
Baumgruppe mit den Baumarten Birke, Esche und Ahorn bleibt vollstdndig bestehen
und wird als zu erhalten festgesetzt. Die Einzelbdume stehen zukinftig fir den Bereich
des Plangebietes in der Malinahmenflache, sodass eine Beseitigung der B&dume nicht
vorgesehen ist. Das im Stdwesten vorhandene Ruderalgeblisch wird jedoch entfernt,
welches ebenfalls eine mittlere Bedeutung besitzt.

Die ErschlieBung des Sondergebietes ist im Norden vorgesehen. Dort grenzt westlich
direkt der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 87 ,,Brockeler Strale-Stidwest (Hinter Brock-
manns Wiese)“ an, welcher im Bereich der vorgesehenen ErschlieBung eine Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern vorsieht. Fur die erforderliche ErschlieBung des
Sondergebietes wird diese Erhaltfliche auf einer Lénge von ca. 72 m als StralRenver-
kehrsflache Uberplant. Die Bdume innerhalb des betroffenen Streifens beinhalten einen
Stammdurchmesser von 0,3 bis 0,9 m und bestehen aus den Arten Stieleiche und Birke.
Im noérdlichen Bereich, hin zur Brockeler Strafl3e sind keine Baume mehr vorhanden und
die Flache beinhaltet eine Ruderalflur, welche ebenfalls von mittlerer Bedeutung ist. Da
der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 87 in diesem Bereich jedoch eine Flache zum Erhalt
von Baumen vorsieht, wird diese in die Eingriffsregelung gestellt. Des Weiteren muss
auf der L&nge der ErschlieBung der vorhandene Entwésserungsgraben verrohrt werden.
Somit kann eine Entwésserung des Gebietes weiterhin gewahrt werden.

Demzufolge sind mit der Beseitigung eines Ruderalgebisches und einer Baumreihe
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten und Kompensa-
tionsmalRnahmen sind erforderlich.

Tiere

Die Ackerflache sowie die Geholzstrukturen stellen fir einige Tierarten einen geeigne-
ten Lebensraum dar. Die Ackerflache ist jedoch durch die umliegenden Gehélz- und
Waldstrukturen fiir Offenlandarten als deutlich eingeschrénkt zu bezeichnen. Zudem
wird die Flache intensiv bewirtschaftet, sodass ein Vorkommen von seltenen und ge-
fahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Des Weiteren grenzt die Flache an den Sied-
lungsraum der Stadt Rotenburg an, sodass auch aus diesen Strukturen Storeinflisse auf
die Flache wirken. Durch die nahgelegenen Siedlungsstrukturen durften die Gehélze im
Bereich des Plangebietes ebenfalls von Arten genutzt werden, die im Siedlungsbereich
vermehrt vorkommen. Demnach ist dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Tiere
eher nur eine geringe bis allgemeine Bedeutung zuzuordnen.
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Ohne die Durchfuhrung der Planung wurden die Flachen weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden und die Gehdlzstrukturen wirden vollstandig bestehen blei-
ben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben sind fiir das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die Ackerflache ist in ihrer Eignung als Fortpflanzungsstéatte
flr Offenlandarten aufgrund des umliegenden Baumbestandes nicht geeignet. Durch die
intensive Nutzung sollte zudem die Artenvielfalt im Plangebiet eingeschrénkt sein. Wei-
terhin befindet sich der vorhandene Gehdlzbestand vorwiegend aulRerhalb des Plange-
bietes. Lediglich im Zufahrtsbereich werden auf einer L&nge von ca. 50 m B&ume besei-
tigt. Die sldwestlich gelegene Baumgruppe und Einzelbdume entlang der Ostlichen
Plangebietsgrenze befinden sich ebenfalls im Plangebiet und stehen auch zukinftig als
potentielle Lebensraume zur Verfligung. Um einen mit dem geplanten VVorhaben mogli-
chen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu konnen, sind bei der Durchfiih-
rung der Planung Vermeidungsmaflnahmen zu berlcksichtigen (siehe 3.4.1 Arten-
schutz). Eine Kompensation fiir das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird hauptséchlich von der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und dem Siedlungsrand von Rotenburg gepragt. Nach dem LRP
sind der Raum sowie die umliegende freie Landschaft von mittlerer Bedeutung. Geglie-
dert wird die Landschaft im Eingriffsraum von zahlreichen Baum- und Gehdlzstruktu-
ren. In stdlicher Richtung grenzt ein grofReres Griinlandareal an, welches von zahlrei-
chen kleineren entwasserten Moorwaldern durchgriint wird. Die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Wege beinhalten nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm einen
regional bedeutsamen Wanderweg.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die wesentlichen Flachen weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Eine Erweiterung baulicher Anlagen in der freien Land-
schaft wére nicht moglich und die vorhandenen Gehdlzstrukturen wiirden vollstandig
bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wiéhrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lé&r-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Die Erweiterung baulicher Anlagen fihrt grund-
sétzlich zu Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserlebens. Im
Plangebiet werden die mdéglichen Beeintrachtigungen auf die umliegende freie Land-
schaft jedoch durch die angrenzenden Gehdlzstrukturen und kleinen Waldflachen deut-
lich gemindert und kaum wahrnehmbar sein. Der umliegende Gehdlzbestand beinhaltet
vorwiegend Baume, die ihre WuchsgrolRe weitgehend erreicht haben. Des Weiteren diir-
fen die baulichen Anlagen eine Bauhtdhe von 10,0 m nicht liberschreiten. Somit bleiben
die zukinftigen baulichen Anlagen deutlich hinter den Bdumen zurtick.
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Zum sudlich gelegenen wertvollen Grinlandkomplex, welches nach dem LRP die Vo-
raussetzung eines Landschaftsschutzgebietes erfiillt, bestehen beidseitig entlang des
landwirtschaftlichen Weges Baum- und Strauchstrukturen, die eine wesentliche Sicht-
verschattung herbeifuhren. Somit kénnen die zukunftigen baulichen Anlagen auch aus
diesem Raum nicht wahrgenommen werden. Aus 6stlicher Richtung kdnnen im Nahbe-
reich die baulichen Anlagen zukiinftig wahrgenommen werden. Um daraus resultieren-
de Beeintréchtigungen auf die Landschaft zu minimieren wird entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze eine MaRnahmenflache mit der Anpflanzung von Stréduchern festge-
setzt. Dadurch konnen die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Errichtung bauli-
cher Anlagen zur freien Landschaft deutlich gemindert werden. Zusatzliche Kompensa-
tionsmaRnahmen sind flr das Schutzgut Landschaft nicht erforderlich.

6.3.6  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Das Plangebiet grenzt 6stlich an den Siedlungsrand der Stadt Rotenburg an. Das Woh-
numfeld am Ortsrand ist von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung auf den Fl&chen
und z.T. durch Wohnbebauung in der Umgebung geprégt.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir das Plangebiet ein VVorsorgegebiet fiir
Natur und Landschaft sowie Erholung dar. Weiterhin wird im LRP mit dem angrenzen-
den landwirtschaftlichen Weg ein regional bedeutsamer Wanderweg dargestellt.

Immissionen

Fur das Plangebiet sind Vorbelastungen durch die 6stlich des Plangebietes in ca. 700 m
Entfernung im Ahlsdorfer Forst befindliche SchieRsportanlage vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld am Siedlungsrand der Stadt Rotenburg ist durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzungen geprégt. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das
Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrdchtigungen, da die angrenzende Wohnbe-
bauung im Wesentlichen fortgesetzt werden soll. Aufgrund der angrenzenden Bebauung
wird ein Bereich in Anspruch genommen, der bereits baulich vorbelastet ist. Weiterhin
sind umliegend zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden, so dass das Vorhaben aus der
Landschaft kaum wahrgenommen werden kann. Eine Kompensation fiir dieses Schutz-
gut ist nicht erforderlich.

Schallimmissionen

Um die auf das Plangebiet einwirkenden Schallemissionen einschatzen zu kénnen, wur-
de flr die verbindliche Bauleitplanung ein Schallgutachten erstellt. Dabei wurden
Schallmessungen vor Ort durchgefuhrt und ein Schallgutachten erstellt. Im Ergebnis
kann im Sondergebiet tagsiiber neben der Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir
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allgemeine Wohngebiete auch, bei Umsetzung von SchallschutzmalRnahmen am Schiel3-
stand, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr reine Wohngebiete und Pflegeanstal-
ten erreicht werden.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgdter sind nicht zu erwarten.

6.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Storung von Lebensrdaumen oder Teillebens-
ten, Abgraben, Einbringen von |rdumen

Fremdmaterialien innerhalb des Landschaft
geplanten Sondergebietes Verstirkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches
Klima/Luft
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstirkte technische Uberpra- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes, Im-
missionsbelastungen

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet vorwiegend weiterhin
ackerbaulich genutzt werden. Die vorhandene Baumgruppe sowie Ruderalgebusch wir-
den ebenfalls vollstdndig bestehen bleiben.

6.4 MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Klima

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz




Stadt Rotenburg (Wimme): Bebauungsplan Nr. 110 ,,Fachpflegeeinrichtung Ecke Brockeler StraBe/Brockmanns Wiesenweg* 33

gemdl § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

der bereits durch angrenzende Wohnbebauungen vorbelastet ist,
der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend nur eine geringe Bedeu-
tung besitzt,
der durch angrenzende Gehdlzstrukturen bereits zur freien Landschaft gut ein-
gegrunt wird,

- der landwirtschaftlich gepragt ist und

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:
- Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern, hier Baumgruppe,
- MaBnahmenfliache ,,Schaffung eines naturnahes Waldrandsaumes®, EingrU-
nungsmalnahme,
- Beschrankung der Héhe von baulichen Anlagen auf max. 10 m,
- Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Sondergebiet) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch geeignete Malnahmen zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser
Uberbauung von unbebauten Fléchen Baubedingt:
(Sondergebiet) Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
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Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Sondergebiet)

Baubedingt:

Wéhrend der Bauphase konnten sich temporér héhere

Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Umlie-

gend grofRrdumige Kalt- u. Frischluftentstehungsgebiete
vorhanden.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Pflanzen u. Tiere

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baubedingte
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung eines Ruderalgebiisches.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freifléchen
(Sondergebiet)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
stelle akustisch und visuell wahrnehmbar. Die Auswir-
kungen sind zeitlich begrenzt, die zuldssigen Immissi-
onswerte sind einzuhalten bzw. dirfen nur bedingt und
kurzfristig Gberschritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung baulicher Anlagen in der freien Landschaft;

Durch umliegende Gehdlze deutliche Minderung der
Beeintréchtigungen.
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Sondergebietes

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle akustisch und visuell wahrnehmbar. Die Auswir-
kungen sind zeitlich begrenzt, die zuldssigen Immissi-
onswerte sind einzuhalten bzw. diirfen nur bedingt und
kurzfristig Gberschritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet.

=> Keine erhebliche Beeintrachtigung
Die Schallbelastungen aus dem Betrieb des Schiefistan-
des werden durch Schallschutzplatten geddmmt. Im
Plangebiet zul&ssige Pflegeeinrichtungen sind auf der der
Schallquelle abgewandten Seite anzuordnen.
= Keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung, Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung eines Ruderalgebiisches und Ein-
zelb&dume in der Erhaltflache (B-Plan Nr. 87),
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen).

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmaRnahmen werden unter 3.4.2 ,,Ausgleichsmalinahmen* der
Begrundung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersdchsischen Stddtetag ausgegebenen ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung™ (aktualisierte Fassung,
9. Auflage; Niedersachsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs
Das Plangebiet besitzt eine FlachengrélRe von insgesamt 31.940 m2. Im Sondergebiet ist
eine maximale Versiegelung von 70 % zuldssig.

Ist-Zustand Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Acker (A) 30.230 1 30.230
Ruderalgebiisch (BRU) 645 3 1.935
Sonstige Baumgruppe (HBE) 825 3 2.475
Baum-Strauchhecke/néhrstoffreicher
Graben (HFM/FGR) 240 3 720
Gesamt 31.940 35.360
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Sondergebiet (versiegelbare Flache | 19.050 (28.035) | 0 0
max. 70 %)
davon Sondergebiet (nicht versie- | 8.160 1 8.160
gelbare Flache, Grinflachen)
davon Erhalt von Bdumen und | 825 3 2.475
Strauchern
Strallenverkehrsflache 240 0 0
Malinahmenflache 3.665 3 10.995
Gesamt 31.940 21.630
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Ausgleichsberechnung

Flachenwert alt Flachenwert neu Ausgleichsflachenwert
35.360 21.630 13.730

Ausgleichsflache (Beispiele)

Ist-Zustand Zukunftig Ausgleichsbedarf in m2
Grinland-Einaat (GA) Streuobstwiese (HO) 4.580 m? (13.740 WE)

Flst. 102/2 Flur 19 Gem.

Rotenburg

Wertstufe 1 Wertstufe 4 Aufwertung um 3 Wertstufen

Ausgleichsbedarf:
Der Flachenwert fur den Ausgleichsbedarf wird mit der genannten Ausgleichsfla-
che vollstandig erbracht.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grofie von ca. 31.940 m2 auf. Mit dem geplanten
Vorhaben ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Boden,
Pflanzen und Landschaftsbild. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes wird in-
nerhalb des Plangebietes in der MaBnahmenflache mit der Anpflanzung eines naturna-
hen Waldrandsaumes kompensiert. Der weitere erforderliche Ausgleich erfolgt auler-
halb des Plangebietes auf einer externen Flache. Die Details zu der Malinahmenflache
im Plangebiet sind dem Kap. 3.2.4 , Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu entnehmen. Die Beschreibung
der externen AusgleichsmaBnahme erfolgt im Kap. 3.4.2 AusgleichsmalRnahmen. Da-
hingehend wird der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die genannten Schutzgter voll-
standig erbracht.

6.5 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs der Planung

Im Vorfeld wurden neben dem Plangebiet drei weitere Liegenschaften der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet Uberprift und bewertet. Dabei soll das Kerngeldnde am Konigs-
kamp nicht weiter verdichtet werden. Ein Standort an der Soltauer Strale (B 71) kommt
aufgrund der gewerblichen Pragung dieses Bereiches nicht in Frage und ist von den
Infrastruktureinrichtungen der Rotenburger Werke zu weit entfernt. An einem dritten
Standort ist der Grundstiickszuschnitt fir den geplanten Gebdudekomplex ungeeignet.
Besonders durch die Lage zu den angrenzenden Wohngebieten léasst sich der Grundsatz
der Inklusion im Plangebiet umsetzen. Dadurch wird die Entwicklung von grof3raumi-
gen Standorten im Stadtgebiet vermieden. Die Grof3e der Flachen lasst neben der TFS
weitere Entwicklungsmaoglichkeiten in Richtung Wohnen zu.

Aufgrund der Mdoglichkeit, mit den umliegenden stadtischen Wohnbauflachen eine
Quartiershildung zu erreichen, ergeben sich keine gleichwertigen Standortalternativen
flr die geplante Sondergebietsausweisung..
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6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren

Es wurden zur Ermittlung der Schallemissionen technische Rechenverfahren angewen-
det. Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Die Uberpriifung der geman textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflanzung
innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft erfolgt zu Beginn der VVegetationsperiode und im 3. Jahr
nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Aus-
trieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal
durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll
und Fotodokumentation bei der Stadt Rotenburg zu hinterlegen.

e Die aullerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichsflache (Streuobstwiese), Flur-
stiick 102/2 der Flur 19 in der Gemarkung Rotenburg ist zu Beginn der Pflanzperi-
ode, im 3. Jahr nach Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letzten Mal zu Uberpr-
fen. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden
hat. Die Ergebnisse der Uberpriifung werden vom Vorhabentréager als Protokoll und
Fotodokumentation bei der Stadt Rotenburg hinterlegt.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Rotenburger Werke planen die Errichtung einer Fachpflegeeinrichtung mit Tages-
forderstatte mit 80 Platzen. Sie soll die vorhandenen Einrichtungen der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet erganzen. Die vorliegende Bauleitplanung, die 31. Anderung des
IV. Flachennutzungsplanes Teil A Kernstadt sowie der Bebauungsplan Nr. 110 zielt auf
die Schaffung dieses Standorts, in Verbindung mit umliegenden stadtischen Flachen ab,
auch um den Grundsatz der Inklusion umzusetzen.

Dementsprechend wird im Plangebiet ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,Rotenburger Werke / Tagesforderstitte* festgesetzt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die erforderlichen Einrichtungen und Gebdau-
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de zu schaffen. Insgesamt kann eine Arrondierung der Siedlungsflachen am Gstlichen
Stadtrand von Rotenburg erreicht werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 700 m Entfernung im Ahlsdorfer Forst eine
SchielRsportanlage. Der Schie3stand besteht aus flinf Schiebahnen und einem Vereins-
heim und ist nur tagsiiber in Betrieb. Zur Ermittlung der Schallimmissionen wurde ein
Schallgutachten erstellt. Aufgrund des grofieren Abstandes des Schielstandes zum
Plangebiet sind dort um 3- 4 dB geringere Schallimmissionspegel als am Messpunkt flr
das nordlich liegende Wohngebiet zu erwarten. Damit werden im Sondergebiet tagsuber
die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete gemédR TA Larm eingehalten.
Nachts findet kein Schiel3betrieb statt.

Unter der Voraussetzung, dass die geplanten Schallminderungsmanahmen am Schiel3-
stand (u.a. Einbau von hochabsorbierenden Schallschutzplatten) umgesetzt werden,
kdnnen die Beurteilungspegel im Idealfall um bis zu 8 dB(A) reduziert werden. Im Er-
gebnis kann im Sondergebiet tagstiber auch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir
reine Wohngebiete (50 db(A)) und Pflegeanstalten (45 dB(A) erreicht werden. Pflege-
zimmer sollten jedoch nach Stdwesten ausgerichtet werden, damit fir diese Nutzung
tagsuber die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fur Pflegeanstalten ge-
wahrleistet ist.

Im Vorfeld wurden neben dem Plangebiet drei weitere Liegenschaften der Rotenburger
Werke im Stadtgebiet Uberprift und bewertet. Dabei soll das Kerngeldnde am Konigs-
kamp nicht weiter verdichtet werden. Weiterhin kommen diese aufgrund der Grolie, der
Lage und der Verfugbarkeit nicht in Frage oder ist von den Infrastruktureinrichtungen
der Rotenburger Werke zu weit entfernt. Besonders durch die Lage zu den angrenzen-
den Wohngebieten lasst sich der Grundsatz der Inklusion im Plangebiet umsetzen.
Dadurch wird die Entwicklung von grofRrdumigen Standorten im Stadtgebiet vermieden.

Aufgrund der Maglichkeit, mit den umliegenden stadtischen Wohnbauflachen eine
Quartiersbildung zu erreichen, ergeben sich keine gleichwertigen Standortalternativen
flir die geplante Sondergebietsausweisung..

Das Plangebiet wird hauptséchlich intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im
stdwestlichen Bereich ist eine kleine Baumgruppe vorhanden, welches zum Acker hin
ein Ruderalgebusch beinhaltet. Zu den umliegenden Nutzungen liegt das Plangebiet
durch Geholzstrukturen gut eingegriint, sodass zukinftige bauliche Anlagen in der
freien Landschaft kaum wahrgenommen werden kénnen.

Mit der zukiinftig moglichen Bebauung und Versiegelung von unversiegelten Bdden
ergeben sich unvermeidbare Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Fir das
Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch die Beseitigung eines Ruderalgeblsches und
einer Baum-Strauchhecke im Zufahrtsbereich zum Sondergebiet erhebliche Beeintréch-
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tigungen. Mit der Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen wird das Landschafts-
erleben verringert, durch die Lage am Ortsrand den vorhandenen Eingriinungen und der
Schaffung eines Waldrandsaumes gelten diese Beeintrachtigungen jedoch als vertretbar.
Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf3erhalb des Plangebietes auf einer
externen Flache kompensiert.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen gelten die erheblichen Beeintréch-
tigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstdndig ausgegli-
chen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

1. VERFAHREN / ABWAGUNG
7.1 Darstellung des Verfahrens

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde vom 27.02. bis 27.03.2017
durchgefiihrt. Die AuRerungen betrafen die Themen Landschaftspflege, Wasserwirtschaft,
Immissionsschutz, Archéologie und Bauplanungsrecht. Im Ergebnis wurden ein Son-
dergebiet und eine Malnahmenflache im Planentwurf neu festgesetzt. Weiterhin wurde
der Verlauf der Baugrenzen geandert.

7.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) |15.02.2017

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 27.02. bis 27.03.2017

frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu|27.02. bis 27.03.2017
Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

Auslegungsbeschluss 26.09.2018

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rechtskraft
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7.3 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurden keine AuRerungen vorgetragen.

Rotenburg, den

Der Birgermeister

Stand: 09/2018

Anlagen
Anlage 1: Externe Ausgleichsflache
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