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TEIL I: BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.0 Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Rotenburg in der Gemarkung
Waffensen und grenzt unmittelbar an den Westrand des bestehenden
Gewerbegebietes Hohenesch-Westlicher Rand. Der Standort liegt auRerhalb der
zusammenhangenden Ortslage. In seiner Nahe befinden sich das bestehende
Gewerbegebiet Hohenesch mit dem Flugplatz Rotenburg im Osten, die Siedlung
Kesselhofskamp im Sddosten und die Ortschaft Waffensen im Westen. Direkt

westlich tangiert die Bahnlinie von Rotenburg nach Bremervorde.

Sudlich vom Geltungsbereich verlauft die Bundesstrale B75. Zwischen der
Bundesstral3e und dem Plangebiet befinden entlang der Stral3e Lerchenberg einige
Wohngebaude im AuRenbereich. Ostlich vom Standort Hohenesch fiihrt die
Bundesstralle B71 zur ca. 10 km entfernten Bundesautobahn A 1. Im Norden

schliel3t das Gelande einer Biogasanlage auf der Gemarkung Bétersen an.

\ Voo e t
o7 ~ - 6§
b e \ .
\ \ V= o0 e
“ \ \ »
": X f
PR
~ 1 -
A
g S
M N
“) -
- -
-
. 2
— £ \ ‘. . - \ o
o 7’
> -
r—_ .- .- -
A”’ A L .S

2.0 Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Nur am

suddostlichen Rand sowie am Regenriickhaltebecken befinden sich Gehdlzflachen.



3.0 Darstellung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist unbeplant. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet im Wesentlichen als landwirtschaftliche Flache dar. Im Westen grenzen
Flachen fur Wald an, weiter stdlich ist die B 75 als Verkehrsflache dargestellt. Das
Plangebiet wird zentral von einer Flache fir Bahnanlagen durchschnitten. Im Westen
werden die bestehenden gewerblichen Bauflachen dargestellt. AufRerhalb des
Plangebietes wird im Sidosten ein besonders geschiitztes Biotop gemal § 28
NNatSchG dargestellt. Nordlich davon schlief3t sich symbolhaft eine Waldflache an.
Der Bebauungsplanentwurf ist nicht aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes

entwickelt, eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans wird durchgefiihrt.

4.0 Erforderlichkeit und Planungsziele

Mittelzentrale Aufgabe Rotenburgs ist es, ausreichend Flachen fir gewerbliche
Entwicklung bereit zu stellen, um damit zur Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsplatzen beizutragen. Die planungsrechtliche Sicherung der Planflachen erfolgt
aufgrund eines konkreten Ansiedlungsvorhabens. Der Betrieb aus dem
verarbeitenden Gewerbe bendtigt einen Gleisanschluss, weswegen ausschlief3lich
eine Ansiedlung im vorliegenden Plangebiet in Frage kommt. Die Ubrigen Flachen im
Plangebiet kdonnen anderen Firmen angeboten werden. Insgesamt wird im

Plangebiet die mittelfristige Nachfrage nach Gewerbeflachen abgedeckt.

Die Flachenpotentiale im benachbarten eingeschrankten Industriegebiet Hohenensch
- Westlicher Rand sind noch nicht aufgebraucht. Die Nachfrage seit der Erschliel3ung

vor einem Jahr ist stetig auf hohem Niveau. Die Firmen fragen insbesondere



Grundstiicke mit einer Grofe von maximal 5.000 m? nach. Das vorhandene
Gewerbegebiet eignet sich gut fir kleine Betriebsflachen. Grol3ere Betriebe dagegen
kénnen nur eingeschrankt Flachen angeboten werden. Die vorliegende Planung
beriicksichtigt, neben dem konkreten Ansiedlungswunsch einer Firma, madglich

grolRere Flachennachfragen.

Die im Standortwettbewerb erforderliche Flexibilitat bei der Flachenbereitstellung
macht eine ausreichende Flachenbevorratung notwendig. Die Stadt Rotenburg wird
die erforderlichen Flachen direkt erwerben und tritt insgesamt als Eigentiimerin auf.

Eine zielgerichtete und zeithahe Umsetzung ist folglich sichergestellt.
5.0 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

Alle Baugebietsflachen sind als eingeschrankte Industriegebietsflachen festgesetzt.
Die Zulassigkeit der Nutzungen richtet sich generell nach § 9 BauNVO. Der
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen nach 81 Abs.5 BauNVO in der Festsetzung
Nr. I.1 wurde - wie in den anderen Teilbereichen des Gewerbestandortes

Hohenesch - zum Schutz der innerstadtischen Funktionen vorgenommen.

Die Festsetzung lautet: ,Gemafl § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in
den Industriegebieten Handelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen,
unzulassig, mit Ausnahme von Handelsbetrieben fir Fahrzeuge, Fahrzeugteile,
Fahrzeugreifen sowie Kraft- und Schmierstoffe. Der Einzelhandel mit Waren in einem
Fertigungsbetrieb ist zulassig, wenn die GroR3e der Verkaufsflache kleiner ist als die
Geschossflache fur Fertigung und/oder Reparatur.”

Da das Plangebiet auf3erhalb des Siedlungsgefliges liegt, wird mit dem prinzipiellen
Ausschluss aller Einzelhandelseinrichtungen auch dem Grundsatz der Raumordnung
gefolgt, durch eine geeignete Zuordnung der verschiedenen Raumnutzungen zur
Verkehrsvermeidung beizutragen (8 2 Abs.2 Nr. 3 ROG).

Aus der Nahe zum Verkehrslandeplatz konnen sich Einschrankungen der zulassigen
Nutzungen ergeben, die im vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren zu regeln
sind. Der Geltungsbereich liegt teilweise im beschrénkten Bauschutzbereich des
Verkehrslandeplatzes, und es ist fir jede Baumafinahme die Zustimmung der
zustandigen Luftverkehrsbehdrde einzuholen (siehe Teil I, Punkt 7.0). Mit einer



Unzulassigkeit muss ggf. dann gerechnet werden, wenn infolge produktionsbedingter
Staub- oder Rauchaussto3e oder durch das Auftreten von Vogelschwéarmen bei der
Lagerung/Verarbeitung organischer Stoffe Behinderungen oder Gefahrdungen des

Flugverkehrs zu befiirchten sind.

Das schalltechnische Gutachten des Buros T&H Ingenieure GmbH vom 29.08.2017
untersuchte im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Waffensen die immissionsschutzrechtliche Situation. Auf den vorhandenen
Gewerbegebietsflachen sind flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt
worden. Fir das geplante Plangebiet werden flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt werden, damit schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm an

den néchstgelegenen Wohnh&ausern ausgeschlossen werden kdénnen.

Bei der Ermittlung der flachenbezogenen Schallleistungspegel sollen die zu
erwartenden Schallimmissionen des bestehenden Gewerbegebietes ,Hohenesch
West" als Vorbelastung berucksichtigt werden. Fur das vorhandenen Gewerbegebiet
.,Hohenesch West“ wurde 2001 bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Fur
die Vorbelastung wurden die in diesem Gutachten festgesetzten flachenbezogenen

Schallleistungspegel berlcksichtigt.

Das vorliegende Gutachten bildet fir das Plangebiet zwei Teilflachen und legt hier
Emissionskontingente zu  Grunde. Gem&R DIN 45691 konnen die
Emissionskontingente fur einzelne Richtungssektoren erhdoht werden, wenn die
Planwerte beispielsweise fur einen kritischen Immissionsort ausgeschopft und far
andere Immissionsorte nicht ausgeschopft werden. Die textliche Festsetzung im

BPlan lautet:

»Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
gekennzeichneten Teilflachen (TF) 13 und 14 angegebenen Emissionskontingente
nach DIN weder tags noch nachts Uberschreiten.“ Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren A bis D erh6hen sich die Emissionskontingente um
Zusatzkontingente. Die Emissionskontingente betragen fur die Teilflache TF 13 65
dB(a)/m? tags und 47 dB(a)/m? nachts bzw. fur die Teilflache 14 64 dB(a)/m? tags und
43 dB(a)/m?2 nachts.



Die Werte basieren auf der Annahme, dass keine passiven Larmschutzmalinahmen
(Schallschutzwande oder —walle) umgesetzt werden. Die festgesetzten Kontingente
liegen unter denen eines Industriegebietes. (ausfuhrlicher dazu: Teil Il, Punkt 2.1.1

Schutzgut Mensch)

Auf den Baugebietsflachen sind Betriebsleiterwohnungen nicht zulassig. Damit soll
Immissionskonflikten vorgebeugt werden, die ggf. zu einer Einschrankung der
Entwicklungsmdglichkeiten der Industriebetriebe fiihren kénnten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Malfestsetzungen entsprechen denen der benachbarten Abschnitte des
Gewerbe- und Industriestandortes Hohenesch West. Dabei findet auch
Berucksichtigung, dass sich das Gebiet aul3erhalb des Siedlungszusammenhanges
am Ortseingang Rotenburgs befindet. Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl
wurde verzichtet, da das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl und der Gebaudehthen hinreichend bestimmt sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im beschrankten Bauschutzbereich
des Verkehrslandeplatzes, eine Erlaubnis der Luftfahrtbehdrde ist fur jedes
Bauvorhaben daher in jedem Fall zwingend erforderlich. Die Bauhéhenbeschrankung
auf 20 m dber Gelande und die Ausnahmeregelungen fur betriebstechnisch
erforderliche Uberschreitungen bis zu einer Hohe von maximal 30 m tber Gelande

sind aus Sicht der Behorde grundséatzlich unbedenklich.
5.3 Bauweise, Baugrenzen und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Anordnung der Baugrenzen entlang der Planstraf3en wird ebenfalls nach dem
Muster der benachbarten Baugebietsabschnitte vorgenommen. Im Bereich zwischen
zwei parallel verlaufenden Baugrenzen sind nach Festsetzung Nr. V nur Lagerplatze
und offene Stellplatze einschlief3lich ihrer Zufahrten zulassig. Der Abstand zwischen
den beiden Baugrenzen betragt zwischen 3 und 7 Meter. Die Abstdnde der
Baugrenzen zu Neupflanzungen betragen 3 m. Der Abstand der Baugrenzen zu den

Waldflachen im Westen und Osten betragen 35 Meter.



Mit den Festsetzungen soll eine flexible Bebaubarkeit der Baugrundstiicke
gewahrleistet bleiben, um ein breites Spektrum an Unternehmen mit
unterschiedlichen Betriebsanforderungen anzusprechen.

Die Textliche Festsetzung Nr. IV (siehe auch Teil I, Punkt 5.6) bestimmt, dass 15%
der Grundsticksflache zu begriinen sind. In die Berechnung dieser Flache kdnnen
die nach Textlicher Festsetzung Nr. IV. Nr. 2 anzulegenden 3m breiten Pflanzstreifen
mit Einzelbdume und Staudensdumen entlang der Erschlie3ungsstralRe einbezogen

werden.
5.4  VerkehrserschlieBung

Die dulRere ErschlieBung des Gewerbegebiets an die Bundesstral3e B 75 erfolgt zum
einen Uber die bereits vorhandene Anbindung ,Ernst — Rinck - StralRe®. Zudem ist
eine weitere Anbindung des Plangebietes an die B 75 vorgesehen. Die notwendige
Linksabbiegerspur wird mit Sichtdreiecke festgesetzt. Eine Beeintrachtigung des
flieRenden Verkehrs auf der B 75 ergibt sich weder durch die geplante Anbindung
noch durch Bauvorhaben im Plangebiet, da kein direkter baulicher Zusammenhang

vorliegt.

Die geplante Anbindung des Planvorhabens an die BundesstralBe 75 stellt eine
gualitative Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit von Westen dar. Fur die
ErschlieBung des Gebietes ist die neue Anbindung laut der verkehrstechnischen
Untersuchung der Ingenieursgemeinschaft Dittmer Ingenieure GmbH vom Dezember
2017 nicht zwingend notwendig. Der bestehende Knotenpunkt an der Ernst-Rinck
Strale zur B 75 ist ausreichend bemessen, um den zusatzlichen Verkehr des
Planvorhabens aufnehmen zu konnen. Jedoch kann mit einer zusatzlichen
Anbindung an die B 75 auf Hohe der geplanten Erweiterung die Verkehrsbelastung
am Knotenpunkt Ernst-Rinck Stral3e / B 75 verringert werden und die Anbindung aus

Richtung Westen, und damit von der Autobahn A 1 kommend, verbessert werden.

Die innere ErschlieBung wird Gber die Verlangerung der Carl-Gox-Stral3e nach
Westen, die ,TrinidadstraBe“, gesichert. Von der neuen Ost-West
Haupterschlieldungsstral3e zweigen keine StichstraRen ab, da die Grundstlcke
grol3flachig vermarktet werden sollen. Im Stral3engrundstiick befinden sich zudem

Ver- und Entsorgungsleitungen.
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Alle PlanstraBen sind fur den Schwerlastverkehr ausgelegt. Am Ende der
StichstralRen ist ein Wendekreis angeordnet, der im Westen fir die grof3ten nach der
StVZO zugelassene Fahrzeuge befahrbar ist.

Die Zufahrt von der B 75 ist entsprechend auszubauen. Von hier kann sowohl in das
Ostliche wie westliche Gewerbegebiet abgefahren werden. Die
StralRenverkehrsflache ist im Querschnitt mit 11,50 m festgesetzt. Sie ist nicht nach
Stral3enverkehrs-, FuR- und Radwegeflachen differenziert, jedoch wird von einem
kombinierten FuR3- und Radweg und einem einseitigen Parkstreifen ausgegangen.

Eine endgiiltige Zuordnung erfolgt im Stral3enbauentwurf.

Der Flachennutzungsplan sieht einen Bahnanschluss von der im Westen
befindlichen Bahnstrecke Rotenburg — Bremervdrde vor. Der Bebauungsplan nimmt
die Idee des vorbereitenden Bauleitplanes auf und setzt diese Trasse verbindlich
fest. Die Trasse soll von Norden in das Plangebiet einschwenken und einen Betrieb
erschlie3en. Auf die einstmals vorgesehene Anbindung der weiter 6stlich gelegenen
Gewerbeflachen wird verzichtet, da absehbar kein Bedarf besteht.

5.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fur Elektroenergie, Strom und Wasser sind durch die
Stadtwerke Rotenburg bedarfsgerecht zu erweitern. Ein moglicherwiese
erforderlicher Standort fur eine Trafo- und eine Gasregelstation ist im nachfolgenden

Verfahren zu klaren.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen ist gemaf stadtischer
Satzung bei geeignetem Untergrund zu versickern. Die notwendige geotechnischen
Erkundungen durch das Ing.-Buros Holst werden aktuell erstellt. Wie in den
angrenzenden Bereichen des Gewerbestandortes Hohenesch sollen jedoch auch
dann, wenn keine Versickerung moglich ist, auf den Grundsticken fir mindestens
50% des zu erwartenden Oberflachenwassers eine private Regenwasserriickhaltung
vorgesehen werden. Aufgrund der vorliegenden Grundwasserspiegel ist dies in aller

Regel realisierbar. Die Abflussmengen lassen sich so drosseln.

Fur die Rickhalteanlagen ist je nach baulicher Ausbildung (Regenwassermulde,
Regenwasserrickhaltebecken etc.) ein Erlaubnis- bzw. Genehmigungsantrag bei der

Unteren Wasserbehorde einzuholen.
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Die zentrale Regenwasserbewirtschaftung erfolgt tber das
Regenwasserriickhaltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 A.
Der Standort fir das Ruckhaltebecken ,Hohenesch Nord-West” ist die im
Bebauungsplan Nr.42A westlich vom vorhandenen Becken festgesetzte Griinflache.
Aus diesem Becken erfolgt eine gedrosselte Abgabe in den Regenwasserkanal/-
graben sudlich der B75, der das Wasser zum zentralen
Regenwasserriickhaltebecken ,Hohenesch Sud” fuhrt.

Die Loschwasserversorgung fir die neuen Baugebietsflachen ist durch die

Stadtwerke Rotenburg bzw. die Stadt sicherzustellen.
5.6 Grin-und Freiflachen

Das Plangebiet grenzt im Westen an einen Wald. Dieser wird durch die geplante
Bahnanbindung zerschnitten. Im Sidosten der gewerblichen Bauflache grenzen
ebenfalls eine bewaldete Flache sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop an. Beide
Bereich werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht Gberplant und die Bau-
grenzen halten eine 35 Meter Abstand zu den Forstflachen ein.

Das geplante Regenrtuckhaltebecken Uberplant eine Flache mit extensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung, welche gleichzeitig eine naturschutzrechtliche MaflRnahmen-
flache ist. Die Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen bleiben bestehen.

Am nordlichen Gebietsrand ist eine neu anzulegende Grinflache festgesetzt. Sie soll
als Sukzessionsflache entwickelt und ist als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Detaillierte
Angaben zur Initialpflanzung enthalt die Textliche Festsetzung Nr. 1V.4. Die gesamte
festgesetzte Grinflache besteht aus einem 10 Meter breiten Streifen fir die Sukzes-

sionsflache.

Im Siden wird zu den vorhandenen Wohngebauden eine 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Des Weiteren wird eine innere
Begrinung des Plan(anderungs)gebietes durch verschiedene Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstlicksgrenzen sichergestellt, an den &ufieren Grenzen ent-
lang der Planstral3en sind durch TF Nr. IV.2 Anpflanzungen vorgesehen. Zusammen

mit weiteren, individuell zu bestimmenden Grundstiicksflachen, die begriint werden
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sollen, miussen diese Bepflanzungen insgesamt eine Flache von 15% der privaten
Grundstucksflache einnehmen (TF Nr. IV.1). Die Pflanzstreifen dirfen nur durch Zu-
und Abfahrten unterbrochen werden. Diese Mindestausstattung an Grunstrukturen
sichert eine Gliederung und optische Aufwertung des Standortes. Damit wird aul3er-
dem ein Beitrag zur Biotopvernetzung geleistet. Die unversiegelten Flachen und
deren Bepflanzung wirken zudem positiv auf das Kleinklima im hochversiegelten
Gewerbegebiet. Gerade blattreiche Pflanzungen erh6hen die Luftfeuchtigkeit im
Gebiet und binden Staub.

Zur langfristigen Sicherung der Bepflanzungen schreibt die Festsetzung 1V.3 eine

dauerhafte Pflege und den Ersatz bei Abgang vor.
Die Eingriffsbetrachtungen nach §1a BauGB sind Bestandteil des Umweltberichtes.
5.7 Vorhandene Leitungen

Das Plangebiet wird von einer Gashochdruckleitung durchschnitten. Diese Leitung
hat Bestandsschutz und wird nicht verlegt. Ein insgesamt 10 Meter breiter
Schutzstreifen, welcher nicht Uberbaut werden darf, schutzt die Leitung vor
Fremdeinwirkung und sichert eine dauerhafte Zuganglichkeit, um die Anlage zu

pflegen und unterhalten.

6.0 Altlastenverdachtsflache

Im sudlichen Geltungsbereich des 6stlichen Bebauungsplanes Nr. 42 B wurden im
damaligen Verfahren aufgrund von militarischen Auseinandersetzungen im Il
Weltkrieg Altlastenverdachtsflachen vermutet. Weitergehende Untersuchungen
bestétigten diese Vermutungen jedoch nicht. Die im Verfahren beteiligte
Fachbehotrde teilte der Stadt ebenfalls keine Altlastenverdachtsflachen mit. Das
vorliegende Verfahren geht deshalb davon aus, dass im Plangebiet solche

Verdachtsflachen ausgeschlossen werden kdnnen.

7.0 Bauschutzbereich

Fur den Verkehrslandeplatz Rotenburg ist nach 817 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) ein
beschrankter Bauschutzbereich festgelegt worden, in dem auch teilweise der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. Fur die im Umkreis von 1,5 km um den
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Landebahnbezugspunkt vorgesehenen Bauvorhaben ist die Zustimmung der

zustandigen Luftverkehrsbehorde zwingend erforderlich.

Gegen die im Bebauungsplan festgesetzten Bauh6henbeschrankungen gibt es keine

grundsatzlichen Bedenken, jedoch ist eine Einzelfallprifung immer erforderlich.

Der Ausschluss bestimmter Nutzungen infolge der damit verbundenen
Sicherheitsrisiken fur die Luftfahrt durch Rauchausstol3 0.a. kann ebenfalls nur im
Einzelfall beurteilt werden (siehe auch Teil I, Punkt 5.1).

8.0 Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans werden arch&ologische Funde vermutet (Boden-
denkmale gemal 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung
von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRhahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit

Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Um unndétige Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. BaumalRnahmen zu
verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene Suchschnitte
Uber das Plangebiet zu legen, um zu Uberprifen, in welchem Mal3e archaologische
Bodendenkmale betroffen sind. Diese diurfen nur im Einvernehmen mit der unteren
Denkmalschutzbehérde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefihrt

werden.
Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

9.0 Sonstige immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch
elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im
Plangebiet nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der

Bestandssituation zu beflirchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemall 8§ 3 Nr. 5a
BImSchG vorhanden. Insofern sind gemald 8 50 BImSchG hervorgerufene
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Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
gemal 8 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu erwarten.

10.0 Flachenbilanz

Industriegebiete (bebaubare und nicht tberbaubare Flachen): ca. 17,67 ha
Offentliche Grunflachen, MaRnahmeflache im Norden: ca. 0,80 ha
Regenrtckhaltebecken: ca. 1,16 ha
Private Grunflache, Ma3nahmeflache am RRB: ca. 0,31ha
Stral3enverkehrsflache: ca. 1,27 ha
Bahnanschluss ca. 0,59 ha
Gesamtflache: ca. 21,80 ha

11.0 Artenschutz

Der 8§ 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstéatten. Fiur die
Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des 8 44 BNat-
SchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu
prufen, ob einer Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hinder-
nisse entgegenstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und
streng geschiitzten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarecht-
licher Vorgaben dienen. Zu den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschtitzten Arten
gehdren die Arten nach Anhang A der Europaischen Artenschutzverordnung, die
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Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechts-
verordnung nach 8 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG
weiter modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fir die
Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die

europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal’ § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprtft, ob artenschutzrechtliche Belange
der Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell
betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plan(anderungs)gebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungs-

rechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Durch die Ausweisung des Plan(anderungs)gebietes sind Totungen von geschiitzten
Fledermausarten auszuschliel3en, da im Plan(anderungs)gebiet keine Gebaude vor-
handen sind und der potentiell geeignete Baumbestand erhalten wird. Der betroffene
Waldbestand stellt aufgrund seines jungen Laubbaumbestandes keine geeignete
Lebensstatte dar. Zudem gab es dort keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten oder
abstehender Rinde. Ein VerstoRR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abst. 1 Nr.

1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfihrung der Planung kénnen auch Toétungen von Vogeln ausge-

schlossen werden, wenn die Rodung des Waldes und die Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder strenq geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter
Arten sind innerhalb des Plan(anderungs)gebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plan(anderungs)gebiet ist bereits durch die Lage am Ortsrand mit den zukinftig
angrenzenden gewerblichen Nutzungen mit Storeinwirkungen, wie Gerausche und
Lichtimmissionen vorbelastet. Dennoch ist nicht auszuschliel3en, dass die Gehdlz-
strukturen sowie die landwirtschaftlichen Flachen als Jagdgebiet von Fledermé&usen
genutzt werden. Die Geholzstrukturen bleiben weitestgehend erhalten, lediglich eine
Waldteilflache wird beseitigt. Die Gehoélzstrukturen werden mit weiteren Anpflan-
zungen erganzt. Die landwirtschaftlichen Flachen werden vollstéandig tberbaut, aber
umliegend sind weitere Ackerflachen vorhanden. Dahingehend wird mit dem geplan-
ten Vorhaben das potentielle Jagdareal fir Fledermause nicht wesentlich beein-
trachtigt. Eine Storung einer potenziellen lokalen Population kann mit dem geplanten
Vorhaben ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat-

SchG ergeben sich nicht.
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Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen sowie die Beseitigung von Gehdlz-

strukturen stellen grundsatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brut-
standorten dar. Der betroffene Bereich im Plangebiet ist jedoch bereits von Stoérein-
wirkungen vorbelastet, sodass ein Vorkommen von geféhrdeten Arten eher nicht zu
erwarten ist. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die Flachen im Plan(&nde-
rungs)gebiet von ubiquitdren Arten genutzt werden. Eine Stdérung von lokalen
Populationen kann jedoch ausgeschlossen werden, da umliegend ausreichend
Ausweichlebensraume vorhanden sind. Weiterhin werden im Plan(anderungs)gebiet
neue Gehdlzlebensraume geschaffen. Ein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 2

BNatSchG kann demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter

Arten sind innerhalb des Plan(anderungs)gebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)
Fledermause

Vom geplanten Vorhaben sind im Plan(anderungs)gebiet keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Fledermausarten betroffen. Der potentiell geeignete Baumbestand
bleibt im Plan(anderungs)gebiet bestehen. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Geholzstrukturen sowie die landwirtschaftlichen Flachen eignen

sich trotz ihrer Stéreinwirkungen fur einige Arten als Brutplatz. Dies drfte jedoch nur
ubiquitare Arten betreffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Umliegend
sind grof3flachige landwirtschaftliche Flachen vorhanden, sodass auch zukunftig
genugend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Nahe vorhanden sein
werden. Fur Gehdlzbriter werden mit den Anpflanzungen zusétzlich neue Strukturen
geschaffen. Die 0kologische Funktion wird auch zukunftig erfullt. Verst63e gegen die
Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.
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Sonstige besonders oder strenqg geschiitzte Arten

Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plan(anderungs)gebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar
vegetationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenvorkommen innerhalb des Plan(anderungs)gebietes festzustellen
und zu erwarten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4

BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Um-
setzung der Planung Versto3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht
zu erwarten bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahme ist zu beachten, dass die Rodung des Waldes und die Baufeldfrei-

machung aul3erhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und
3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung
nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf3 819 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und

gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

1.0 Einleitung

Die Umweltpriufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
a-j und 8 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes darzulegen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Plan(éanderungs)gebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Rotenburg, nérd-
lich der Ortschaft Waffensen. Sudlich des Plan(anderungs)gebietes liegen die Sied-
lung Lerchenkamp und die Bundesstral3e 75. Weiterhin grenzt das Gebiet unmittel-
bar an den Westrand des bestehenden Gewerbegebietes Hohenesch-Westlicher
Rand an. Direkt westlich tangiert die Bahnlinie von Rotenburg nach Bremervorde das

Plan(&nderungs)gebiet.

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Industriegebietsflachen soll gewéhr-
leistet werden, dass im Stadtgebiet Rotenburg ausreichend Flachen zur Ansiedlung
von Gewerbe- und Industriebetrieben zur Verfigung stehen. Mit diesem Angebot
sollen die Voraussetzungen zur Entfaltung eines differenzierten Arbeitsplatzange-

botes geschaffen werden.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Standort zu schaffen

und Arbeitsplatze neu zu schaffen.
Bezilglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen

Zielen des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 4.0 ,Erforderlichkeit und Planungsziele®

der Begriindung verwiesen.
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1.2 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

MalRRgebliche Fachgesetze:

Die Aufstellung des gegenstéandigen Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634). Darin enthalten und somit beachtlich sind zahlreiche
umweltrelevante Regelungen, wie z.B. die Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2
BauGB, die bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu beachten sind. Einen
direkten Bezug zum Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt der 8§ 1 a Abs. 3
BauGB her, indem er die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
inhaltlich vorschreibt. Die Ausfihrungen hierzu werden in Kapitel 2.3.9 vorge-

nommen.

Fachplanungen:

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und

Fachpléane relevant:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

e Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-
BNatSchG),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(2015),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungs-

gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

e den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebens-

bedingungen,
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e den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

¢ die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bio-
topen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr.

13 und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG beson-

dere Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g.

Sinne sowie auch die européischen Vogelarten einschlieflich ihrer Fortpflanzungs-

und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in

den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allge-

meiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es

verboten, ohne verniunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzen-

arten zu zerstoren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere

mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und

Ergdnzungen zum BNatSchG.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/ Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plan(anderungs)gebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plan(&anderungs)gebiet beinhaltet mit den Ackerflachen vorwiegend Biotoptypen
von sehr geringer Bedeutung. Die 0Ostliche Grinlandflache, auf der ein Regenrick-
haltebecken vorgesehen ist, ist von geringer Bedeutung. Der westliche sowie dstliche
Wald sind von mittlerer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften. Héherwer-

tige Biotoptypen sind auch umliegend nicht vorhanden.

Karte 1I: Landschaftsbild
Das Plan(&nderungs)gebiet befindet sich in einer strukturarmen Ackerlandschaft und
ist von geringer Bedeutung. Sudlich des Plan(dnderungs)gebietes verlauft die B 75

und im Nordosten ist ein Flugplatz vorhanden.
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Karte Ill: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plan(&nderungs)gebiet sowie die umliegenden
Flachen keine Bdden mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention
Der LRP stellt fur das Plan(anderungs)gebiet sowie die umliegenden Flachen keine
wertvollen Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoff-

retention dar.

Karte V: Zielkonzept
Nach dem LRP besitzt das Plan(&nderungs)gebiet als Ziel die Entwicklung und

Wiederherstellung von Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur u. Landschatft

Das Plan(anderungs)gebiet beinhaltet nach dem LRP keine Schutzgebiete und
-objekte. Im sudostlichen Wald, welcher auRerhalb des Plan(anderungs)gebietes
liegt, ist ein gesetzlich geschitztes Biotop, gemal § 30 BNatSchG vorhanden.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schitzen und dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fur zulédssige

Schallbelastungen vor. Mehr dazu siehe Punkt 2.1.1

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-

habens sind:

- Biotoptypenkartierung im Jahre 2018 gemaf dem Kartierschliissel der Biotop-
typen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),
- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
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- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

- Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes in
Hohenesch, T8H Ingenieure GmbH, Bremen, 26.04.2018

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das

jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale
2.1.1 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Der Bebauungsplan sichert neue Flachen zur Ansiedlung von Arbeitsstatten auf bis-
her vorwiegend landwirtschaftlich genutzten, unverbauten Flachen. Das Plan(ande-
rungs)gebiet liegt nordlich des Ortsteiles Waffensen. Die nachstgelegene Wohn-
bebauung befindet sich mit der Siedlung Lerchenberg ca. 75 m sudlich des Plan-
(&nderungs)gebietes. Das Wohnumfeld wird von der dorflichen Struktur, der Land-
wirtschaft und der Bundesstral3e 75 gepragt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist fur das Plan(anderungs)gebiet sowie
fur die umliegenden Flachen keine Erholungsfunktionen aus. Das Plan(anderungs)-
gebiet beinhaltet ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft. Ostlich grenzen ausge-
wiesene Bauflachen an. Des Weiteren wird im RROP an der ndrdlichen Grenze des
Plan(anderungs)gebietes ein Anschlussgleis fur Industrie dargestellt. Dem Plan-
(dnderungs)gebiet sind keine besonderen Erholungsfunktionen zuzuordnen. Den-
noch kdnnten die landwirtschaftlichen Wege zur Feierabenderholung in Anspruch
genommen werden.

Die durch die Planung entstehenden Immissionen wurden in einer schalltechnischen
Untersuchung erfasst und bewertet. Das Gutachten enthalt Vorschlage fur die

Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, die im Plan entsprechend
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festgesetzt wurden. Zusatzlich wurde die konkrete Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes begutachten. Die hierfur erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
sind im Rahmen des Bauantrages festzulegen, da erst auf dieser Ebene die
konkreten Anforderungen absehbar sind. An dieser Stelle wird auf das oben

angefuhrte Gutachten verwiesen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung:

Das Plan(anderungs)gebiet grenzt ¢stlich an ein bestehendes Gewerbe- und Indu-
striegebiet, fur welches im Jahr 2016 die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen wurden. Mit dem geplanten Vorhaben gehen offene, unverbaute Flachen
verloren. Dem Plan(&nderungs)gebiet kommt jedoch aufgrund seiner bisherigen
Funktion als landwirtschaftliche Nutzflache in Verbindung mit seiner Lage sowie
infolge der Vorbelastungen durch angrenzende Gewerbegebietsflachen nur eine
geringe Bedeutung als Erholungsbereich fur die Anwohner zu. Die vorhandenen
landwirtschaftlichen Wege stehen auch zukinftig uneingeschrankt zur Feierabend-
erholung zur Verfigung. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutz-
gut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Kompensation ist nicht
erforderlich.

Die Auswirkungen der auftretenden Immissionen fuhren zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen. Voraussetzung hierfir sind die Umsetzungen der Mal3hahmen

des vorliegenden Schallgutachtens.

2.1.2 Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde fur das Plan(anderungs)gebiet sowie
angrenzende Flachen eine Biotoptypenkartierung durchgefiuhrt (siehe Anlage 1). Das
Plan(&nderungs)gebiet beinhaltet vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Der Grof3teil wird ackerbaulich (A) genutzt. Im sudéstlichen Bereich ist eine Grin-
landflache (GI/GE) vorhanden, welche zunehmend Arten aufweist, die auf eine
extensive Nutzung hindeuten. Es konnten fleckenartig Wiesen-Schaumkraut (Carda-
mine pratensis) und Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens) festgestellt
werden. In deutlich gréRerer Anzahl konnten jedoch Léwenzahn (Taraxacum offici-
nale) und Wirtschaftsgraser auf der Flache nachgewiesen werden. Im Bereich der

sudlich gelegenen B 75 sind vermehrt Baum-Strauchhecken (HFM) und Einzelbaume
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(HBE) der Baumarten Stieleiche (Quercus robur) und Winterlinde (Tilia cordata)
vorhanden. Von der B 75 ist in nordlicher Richtung ein asphaltierter landwirtschaft-
licher Weg (OVS) vorhanden, welcher zur Erschlielung des neuen Industrie-
standortes genutzt werden soll. Entlang der Wege und landwirtschaftlichen Flachen
sind Ruderalfluren (UR) vorzufinden. Des Weiteren sind im Plan(anderungs)gebiet
sowie angrenzend Waldflachen anzutreffen. Im westlichen Bereich befindet sich ein
Forst mit Laub- und Nadelbaumen (WX/WZ). Der Nadelbestand wurde vor geraumer
Zeit nahezu vollstandig entfernt. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnten
lediglich von Nadelbdumen Baumstubben und teilweise gefallte Baume festgestellt
werden. Dieser Bereich wird in der Kartierung als Waldlichtungsflur / Sonstiger Laub-
forst (UW/WX) beschrieben. Der gesamte Laubbaumbestand ist in dieser Schneise
bestehen geblieben. Im dstlichen Bereich ist auRerhalb des Plan(anderungs)gebietes
ein Eichenmischwald (WQ) vorhanden. In diesem Wald ist ein gesetzlich geschitztes
Biotop vorhanden. Ansonsten sind umliegend die Ortschaft Waffensen mit Gewerbe-
flachen (OGG) und weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin land- bzw. forst-

wirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auf-
lage, 2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche

verandert und erganzt wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Biotoptyp Wertstufe Ist- | Wertstufe Soll-
Zustand Zustand

Innerhalb des Plan(dnderungs)gebietes

- Acker (A) 1 0
- Artenarmes Intensivgrinland im Ubergang
zu Extensivgrinland (GI/GE) 2-3 1-2

- Sonstiger Einzelbaum (HBE)
- Baum-Strauchhecke (HFM)
- Gleisanlage (OVE)

- Stral3e (OVS)

-  Weg (OVW)

QOO wWww
QOO Ww
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- Ruderalflur (UR) 3 0
- Waldlichtungsflur / Sonstiger Laubforst

(UW/WX) 3-4 0
- Sonstiger Laubforst / Sonstiger Nadelforst
(WX/WZ) 2-4 0

Aul3erhalb des Plan(anderungs)gebietes

- Acker (A)

- Artenarmes Intensivgrunland (Gl)

- Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

-  Gewerbegebiet (OGG)

- Gleisanlage (OVE)

- Stral3e (OVS)

- Weg (OVW)

- Ruderalflur (UR)

- Ruderalflur/Strauchhecke (UR/HFS)

- Waldlichtungsflur / Sonstiger Laubforst
(UW/WX) 3-4

- Sonstiger Laubforst / Sonstiger Nadelforst
(WX/WZ) 2-4

WWOORFrROWNEPER

Vom geplanten Vorhaben ist Uberwiegend der geringwertige Biotoptyp Acker (A)
betroffen. In den Randbereichen des Ackers sowie an Wegen sind Ruderalfluren vor-
handen. Mit einer moglichen Beseitigung dieser Strukturen sind erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten. Fiur die Planungen eines Regenrickhaltebeckens wird im
suddstlichen Plan(&anderungs)gebiet ein Grinland Gberplant, welches zunehmend in
ein Extensivgrinland Gibergeht. Demzufolge sind mit der Uberplanung dieser Flache
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Weitere
erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Beseitigung von Waldflachen fur den An-
schluss der Bahnanlagen zu erwarten. Fir diese Beseitigung des Waldes wird eine
Waldumwandlung erforderlich. Nahere Erlauterungen erfolgen im weiteren Bauleit-
planverfahren. In dem Eichenmischwald ist ein gesetzlich geschitztes Biotop vor-
handen. Beeintrachtigungen auf das Biotop kdnnen mit den Planungen jedoch
ausgeschlossen werden, da mit den baulichen Anlagen ein ausreichender Abstand
berlcksichtigt wird. Dennoch sind fur das Schutzgut Pflanzen Kompensationsmal3-

nahmen erforderlich.
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Tiere

Das Plan(&anderungs)gebiet besteht vorwiegend aus intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen, welche zum Teil von Gehoélzstrukturen gesaumt werden.
Zudem sind 0Ostlich des Geltungsbereiches bereits die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Gewerbe- und Industriegebiete geschaffen worden. Demzufolge wird
die betroffene Ackerflache zuklnftig von baulichen Anlagen gepragt sein, sodass die
Lebensraumbedeutungen der landwirtschaftlichen Flache als eher gering zu be-
zeichnen ist. Insbesondere das Fehlen von nahrungs- und deckungsreichen Saum-
bereichen oder Rickzugsraume stehen einer Eignung als Brutplatz fir geféhrdete
Arten entgegen. Die Geholzstrukturen entlang der B 75 stehen auch zukinftig als
potentielle Brutplatze zur Verfluigung.

Ohne die Durchfihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin intensiv landwirt-

schaftlich genutzt werden und der gesamte Gehdlzbestand wirde bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als eher einge-
schrankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf das Schutzgut
Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es gehen zwar mit der Uberplanung von
grol3flachigen Ackerflachen potentiell geeignete Brutstatten fur Offenlandarten ver-
loren. Jedoch verbleiben umliegend genigend landwirtschaftlich genutzte Ausweich-
lebensraume. Die sudlichen Geholzbiotope, entlang der Bundesstral3e 75, beinhalten
Lebensraumqualitaten fur zahlreiche, weniger storungsempfindliche Tierarten,
besonders Kleintiere, Vogel, Fledermause und Insekten. Fir grof3ere Tierarten sollte
jedoch die Verkehrsachse eine erhebliche Barriere darstellen. Mit dem Schutz des
Baumbestandes und dem Funktionserhalt sind Auswirkungen auf baumbewohnende
Arten (Flederméuse, Vogel) ausgeschlossen.

Wahrend der Bautétigkeit kbnnen zeitweilig grol3ere Storeinfliisse aufgrund von Larm
und Staub im Plan(anderungs)gebiet auftreten. Um einen mit dem geplanten Vor-
haben madglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlie3en zu kénnen, sind bei
der Durchfuhrung der Planung Vermeidungsmaflinahmen zu bertcksichtigen (siehe
Kap. 11.0 Artenschutz). Eine Kompensation fur das Schutzgut Tiere ist nicht erforder-
lich.
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2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plan(anderungs)gebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der Tarmstedter
Geest. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist im Plan(&nde-
rungs)gebiet ausschlie3lich der Bodentyp Podsol vorhanden. Der Podsol ist ur-
sprunglich ein ertragsarmer Boden. Die Bodeneigenschaften sind sandig, nahrstoff-
arm, sauer und stehen einem optimalen Wachstum der meisten Nutzpflanzen ent-
gegen. Um einen in Niedersachsen schutzwirdigen Boden handelt es sich nicht. Die
Flachen im Plan(anderungs)gebiet werden hauptséchlich ackerbaulich bewirtschaf-
tet. Im siudostlichen Bereich ist eine Grinlandnutzung vorhanden. Fir die vorge-
sehene Bahnanbindung wird eine Waldflache betroffen sein. Die Béden innerhalb der
Ackernutzungen weisen bereits eine erhebliche Vorbelastung infolge der intensiven
Bewirtschaftung und der damit auch verbundenen stofflichen Eintrage ein gestoértes
Bodenprofil und gestdrte Bodeneigenschaften auf. Die natlrlichsten Bodenverhalt-
nisse durften im Bereich des Waldes und den Baum-Strauchhecken vorhanden sein.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Flachen im Plan-
(&nderungs)gebiet weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die std-
Ostliche Grunlandflache kdnnte weiterhin extensiv bewirtschaftet und der Wald
kénnte erhalten werden. Die landwirtschaftlichen Flachen wirden ihre Bodeneigen-

schaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plan(anderungs)gebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich als Acker oder
Grunland genutzt. Ein weiterer Teil wird forstwirtschaftlich genutzt. Mit der Aus-
weisung eines Industriegebietes, StralRenverkehrsflache, Bahnanlage und Flache fir
die Regenwasserrickhaltung werden unbebaute Flachen mit baulichen Anlagen
dauerhaft bebaut und versiegelt sein. Wahrend der Bauphase werden aller Voraus-
sicht Abgrabungen, Aufschittungen von Boden erfolgen.

Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beein-
trachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der
bisher vorwiegend land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Versiegelter
Boden verliert dahingehend vollstédndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fur
den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen. Hierflr sind entsprechende

Kompensationsmaflinahmen erforderlich.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeolo-
gischer Karte von Niedersachsen (1:200.000) ca. 151 - 300 mm/a und ist damit als
gering bis mittel eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird ebenfalls als
gering bis mittel bewertet. Im Plan(anderungs)gebiet sowie umliegend sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser
ungehindert auf den land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen versickern.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch

zukunftig ungehindert auf den Flachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mdgliche Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser innerhalb des
Plan(anderungs)gebietes nur noch sehr eingeschréankt vor Ort versickern. Zur Besei-
tigung des anfallenden Oberflachenwassers ist ein Regenrtickhaltebecken vorge-
sehen. Somit wird das anfallende Niederschlagswasser in einem Regenrickhalte-
becken zurtckgehalten und anschlieend gedrosselt in den néchsten Vorfluter
eingeleitet. Mit der Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Entsprechende Kompensations-

malRnahmen sind erforderlich.

2.1.5 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an
der Gesamtflache der Stadt Rotenburg betragt 8,66 % (Stand: 07.06.2017), gemaf
der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:50.000).

Ohne die Durchfuihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Rotenburg zwar derzeit nicht erhdhen, jedoch stdnden der Stadt keine Erweiterungs-
madglichkeiten fur Industriestandorte zur Verfiigung, welche zwingen erforderlich sind.
Die Umgebung Rotenburgs ist durch eine hohe landschaftsékologische Qualitat —
mehrere Landschaftsschutzgebiete und FFH-Gebiete - gekennzeichnet, so dass es
nur wenig Entwicklungspotentiale fur Bauflachen gibt, bei denen nicht in wertvolle
Bereiche von Natur und Landschaft eingegriffen wird. Der vorgesehene Standort
beinhaltet solche Bereiche und grenzt direkt an zukinftige Gewerbe- und Industrie-
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standorte an. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind mit dem B-Plan Nr. 42c

,Hohenesch — Westlicher Rand" bereits geschaffen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plan(anderungs)gebiet eine dauerhafte Versie-
gelung zugelassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg erhoht sich.
Dennoch wird ein Standort tberplant, welcher durch das angrenzende Gewerbe- und
Industriegebiet bereits baulich vorgepragt ist. Bei einer Nichtdurchfihrung der Pla-
nung wirden aller Voraussicht deutlich wertvollere Bereiche von Natur und Land-
schaft in Anspruch genommen werden. Der Stadt Rotenburg stehen derzeit keine
alternativen Flachen fur ein Industriegebiet zur Verfligung.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plan(éanderungs)gebiet liegt im Nordwesten der Stadt Rotenburg und beinhaltet
im Wesentlichen Ackerflachen. Zu den 6stlich gelegenen Bahngleisen ist ein kleines
Waldgebiet vorhanden. Insgesamt befindet sich das Plan(anderungs)gebiet in einem
intensiv landwirtschaftlich genutzten Raum. Diese Flachen dienen als grol3rdumige
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete. Die sidlich gelegene Wimmeniederung ist
fur die Frischluftbildung und den Luftaustausch von hoher Bedeutung. Der vorhan-
dene Baumbestand entlang der B 75 besitzt eine hohe lufthygienische Ausgleichs-
funktion.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flachen im Plan(anderungs)-
gebiet weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden und somit der Frisch-

luftentstehung dienen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage des Plan-
(&nderungs)gebietes mit umliegend groRrdumigen landwirtschaftlichen Flachen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bautatigkeit konnten sich auf-
grund von Baumaschinen temporar hdohere Immissionsbelastungen ergeben. Die
umliegenden Freiflachen sorgen jedoch auch zukunftig fir einen guten Luftaus-
tausch, sodass mit dem Vorhaben verbundene leichte Temperaturerhhungen durch
Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen werden konnen. Mit dem Erhalt der

Baume entlang der B 75 und den vorgesehenen Anpflanzungen im Plan(anderungs)-
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gebiet werden im direkten Eingriffsraum lufthygienische Ausgleichsfunktionen weiter-
hin gewahrt. Kompensationsmafinahmen sind fur das Schutzgut Klima/Luft nicht

erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plan(anderungs)gebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt Rotenburg. Std-
westlich ist der Ortsteil Waffensen vorhanden. Der Landschaftsraum wird von der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Die vorhandenen Geholzstrukturen
werten den Raum deutlich auf und griinen ihn zur B 75 gut ein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und der westliche Wald wirde vollstandig bestehen
bleiben. Eine zwingend erforderliche Erweiterungsmaoglichkeit flr Industriestandorte

stande in der Stadt Rotenburg jedoch nicht zur Verfiigung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kbnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb
und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Die spateren baulichen Anlagen im
Industriegebiet werden durch die vorgesehenen Eingrinungen aus der freien Land-
schaft geringer in die Wahrnehmung geraten. Weiterhin Gbernehmen die vorhan-
denen Geholzstrukturen eine wesentliche Sichtverschattung aus sudlichen Rich-
tungen. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 20 m beschrankt. In Ausnahmen
sind aus zwingenden Grinden auch bauliche Anlagen bis 25 m zulassig. Mit dem
geplanten Vorhaben wird sich die gewerbliche Nutzung vor Ort erweitern. Daraus
resultieren erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft, welche

jedoch mit der vorgesehenen Eingriinung deutlich gemindert werden.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plan(anderungs)gebietes ist mit archdologischen Funden zu rechnen.
Vor der Durchfihrung von Erdarbeiten ist das Geldnde in Bezug auf die Archéologie
zu Uberprifen, mogliche Funde missen geborgen werden. In den Bebauungsplan ist

ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis aufgenommen worden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die frihzeitige arch&ologische Untersuchung kdnnen nachteilige Auswir-

kungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter vermieden werden.

2.1.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter

(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ten, Abgraben, Einbringen von Teillebensrdumen
Fremdmaterialien innerhalb des Landschaft
geplanten Industriegebietes Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches
Klima/Luft
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpréa- Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes, Im-
missionshelastungen

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Durchfuhrung der Planung

Die Realisierung der Planung lost die unter Punkt 2.1 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
aus. Die auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes einwirkenden unvermeid-
baren Eingriffe werden im weiteren Bauleitplanverfahren durch geeignete Mal3-
nahmen kompensiert. Die Kompensationsmalinahmen werden im weiteren Verfahren

mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmit.

2.2.2 Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wirden die Flachen weiterhin land- bzw. forstwirt-
schaftlich genutzt. Beeintrachtigungen der Bodenstruktur infolge der Bodenbear-
beitung und des Untergrundes infolge von Eintragen lieBen sich - im Rahmen der
Mdoglichkeiten einer ordnungsgemallen Landwirtschaft - nicht vermeiden. Eine

weitere Nutzungsintensivierung ware moglich. Auch mit einer mdglicherweise zu-
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lassigen, nach § 35 BauGB privilegierten baulichen Nutzung muisste grundsatzlich
gerechnet werden.

Auf den Grundstiicken der angrenzenden betroffenen Siedlungen mussten zuséatz-
liche Immissionen bei Realisierung einer anderweitig zuldssigen Bebauung (i.d.R.
privilegierte Vorhaben im AufRenbereich) hingenommen werden, die ggf. ebenfalls

Immissionen verursachen wirden.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-

lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau-
und Naturschutzrecht sind durch 8§ 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen
der Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutz-
gesetz gemall 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Aus-
gleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen

konnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintréchtigen durfen (8 15
BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- bei dem sich die gewerbliche und industrielle Nutzung konzentriert,

- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe Bedeu-

tung besitzt,
- der landwirtschatftlich gepréagt ist, und

- der ausgebaute Stral3en und Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:
- Erhalt von Einzelbaumen und Baum-Strauchhecken,

- Eingrinungsmal3nahmen des zukinftigen Industriegebietes,
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- Beschrankung der baulichen Anlagen auf 20 bzw. 25 m,

- Beschrankung der Schallimmissionen, durch Festsetzung eines Flachen-

schallleistungspegels.

Schutzgut / Wirkfaktor

| Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Industriegebietes

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle akustisch und visuell wahrnehmbar.
Die Auswirkungen sind zeitlich begrenzt, die
zulassigen Immissionswerte sind einzuhalten bzw.
dirfen nur bedingt und kurzfristig Gberschritten
werden.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und
neue Arbeitsplatze geschaffen. Durch die Fest-
legung eines Flachenschallleistungspegels sind
Immissionsauswirkungen auf umliegende
Nutzungen ausgeschlossen.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Pflanzen u. Tiere

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Industriegebiet)

Baubedingt:
Inanspruchnahme von Biotoptypen geringer
Bedeutung.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Extensivgrinland, Ruderalflur und
Wald.

= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Industriegebiet)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
Baustellenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch geeignete
MalRnahmen zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / eine Beeintrachtigung der Bodenfunk-
tionen.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Industriegebiet)

Baubedingt:
Keine Auswirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:

Keine Versickerung im Plan(anderungs)gebiet,

stattdessen Regenwasserrickhaltung und

gedrosselte Ableitung in den néchsten Vorfluter;

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Industriegebiet)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase kdnnten sich temporéar
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hohere Immissionsbelastungen (durch Bau-
maschinen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen, Beseitigung
von Wald
(Industriegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle akustisch und visuell wahrnehmbar.
Die Auswirkungen sind zeitlich begrenzt, die

zulassigen Immissionswerte sind einzuhalten bzw.

dirfen nur bedingt und kurzfristig Gberschritten
werden.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft; Erhalt des Geholzbestandes;
Eingrinungsmafinahmen.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-

trachtigungen:

- des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uber-

schittung, Versiegelung und Einbringen von Fremdmaterialien und Verringe-

rung der Grundwasserneubildung),

- des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Extensivgrinland, Ruderalfluren

und Wald) und

- des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in

der freien Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen

ausgleichbar. Die AusgleichsmalBhahmen werden im weiteren Verfahren mit der

Unteren Naturschutzbehdrde abgesti

mmt.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Bertcksichti-

gung der vom Niedersachsischen Stadtetag ausgegebenen ,Arbeitshilfe zur Ermitt-

lung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung® (aktualisierte

Fassung, 9. Auflage; Niederséchsisc

Berechnung des Ausgleichsbedarfes

her Stadtetag, 2013) berechnet.

Das Plan(anderungs)gebiet besitzt eine Flachengréf3e von insgesamt 218.340 m2.

Ist-Zustand

Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
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Acker (A) 188.710 1 188.710
Artenarmes Intensivgrinland im 13.190 3 39.570
Ubergang zu Extensivgriinland
(GI/GE)
Sonstiger Einzelbaum (HBE) 16 Baume 3 16 Baume
16 Baume (B 75)
Baum-Strauchhecke (HFM) 3.135 3 9.405
Gleisanlage (OVE) 480 0 0
Stral3e (OVS) 4.225 0 0
Weg (OVW) 615 0 0
Ruderalflur (UR) 2.805 3 8.415
Waldlichtungsflur / Sonstiger 3.960 4 15.840
Laubforst (UW/WX)
Sonstiger Laubforst / Sonstiger 1.220 4 4.880
Nadelforst (WX/W2Z)
Gesamt 218.340 266.820
Planung Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
(Ausgleichsberechnung)
Eingeschranktes Industriegebiet | 174.045 0 0
(176.285)

davon Anpflanzung Baum- 2.240 3 6.720

Strauchhecke
Flache fur die 11.625 1 11.625
Regenwasserruckhaltung
Bahnanlagen 5.865 0 0
StralRenverkehrsflache 12.965 0 0
MaRnahmenflache, hier 5.725 3 17.175
Anpflanzungen
Erhalt von Baumen und 3.130 3 9.390
Strauchern
Anpflanzung v. Bd&umen u. 2.745 3 8.235
Strauchern
Gesamt 218.340 53.145

Ausgleichsberechnung

Flachenwert alt

Flachenwert neu

Ausgleichsflachenwert

266.820

53.145

213.675

Gesamtsumme: | 213.675 WE

Ausgleichsbedarf:

Der Flachenwert fur den Ausgleichsbedarf wird im weiteren Verfahren
vollstandig erbracht und mit der Unteren Naturschutzbehérde

abgestimmt.
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Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plan(anderungs)gebiet ver-
bundenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen
und Landschaftsbild erfolgen zum einen innerhalb des Plan(dnderungs)gebietes
durch Eingrinungsmafl3nahmen am Rand zur freien Landschaft und zum anderen
aulBerhalb des Plangebietes. Die externen AusgleichsmalBhahmen werden im

weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

2.4  Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Planung stellt die planungsrechtliche Sicherung der im Flachennutzungsplan
ermittelten Vorzugsflachen fir die gewerbliche Entwicklung Rotenburgs dar. Der
Standort Hohenesch ist der bedeutendste Industriestandort in der Kernstadt, an dem
auch groRRere Grundstiicke fur die Ansiedlung von Industriebetrieben bereitgestellt
werden kdnnen. Die bereits beplanten Bereiche 6stlich vom Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes sind weitgehend bebaut.

Die Umgebung Rotenburgs ist durch eine hohe landschaftsokologische Qualitat —
mehrere Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete - gekennzeichnet, so dass es nur
wenig Entwicklungspotenziale fur Bauflachen gibt, bei denen nicht in wertvolle
Bereiche von Natur und Landschaft eingegriffen werden muss. Da es sich um eine
Angebotsplanung handelt, bei der keine besonderen Anforderungsprofile eines
ansiedlungswilligen Betriebes beachtet werden mussen, wird der Sicherung der
planungsrechtlich bereits vorbereiteten Flachen der Vorzug vor Ausweisung neuer
Flachen gegeben.

Alternative Flachen fur gewerbliche Bauflachen sind ausschlie3lich sudlich der B 75
zwischen Kesselhofskamp und Waffensen ersichtlich. Da diese Flachen nicht
verfliigbar sind, scheiden diese Optionen aus. Andere Alternativen sudlich oder
Ostlich von Rotenburg sind verkehrstechnisch unginstiger und die Eingriffe aus
Okologischer Sicht weitaus hoher. Die vorliegende Planung schlief3t sich an
bestehende Bauflachen an und rundet die Entwicklung der letzten Jahrzehnte nach

Westen ab. Standortvorteile fur die Alternativflachen sind insofern nicht erkennbar.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Die Biotoptypenkartierung zur Bestimmung des Eingriffsumfanges wurde im Mai
2018 vorgenommen. Die Beurteilung der Ausgleichswerte erfolgt auf Grundlage der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der

Bauleitplanung®, herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag, 2013.

Zur Beurteilung potenzieller Larmimmissionen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind
darin die flachenbezogenen Schallleistungspegel ermittelt worden, bei denen die

Einhaltung der stadtebaulichen Orientierungswerte gewahrleistet ist.

Da im Plangebiet Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von RuUstungs- bzw.
mililtarischen Altlasten aus dem zweiten Weltkrieg gegeben sind, wurden im Frihjahr
2005 orientierende Untersuchungen durchgefiihrt. Es wurden keine Anhaltspunkte

fur Altlasten festgestellt.

Im Zusammenhang mit den Altlastenuntersuchungen wurden gleichzeitig die

Versickerungseigenschaften des Untergrundes gutachterlich untersucht.

Alle Gutachten dienten der planerischen Vorbereitung und wurden zur Beurteilung
und Festsetzung von Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und den Ausgleich

von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Grundlage der Gutachten sind Erhebungen, Prognosen und Annahmen. Es lassen
sich einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite und Intensitat nur
gutachterlich beschreiben, da eine endgiltige Entwicklung nicht vollstandig
vorhergesehen werden kann. Der Planung kénnen nur hinreichend wahrscheinliche
Prognosen und Berechnungen zugrunde gelegt werden, durch die eine

umweltvertragliche Realisierung der Bauvorhaben ausreichend gewéhrleistet wird.
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3.2.  MaRBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach

Durchfihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Malinahmen zum Monitoring werden im weiteren Verfahren festgelegt.

3.3 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung

nicht zu erwarten.

3.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rotenburg (Wiimme) beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung fir den
Bereich Hohenesch. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
raumliche Geltungsbereich der 16. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil B
von Waffensen sowie des Bebauungsplanes Nr. 14 von Waffensen umfasst eine
Flache von ca. 21,80 ha.

Der Uberplante Bereich beinhaltet Gberwiegend landwirtschaftliche Acker- und Grin-
landflachen. Das Griunland zeigt mit seiner Artenzusammensetzung eine extensivere
Nutzung auf. Weiterhin ist auch eine kleine Waldflache vom Vorhaben betroffen. Die
zur Beseitigung des Waldes erforderliche Waldumwandlung wird im weiteren Verfah-
ren thematisiert. Insgesamt sind jedoch vorwiegend Biotoptypen von geringer Bedeu-
tung betroffen. Dennoch sind mit der moglichen Beseitigung von Ruderalfluren,
Extensivgrinland und Wald erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiege-
lung und Uberbauung von Boden auf die Schutzgiiter Boden und Wasser zu
erwarten. Durch die Bebauung in der freien Landschaft sind zudem Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die erheblichen Beeintrachti-
gungen koénnen jedoch teilweise im Plan(anderungs)gebiet mit den vorgesehenen

Anpflanzmallnahmen kompensiert werden. Die weiteren genannten Beeintrachti-
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gungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie werden
im weiteren Verfahren aul3erhalb des Plan(&nderungs)gebietes auf externen Flachen
vollstandig kompensiert.

Nach der Durchfihrung der Kompensationsmaflihahmen gelten die erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung

nicht zu erwarten.

Rotenburg (Wimme), den 18.04.2018

Der Blrgermeister
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