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U
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m
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A
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auG
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ier: Lärm
schutzw

and

Ü
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N
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R
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V
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S
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D
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T
extlich

e F
estsetzu

n
g

en
1.

A
rt d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 (§ 9 (1) N

r.1 B
au

G
B

 und § 11 B
auN

V
O

)
1.1

Im
 S

ondergebiet „V
erbraucherm

arkt" sind folgende N
utzungen zulässig:

-  ein groß
flächiger Lebensm

ittelverbraucherm
arkt im

 S
inne des § 11 A

bs. 3 N
r. 2

B
auN

V
O

 m
it einer m

axim
alen V

erkaufsfläche von 1.700 m
²;

- w
eitere kleinflächige E

inzelhandels- oder H
andw

erksbetriebe (S
hops) m

it einer
m

axim
alen V

erkaufsfläche von insgesam
t 100 m

²;
- A

nlagen für die V
erw

altung, S
ozial- und Lagerräum

e,
- eine W

ohnung für A
ufsichts- oder B

ereitschaftspersonal, B
etriebsinhaber oder

  B
etriebsleiter, die dem

 Lebensm
ittel-V

erbraucherm
arkt zugeord

net ist,
- N

ebenanlagen im
 S

inne des § 14 B
auN

V
O

,
- S

tellplätze und
- A

nlagen zur R
egenw

asserrückhaltung.

1.2
Im

 S
ondergebiet „V

erbraucherm
arkt" ist das A

ufstellen von m
obilen

V
erkaufsw

agen allgem
ein zulässig.

2.
M

aß
 d

er b
au

lich
en

 N
u

tzu
n

g
 (§ 9 (1) N

r.1 B
auG

B
 und §§ 16 und 19 B

auN
V

O
)

D
ie zulässige G

rundfläch
e von 2.500 m

² im
 S

on
dergebiet darf für A

nlagen im
 S

inne
von § 19 A

bs. 4 S
atz 1 B

auN
V

O
 höchstens bis zu einer G

rundfläche von 6.650 m
²

überschritten w
erden.

3.
B

au
w

eise (§ 9 (1) N
r. 2 B

auG
B

, § 22(4) B
auN

V
O

)
In der abw

eichenden B
auw

eise sind gem
äß

 § 22 A
bs. 4 B

auN
V

O
 G

ebäude m
it

einer Länge von m
ehr als 50 m

 zulässig.

4.
H

ö
h

e b
au

lich
er A

n
lag

en
 (§ 16(2) N

r. 4 B
auN

V
O

9
A

ls B
ezugspunkt für die m

axim
al zulässige F

irsthöhe im
 P

langebiet  w
ird gem

äß
§18 A

bs.1 B
auN

V
O

 die O
berkante F

ertigfuß
boden (O

K
F

F
)  im

 E
ingangsbereich

des bestehnden V
erbraucherm

arktes festgesetzt.

5.
B

ereich
 o

h
n

e E
in

- u
n

d
 A

u
sfah

rten
 (§ 9 (1) N

r. 4,11 und A
bs. 6 B

auG
B

)
Innerhalb des festgesetzten B

ereiches ohne E
in- und A

usfahrten an der V
erdener

S
traß

e ist die A
nlage eines Z

ugang
s für F

uß
gänger und R

adfahrer zulässig.

6.
A

n
sch

lu
ss d

es S
o

n
d

erg
eb

ietes an
 d

ie V
erkeh

rsfläch
e (§ 9 (1) N

r. 4,11
        und A

bs. 6 B
auG

B
)

S
tellplätze für K

unden und B
esucher des S

ondergebietes sind derart anzulegen,
dass sie ausschließ

lich über die V
erdener S

traß
e erreicht w

erden können.

7.
Im

m
issio

n
ssch

u
tz (§ 9 (1) N

r. 24 B
auG

B
)

E
ntlang der gekennzeichneten B

ere
iche im

 S
ondergebiet sind S

challschutz-
m

aß
nahm

en gem
äß

 § 9 A
bs. 2 B

auG
B

 in F
orm

 von Lärm
schutzw

änden vorzu-
sehen.
D

abei m
üssen die Lärm

schutzm
aß

nahm
en folgende M

indesthöhen und -längen
einhalten:

- im
 B

ereich A
 2,00 m

 H
öhe

 über G
O

K
 auf 68,00 m

 Länge,
- im

 B
ereich B

 3,90 m
 H

öhe
 über G

O
K

 auf 20,00 m
 Länge,

- im
 B

ereich C
 3,00 m

 H
öhe über G

O
K

 auf 8,00 m
 Länge,

- im
 B

ereich D
 2,00 m

 H
öhe über G

O
K

 auf 32,00 m
 Länge.

D
ie S

challschutzw
ände m

üssen ein S
challdäm

m
-M

aß
 von R

´w
 >

=
 20 dB

 aufw
eisen.

8.
E

rh
alt vo

n
 B

äu
m

en
 u

n
d

 S
träu

ch
ern

 (§ 9 A
bs. 1 N

r. 25 b B
auG

B
)

D
ie in der P

lanzeichnung gem
äß

 § 9 A
bs. 1 N

r. 25 b B
auG

B
 als zu erhalten

festgesetzten E
inzelbäum

e  sind durch den G
rundstückseigentüm

er dauerhaft zu
erhalten. B

ei allen H
och- und T

iefbaum
aß

nahm
en ist die D

IN
 18920 zu beachten.

9.
A

n
p

flan
zu

n
g

en
 (§ 9 A

bs. 1 N
r. 25 a B

auG
B

)
9.1

Im
 S

ondergebiet ist zw
ischen sich gegenüberliegenden P

arkstände
n oder an

ihrem
 K

opfende ein m
indestens 1,00 m

 breiter P
flanzstreifen freizuhalten, der

flächendeckend m
it B

äum
en, S

träuchern, R
asen, W

iese oder B
odendeckern zu

bepflanzen ist.
D

abei sind je 125 m
² S

tellplatzfläche (einschließ
lich der F

lächen für Z
ufahrten)

durch einen standortheim
ischen Laubb

aum
 auf den F

lächen zu überstellen bzw
. zu

gliedern (z.B
. A

horn, Linde, V
ogelbeere, S

tam
m

um
fang m

ind. 14-16 cm
).

9.2
D

ie P
flanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei A

bgang  gleichartig zu
ersetzen.

S
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