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Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4B,
- Fachmarktzentrum Wimmepark, Waldweg 1-5 -

PRAAMBEL
Auf Grund des 8 1 Abs.3 und 8 sowie des 8 10 und des 813a des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B,
- Fachmarktzentrum Wiammepark, Waldweg 1-5 -, bestehend aus den unten stehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (WUmme), den ........cccccovviiiiiieiiieeeiii

LS.
(Der Blrgermeister)

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 1 Zulassigkeit von Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 4B -
Fachmarktzentrum Wiammepark, Waldweg 1-5 - in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.2008 erhalt folgende Neufassung (Anderungen gegeniiber dem Bestand sind durch
Kursiv- bzw. Fettdruck kenntlich gemacht):

1.1 Das Sondergebiet ,Fachmarktzentrum“ dient vorrangig der Unterbringung von
Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Zulassig sind folgende Betriebe:

Betriebe: héchstzuldssige Verkaufsflache je Betrieb:
a) SB-Super- bzw. Discountmarkt einschl. Konzessionsflache 1.250 m2
b) Getrankefachmarkt ohne ergénzende

Nahrungs- und Genussmittel-Sortimente 650 m?
C) Bau-, Heimwerker- und Gartencenter- Fachmarkt 7.000 m2
d) Schuhfachmarkt 400 m2
e) Fachmarkt fir Autoteile (angegliederte

Werkstatt: keine Flachenbegrenzung) ohne Begrenzung
f) Md6bel- und M6bel-Mitnahmemarkt 5.000 m?
0) Elektronik-Discount-Fachmarkt 1.500 m2
h) Kfz-Handel mit Werkstatten ohne Begrenzung
i) Schank- und Speisewirtschaften ohne Begrenzung
)] Fachmarkt fir Bekleidung 700 m2
k) Fachmarkt fir Tiernahrung und -zubehér 600 m2
)] Drogerie-Fachmarkt 500 m?
m) Sonderposten-Fachmarkt 2.675 mz
n) Apotheke 200 m?
0) Spielhalle Grundflache nach SpielVO = 800 m?

p) Fachmarkt fir internationales Lebensmittel Import - Angebot 300 m2



(spezialisierter Anbieter flr internationale Spezialitaten,
Uberregionaler Lebensmittel-Zielgruppenbedarf)

Bei Betrieben im Sinne von 1.1 f) ist das Einzelsortiment Elektro-Erzeugnisse nur
zulassig fur den Bereich ,Einbaugerate”.

1.2 Zusétzlich zu den unter 1.1 a) — p) genannten Betriebsarten sind weitere
Verkaufsflachen bis zu einer Gesamtflache von 300 m2 fir kleinere
Einzelhandelsbetriebe einschl. Ladenhandwerk sowie sonstige Dienstleistungs-
betriebe zulassig. In der Shop-Zone im Vorkassenbereich zu 1.1 a) sind bis zu 3
Einheiten mit maximal 50 gm Verkaufsflache/ Einheit zulassig.

1.3. Die unter 1.1 a) und b) genannten Betriecbe sind im Sondergebiet derart
anzuordnen, dass sie durch mindestens einen Betrieb nach 1.1 c) bis n) raumlich
getrennt werden.

1.4 Betriebe im Sinne von 1.1. a),b),d) und j)-p) sind jeweils nur einmal im Sondergebiet
zulassig.

1.5 Ausnahmsweise zuldssig sind im Sondergebiet Fachmarktzentrum nicht-
zentrenrelevante  Warengruppen gem. des jeweils aktuell vorliegenden
Einzelhandelskonzeptes. Weitere Warengruppen kénnen im Einzelfall flr
untergeordnete Flachen zugelassen werden, sofern keine negativen Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rotenburg (Wimme) zu erwarten
sind.

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmark-
tzentrum Wummepark, Waldweg 1-5- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf 82 Abs.1 BauGB am ..................... ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (WUmme), den .................

LS.
(Der Burgermeister)



Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmarktzentrum
Wimmepark, Waldweg 1-5 - wurde ausgearbeitet von der

M O R GbR Architekten Stadtplaner Ingenieure

Rotenburg (Wimme), den ................

(Stadtplanerin)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am
...................... dem Entwurf der Satzung sowie der Begriindung und die 6ffentliche
Auslegung gemal 813 a Abs. 2 i.V. mit 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat vom .............. biS ..eeveiees gemal 8 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.
(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmarkt-
zentrum Wiammepark, Waldweg 1-5- nach Prifung der Stellungnahmen gemaRi
8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (8 10 BauGB i.V.
mit 813 a BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ......................

L.S.
(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss uber die 2.Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmarkt-
zentrum Wimmepark, Waldweg 1-5-, ist gemal & 10 Abs.3 BauGB am
....................... in der Rotenburger Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Die
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmarktzentrum
Wimmepark, Waldweg 1-5-4B, ist damit am ....................... rechtsverbindlich
geworden.

Rotenburg (Wimme, den ................

LS.
(Der Burgermeister)

-3-



Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 4B - Fachmarktzentrum Wimmepark, Waldweg 1-5 - sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Mangel des
Abwagungsvorganges beim  Zustandekommen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4B - Fachmarktzentrum Wummepark, Waldweg 1-5 - nicht
geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ...............

L.S.

(Der Burgermeister)
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