HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden arch&ologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal} § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungs-
freien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur
Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

()

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Kerngebiete

Baulinie

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
M K Grundflachenzahl (GRZ)
0 8 - Verhéltnis der Uiberbauren
) Flache zur Grundsticksflache
"l/”_l” o) / a Zahl der Vollgeschosse als offene / abweichende Bauweise
HoéchstmaR / als Mindest- und (siehe auch textliche Festsetzung

TH 8 50 m Hochstmal Nr. 2.3)

] Maximale Traufh6he (TH) in Metern (siehe auch
OK 13 50 m textliche Festsetzung Nr. 2.2)

) Maximale Oberkante (OK) des Gebaudes in Metern

(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéangerbereich

A

v v v W@

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

i

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[T

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 sind Spielhallen im Sinne von 8§ 33 i Gewer-
beordnung im Erdgeschoss unzulassig. In den sonstigen Geschossen der Kerngebiete MK
1, MK 2 und MK 3 sind Spielhallen allgemein zul&ssig.

1.2 Sonstige Vergniugungsstéatten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind gemal3 8 1 Abs. 5 BauNVO in den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 nur
ausnahmsweise zulassig.

1.3 In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 sind gemafl § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige Woh-
nungen im Sinne des 8§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses, im
Kerngebiet MK 1 in allen Geschossen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE

2.1 Im Kerngebiet MK 2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten
werden.

2.2 Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhthe und Oberkante der
Gebaude ist die Oberkante des an das Grundsttick angrenzenden Gehweges der Glocken-
gielRerstral3e, jeweils gemessen in der Mitte der Stral3enfront des Grundstlcks. Die Trauf-
hohe gilt nur bei Dachern mit einer Neigung von mindestens 5° und ist die Schnittkante
zwischen der Aul3enseite der Wand und der Dachaul3enseite.

Ausgenommen von der HOhenbegrenzung sind Schornsteine und sonstige untergeordnete
Bauteile i.S.d. 8 5 Abs. 3 und Abs. 4 Nr. 1 NBauO.

2.3 In der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise mussen die
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf mindestens einer Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Die Grenzbebauung muss eine Hohe von mindestens 3 m aufweisen.

2.4 Von der festgesetzten Baulinie ist gemal3 § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ein Zuricktreten
von Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m zulassig.

3. ERHALT VON BAUMEN

3.1 Innerhalb der Kerngebiete MK 1 und MK 3 sind die gemal3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
als zu erhalten festgesetzten Laubbdume dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand
ist durch Neuanpflanzungen gleichwertig zu ersetzen. Bei allen Hoch- und Tiefbaumaf3nah-
men sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

3.2 Innerhalb des Kerngebietes MK 3 sind alle nicht als zu erhalten festgesetzten Laub-
baume, die einen Stammdurchmesser von mehr als 30 cm aufweisen, bei Verlust durch
Neuanpflanzung je eines Laubbaumes mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
ersetzen.

4. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN

Die Kerngebiete MK 1, MK 2 und MK 3 sind tber den festgesetzten 6ffentlichen Zu- und
Abfahrtsbereich an der GlockengielRerstral3e (Flursttick 223/39 der Flur 13) zu erschliel3en.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die Festsetzung der gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flache erfolgt zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager zur
ErschlielBung des Flurstiicks 223/45 der Flur 13 der Gemarkung Rotenburg.

Prdambel des Bebauungsplanes Nr. 55 B |
4. Anderung

- GlockengieRRerstral3e - Ost -

Aufgrund des 8 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-

gesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg(Wumme) diesen Bebauungsplan Nr. 55 B |, 4. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Rotenburg(Wimme), den ..........cccccueeeennee.

L.S.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 B |,

4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR3 § 2 Abs. 1 BauGB am
................ ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den .....................

LS.

(Der Biirgermeister)
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2015"

‘* LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach.

Stand vom 25.06.2015

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

ScheelRel, den .......ccocovvevevnnenn.
Mittelstadt & Schroéder

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 B |,
4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............c........ ortsublicl
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 B |, 4. Anderung mit
ortlichen Bauvorschriften, hat in der Zeit vom ................... bis
..................... geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschre
benvom .........cccen Gelegenheit zur Stellungnahme gegebel

Rotenburg (Wimme), den ...........cccceeeeene

LS.

(Der Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 55 B |, 4. Ande-
rung mit drtlichen Bauvorschriften nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............
als Satzung § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Rotenburg (WUimme), den ...........cccceeeenne

LS.

(Der Birgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 B |, 4. Anderung mi
ortlichen Bauvorschriften ist gemaR 810 Abs. 3 BauGB am
.............................. im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
(Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.55 B |, 4. Anderung mit értlichen
Bauvorschriften ist damitam .................... rechtsverbindlich
geworden.

Rotenburg (Wimme), den ...........cccceeeeene

LS.

(Der Biirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 B 1, 4. Anderung
mit drtlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH .

Rotenburg (Wimme), den .................

(Diercks)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 55 B I, 4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften sind
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verlet
zung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungs-
vorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 5!
B I, 4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ...........cccceeeenne

LS.

(Der Birgermeister)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

1. GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst das im Bebauungsplan Nr. 55 |,

4. Anderung festgesetzte Kerngebiet MK 3.

2. GESTALTUNG DER DACHER VON HAUPTGEBAUDEN IM GEBIET MK 3

Als Dachform ist tiber mindestens zwei Dritteln der Grundflache des Gebaudekomplexes
ein Walmdach zu errichten; dabei ist auch eine Aufteilung dieses Dachanteiles in mehrere
Walmdacher zul&ssig. Zur Einhaltung der maximalen Gebaudehohe darf die Spitze des
Walmdachs gekappt und durch ein Flachdach ersetzt werden.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
Wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit gemaf3
§ 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem Bul3geld belegt werden.
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4. Anderung
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(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

(Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan 8§ 13 a BauGB)
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