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Textliche Festsetzungen

[ Art der baulichen Nutzung

Die unter § 4 Abs.3 BauNVO genannten Aushahmen fir Allgemeine Wohngebietesind gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il.  Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 4 BauNVvQ )

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulédssige Grundflache durch die Grundfiachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachezahl von 0,8 iiberschritten werden.

lll.  Anschluss von Bauflichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

Hinterliegende Grundstiicksteile sind mit den vorderliegenden Grundstiicksteilen iiber gemeinsame Zufahrten an die cffentlichen Verkehrsflachen anzuschliessen. Im
Allgemeinen VWohngebiet ist je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4 m zulassig.

IV. H&he baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 BauNVvO )

Die festgesetzte Firsthche von 10,50 m festgelegt darf nicht iiberschritten werden. Als Bezugspunkt wird die Hohe des vorhandenen Gehweges entlang der

WallbergstraBe mittig zurm Grundstiick festgelegt.

Nachrichtliche Hinweise

1. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il + [ll der Stadtwerke Rotenburg{Wimme)

I In der Wasserschutzzone |l ist auf den Baugrundstiicken die Versickerung von Oberfiachenwasser verboten. Die Einleitung des
Oberflichenwasser in die stddtische Regenwasserkanalisation ist bei der Stadt RotenburgWiimme) zu beantragen. Mdglichkeiten der

Rickhaltung auf den Grundstiicken sind zu prifen.

Il In der Wasserschutzzone [ll ist auf den Baugrundstiicken die Versickerung von Oberflichenwasser verboten. Der Landkreis Rotenburg{Wiimme)
kann auf Antrag der Bauherm von diesem Verbot unter bestimmten VVoraussetzungen eine Ausnahme zulassen, d.h. eine Befreiung erteilen. Wird
diese Befreiung nicht erteilt, ist die Einleitung des Oberflichen- wassers in die stédtische Regenwasserkanalisation bei der Stadt
Rotenburg(Wiimme) zu beantragen. Méglichkeiten der Riickhaltung auf den Grundstiicken sind zu prifen.

Praambel des Bebauungsplanes 106

--Wallbergstrale--

Gebiet zwischen Humboldstralle und Hemphdfen

Aufgrund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches ( BauGB) sowie des § 84 der

Nie

dersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunaver-

fassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg ( Wimme) diesen Bebauungsplan Nr.106,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den ............cccuvvnneeee.

L.S.

( Der Birgermeister)
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.......................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.106
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
....................... ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme) ,den ...................

LS.

( Der Birgermeister )

m 40/1
51
5/2 19
. \'\umbO\C"‘St‘r(ﬂ'%e :
57/8 11 5
53/1 r’
55/1\ 54 &
7 /l
VA
kraBe 73 . o s\ 7/ 78/ 79,
s 2 76/1\ 76/% 7644
V V o _ & 9
‘\ZA ‘\QB 2 Norden 240/24
72/1 E /519 \ 246 /1 90 20,5
72/2 g
12 i 7 “ ‘ n o T E
71 o /bko
77/f 2 it
— \ 72788 . L ) 240,
_ WA || H o
o 478
199/1 o0
71/7 11
) '/ &
\ 2252
— Kindergarten
Toast 2465520 240 / G
207?57/7 > T
240/
5 % 7
ofen [
eR® T
H B 05,/7205/6 //A
T 6 s 240/16
2054 240/15
20,
20% /8 &
283 234/7 234/2 2.
206/ %
Sportplatz O— &
4
228 > W 234/15
227/ /‘ — . -
232/4
@ o 232/11 47 /
227/5
25/
225/9
225/10
p— StrOBe

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung 2012"

LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach.

Stand vom Juni 2014

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.
Rotenburg (WUmme) , .....ccccoeveeeiiieens

Katasteramt Rotenburg

L.S. ( Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.106 und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 hat in der Zeit vom

............... bis ................ gem@C A 3 Abs. 2 BauGB ©ffentlich aus-
gelegen.

Den betroffenen Tr2gern ©ffentlicher Belange wurde mit Anschrei-
benvom ........ccceeie. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccoeeeennen.

LS.

( Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 106 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
aM e als Satzung § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccoeeennenne

LS.

( Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 106 ist gemaf § 10

Abs. 3 BauGB am .........c.......... im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr.106 ist damitam ....................... rechts-

verbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den .........cccoeeiieeenees

LS.

( Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.106 wurde ausge-
arbeitet vom Amt fur Planung, Entwicklung und Bauen
der Stadt Rotenburg (Wimme) .

Rotenburg (Wimme) ,den ................

( StAR Clemens Bumann)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr.106 sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften, die Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
Méngel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 106 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme) ,den .......cccccveevveeeiieeennns

L.S.

( Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.106

-WallbergstraCe-

Gebiet zwischen HumboldstraCe und Hemph©fen
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