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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Stadtrand von Rotenburg, in der Flur 38 der
Gemarkung Rotenburg, sudlich der B 71 sudostlich des Koénigskamps (siehe
Ubersichtsplan). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
27/3, 19, 20/2, 23 und 30/1 in einer Grolie von ca. 2,68 ha.

Abb. 1: Lage und raumlicher Geltungsbereich
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits gewerbliche Anlagen (ehemaliges
Gelande des Blutspendedienstes, ALL-IN Werbung und Markgraf Immobilien
Verwaltung). Die Freiflichen sind dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Angrenzend an
das Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen. Im Osten des
Plangebietes liegt eine Einrichtung der ,,Jugendhilfe Wiimmetal“. Bis auf die nach
Stden liegenden Grinlandflachen der Wummeniederung werden die umliegenden
Flachen vorwiegend ackerbaulich bewirtschaftet.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wurde Rotenburg dem Ord-
nungsraum Bremen, also dem verdichteten Raum um Bremen zugeordnet. Das inzwi-
schen in Kraft getretene Landes-Raumordnungsprogramm 2008 spricht dagegen nur
noch von ,,verdichteten Regionen®, die zeichnerisch nicht mehr dargestellt sind. Die
verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielféltigen Potenziale und Funk-
tionen zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschéftigung, fur
die Versorgung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung
der Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen.

Insbesondere sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung
und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Ent-
wicklungsmaglichkeiten zu schaffen.

Die beabsichtigte Ausweisung eines Gewerbegebietes ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
(Wumme) 2005 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fur den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fir die
Sicherung und Schaffung von Wohn- und Arbeitsstatten bereitstellen. GemaR Kapitel
3.1 Ziffer 03 sind fur die vorhandenen Betriebe planerische Voraussetzungen zur
Erweiterung am Standort zu schaffen. Dabei sind ebenfalls Entwicklungsmdglichkeiten
des ortlichen mittelstandischen Gewerbes zu schaffen. Das Plangebiet liegt am 6stlichen
Stadtrand von Rotenburg im Auflienbereich gemall § 35 BauGB. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist hier keine besondere Nutzung
vorgesehen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt im Plangebiet ein
eingeschranktes Gewerbegebiet dar. Mit der Wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 94
ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3 Bodenablagerungen

Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet bestehen derzeit nicht.
Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stralenbau,
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich bereits verschiedene gewerbliche Nutzungen
(u.a. die Geb&ude- und Betriebsflichen des ehemaligen DRK-Blutspendedienstes).
Diese Gebaude sind zum gréRten Teil seit Jahren ungenutzt bzw. vermietet und sollen
flir eine neue gewerbliche Nutzung erschlossen werden. In Rotenburg an der Verdener
Stral%e ist schon lange ein Baustoffhandel vorhanden. Dieser Baustoffhandel wird tber
die Anliegerstrale ,,Glummweg®“ erschlossen. Diese Strale verlduft durch ein
Wohngebiet. Durch den An- und Abfahrtsverkehr zu diesem Betrieb kommt es hier zu
Konflikten mit den Anwohnern, so dass sich der Betrieb an seinem bisherigen Standort
nicht mehr weiterentwickeln kann. Daher sucht der Betriebsinhaber -auch mit
Unterstutzung der Stadt Rotenburg- seit langerem ein geeignetes Grundstick fur eine
Betriebsverlagerung. Da hier einerseits Baustoffe an Firmen bzw. an Handwerker und
andererseits an Privatkunden verkauft werden, ist es erforderlich, dass der Standort an
einer Ubergeordneten Stralle liegt. Nach der Suche von Grundstiicken in Richtung
Verden und Visselhdvede wurde deutlich, dass hier keine Flachen zur Verfligung
stehen. Eine Ansiedlung in Richtung Sottrum bzw. Gewerbegebiet ,,Hohenesch* kommt
nicht in Betracht, da dieser Betrieb bereits eine Niederlassung in Sottrum betreibt. Der
Betriebsinhaber kann die Flachen des ehemaligen DRK-Blutspendedienst erwerben.
Hierflr ist der Standort stadtebaulich gut geeignet, da er bereits gewerblich vorgepréagt
und Uber die BundesstralRe B 71 verkehrlich gut zu erreichen ist. Weiterhin sollen fir
die vorhandenen Betriebe Erweiterungsmoglichkeiten gesichert werden.

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wumme) sieht hier bereits ein
eingeschranktes Gewerbegebiet vor. Da das Plangebiet planungsrechtlich gem. § 35
BauGB im AuRenbereich liegt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Aus den La&rm- und Verkehrsgutachten sowie der FFH- Vorprufung geht hervor, dass
durch die Ansiedlung eines Baustoffhandels keine so hohen Belastungen zu erwarten
sind, dass das im F-Plan genannte Erscheinungsbild und Verkehrsaufkommen beztiglich
des Landschaftsschutzgebietes nachteilig beeintrachtigt wird. Die Festsetzung des
eingeschrénkten Gewerbegebietes ist gem. 8 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Ebenso ist aufgrund der Nutzung, der GroRe und der vorliegenden
Gutachten der Gewerbebetrieb in einem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zulassig.
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Ziel der Stadt Rotenburg (Wimme) ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes den
vorhandenen Baustoffhandel und das Warenangebot in der Stadt Rotenburg zu erhalten
und um den bestehenden stadtebaulichen Missstand am Stadteingang von Rotenburg zu
beseitigen. Ebenso ist es Ziel der Stadt Rotenburg, die stddtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuansiedlung, Erweiterungen,
Erhaltung und die Existenz der Betriebe zu sichern. Ebenso sollen Arbeitspléatze
erhalten bleiben und auch neue geschaffen werden, um die Belange der Raumordnung
und der Wirtschaft zu berticksichtigen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
zul&ssigen Tankstellen (Nr. 3) und Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 4) nicht zul&ssig.
Diese Nutzungen sind hier in Stadtrandlage stadtebaulich nicht sinnvoll.

Im Gewerbegebiet GE werden die gemal 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zul&ssigen Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Es soll
weiterhin eine rdaumliche Steuerung von Spielhallen und Vergniigungsstatten im
Rotenburger Stadtgebiet erfolgen. Diese Nutzungen sind hier in Stadtrandlage
stadtebaulich nicht sinnvoll. Innerhalb des Stadtgebietes bestehen genligend mdgliche
Standorte bzw. wo diese zul&ssig sind.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind ausnahmsweise zuldssig.

Nach dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Rotenburg sollen bestimmte
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb des Zentrums angesiedelt werden
sollen. Dahingehend  sind im  Plangebiet  folgende  zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig:

- Blicher, Zeitschriften, Papier- u. Schreibwaren, Biliroorganisation

- Kunst, Antiquitéten

- Baby- und Kinderartikel

- Blumen

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungs- u. Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren,
Lampen, Leuchten

- Einrichtungszubehor (ohne Mdbel), Glas-Porzellan-Keramik, Hausrat, Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikinstrumente, Musikalien

- Uhren, Schmuck, Foto, Optik
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- Spielwaren, Sportartikel, Campingartikel

- Fahrréder und Fahrradzubehor

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerieartikel

- Apotheken, medizinisch orthopédischer Bedarf

Eine Ausnahme stellen Verkaufsstitten von Handwerksbetrieben, des produzierenden
oder des be- oder verarbeitenden Betriebes dar, wenn die angebotenen Waren in einem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen
Hauptbetrieb stehen. Die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstitte muss dem
Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Somit werden die
bereits ansassigen Betriebe berlicksichtigt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind als Mal} der baulichen Nutzung zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze, eine Grundflachenzahl von 0,8, Geschossflachenzahl von 1,6 und
eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die vorhandene Bebauung und die geplante
Ansiedlung des Baustoffhandels zu ermdglichen. Des Weiteren wird eine Oberkante
baulicher Anlagen von 20m festgesetzt, gemessen in der Mitte der Stralenfront des
Grundstlcks. Die Hohenbegrenzung gilt ebenso fir Schornsteine, Antennen oder
ahnliche untergeordnete bauliche Anlagen. Dies wird erforderlich, um das
Landschaftsbild in der Umgebung zu beriicksichtigen.

In der abweichenden Bauweise des Gewerbegebietes sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebdude Uber 50 m L&nge zuléssig, da in diesem Bereich des Plangebietes bereits
langere Gebaude vorhanden sind bzw. ermdglicht werden sollen.

3.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass sie
einerseits einen ausreichenden Raum fiir die Unterbringung der erforderlichen Anlagen
und Erweiterungen bieten und andererseits einen ausreichenden Abstand zu den
festgesetzten Pflanzflachen und Bundesstral3e einhalten.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen gemaR 812
BauNVO, Nebenanlagen gemdR 814 BauNVO, Ausstellungsflachen, Regallager,
Schuttboxen flr Materialien und Trafostationen zul&ssig.

3.2.3 Immissionsschutz

Die Flachen im Plangebiet und die Umgebung befinden sich bislang im Aul3enbereich.
Der bebaute Stadtrand von Rotenburg ist ca. 700 m entfernt. Es bestehen bereits
Fahrverkehre zum Plangebiet, um die vorhandenen Betriebe zu beliefern etc. und somit
eine Vorbelastung. Insgesamt betrachtet sind unzumutbare Gerduschemissionen, auch
aufgrund der groBen Entfernung zum Stadtrand, durch die Nutzungen im Plangebiet
nicht zu erwarten.
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Aufgrund der Vorbelastungen sowie zu erwartenden Emissionen innerhalb des
Plangebietes wurden Emissionskontingente bestimmt und Richtungssektoren festgelegt,
um die naheliegenden Immissionsorte zu berticksichtigen. Dahingehend sind nur
Vorhaben zuldssig, die die angegebenen Emissionskontingente nicht Gberschreiten. Die
Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aulerhalb des geplanten
Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

Fur das geplante Vorhaben des Baustoffhandels unterschreitet der prognostizierte
Beurteilungspegel die  Immissionsrichtwerte an den  Immissionsorten im
Geltungsbereich des Plangebietes um mindestens 4 dB. Eine Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums ist innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind bei dem Neubau von Gebéduden aufgrund des
Verkehrslarmes im nordostlichen Teilbereich Beeintrachtigungen zu erwarten. In dem
gekennzeichneten  Larmpegelbereich IV des Bebauungsplanes missen die
Aulenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen
dienen, die Anforderungen an die Luftschallddmmung einhalten. Fur Schlafzimmer und
Kinderzimmer ist der Einsatz von schallgeddmmten Luftungséffnungen oder eine
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. AuRenwohnbereiche
(Terrassen und Balkone) sollten auf der der HauptverkehrsstraBe abgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden. Auf die Ubernahme des Larmpegelbereiches V
wurde verzichtet, da sich diese aullerhalb der Baugrenzen befindet.

Das Gutachten (T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94 | Gewerbegebiet Soltauer Str. siidostlich Hof Kénigskamp
in Rotenburg®, 29.07.2013) kann bei der Stadt eingesehen werden.

3.24  MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Abgrenzung der schutzwirdigen Bereiche sldlich des Plangebietes sowie der
Berucksichtigung des Landschaftsschutzgebietes wird stdlich des Plangebietes zum
Einen der vorhandene Gehdlzbestand als zu erhalten festgesetzt und zum Anderen eine
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Ziel ist es, eine ausreichend breite Eingrinung zu den
stidlicheren hochwertigeren Bereichen zu schaffen bzw. beizubehalten.

In der MalRnahmenfléache ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Des Weiteren
ist entlang der sudlichen Grenze der vorhandene Baumbestand durch die Arten der
textlichen Festsetzung Nr. 6 in Form einer 3 reihigen Baum-Strauch- Hecke zu
ergénzen. Die verbleibende Flache ist sich selbst zu (berlassen. Naturnahe Anlagen zur
Versickerung oder Ruckhaltung von Oberflachenwasser sind zuldssig. Erforderliche
PflegemaRnahmen fir diese Anlagen sind zuldssig.
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3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der wberplante Bereich ist durch die vorhandenen Nutzungen bereits weitestgehend
Uberpragt. Des Weiteren befinden sich Grunflachen mit Einzelbaumbestand im Plan-
gebiet. Der vorhandene Baumbestand kann im Uberwiegenden Bereich erhalten werden.
Nordlich und westlich grenzen Ackerflachen an. Im Siden liegt das FFH-Gebiet Nr. 38
»Wimmeniederung® und das Landschaftsschutzgebiet Nr. 20, welche in einem Kkleinen
Bereich angeschnitten werden.

Im Rahmen der Auslegung wurde seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises angeregt, dass sich die Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes befinden, eine
Uberbauung ausgeschlossen werden soll und die Bereiche als MaRnahmenflachen fest-
gesetzt werden sollen. Das Plangebiet richtet sich an den Grenzen des Flachennutzungs-
planes, der fur diesen Bereich ebenfalls eine gewerbliche Bauflache vorsieht. Nach dem
Kartenserver uber Schutzgebiete des NLWKN liegt das Landschaftsschutzgebiet auch
aufllerhalb des Plangebietes. Die Abgrenzung des Landkreises betrifft jedoch das Plang-
ebiet und verlauft durch ein vorhandenes Gebdude und Nebenanlagen. Diese
Abgrenzung scheint nach erneuter Abstimmung mit dem Landkreis die rechtsverbind-
liche Fassung zu sein. Dahingehend wurden die Anregungen des Landkreises
bertcksichtigt und das Gewerbegebiet sowie die Baugrenze versetzt. Fur die derzeitigen
baulichen Anlagen und Nutzungen bestehen rechtsverbindliche Baugenehmigungen.
Nach der Abgrenzung des Landkreises verlauft das LSG durch genehmigte Gebdude
und befestigte Nebenanlagen. Hier besteht Bestandsschutz bzw. Vertrauensschutz. Mit
der Anpassung der Planung werden sowohl der Bestand als auch die naturschutz-
fachlichen Aspekte beriicksichtigt.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, den stadtebaulichen Missstand am Stadteingang von
Rotenburg durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in Form der Ausweisung eines
Gewerbegebietes und somit einer Neuansiedlung eines Gewerbebetriebes zu ermdglich-
en. Nach der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes befindet sich innerhalb dieses
bereits ein Geb&ude, Parkplatzflachen, eine Rasenflache und Gehdlzbestand. Um die
aktuelle Situation im Rahmen der Planung zu berticksichtigen wird hier ein Bereich des
Landschaftsschutzgebietes Uberplant der bereits einschlagig tberpragt ist. Mit der neu
anzulegenden Strauch-Baumhecke und der Flache fur Natur und Landschaft wird das
Plangebiet im Vergleich zum jetzigen Zustand zukunftig besser sichtverschattet sein als
bisher. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete tritt nicht ein. Der Zustand wird durch
den Erhalt und die Anpflanzungen verbessert.

Nach der FFH-Vorprufung sind keine negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
dieses Gebietes zu erwarten. Innerhalb des betroffenen Bereiches ist eine
Malinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, sodass Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Des Weiteren wurde angeregt, dass weiterer Baumbestand nach Sichtung der Luftbilder
zu erhalten ist, sowie die Eingriffsbilanzierung nachvollziehbarer dargestellt wird. In
Anlage 1 und 2 werden die bereits Uberpragten Bereiche sowie die ortshildpragenden
heimischen Laubgehdlze dargestellt. Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
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die Wiedernutzbarmachung eines brachgefallenden Gewerbestandortes in Form einer
neuen gewerblichen Nutzung. Eine Festsetzung von Baumbestand innerhalb des Plan-
gebietes (ausgenommen der Randbereich des Plangebietes) ist bei der Neuentwicklung
eines Gewerbegebietes stadtebaulich nicht sinnvoll und schréankt den zukinftigen
Gewerbetreibenden zu weit ein. Innerhalb des Plangebietes wurde der Baumbestand, der
nach ortlicher Besichtigung landschaftsbildmindernde Funktionen Gbernimmt und als
wesentlich ortshildpragend erscheint als zu erhalten festgesetzt. Der nichtfestgesetzte
Geholzbestand wurde entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung und durch
Neuanpflanzungen berticksichtigt.

Um die Beeintrachtigungen der zukiinftigen Geb&ude und Nebenanlagen jedoch zu ver-
mindern wurde aus diesen Grinden eine Anpflanzung vorgesehen, um die
Beeintrachtigungen auf die Schutzgebiete und die freie Landschaft zu minimieren.
Ergénzend ist sudlich zwischen den wertvollen Bereichen und dem Plangebiet eine
breite MalRnahmenflache mit einer 3-reihigen Anpflanzung vorgesehen. Des Weiteren
wurde die Baugrenze so gewahlt, dass diese den vorhandenen Gebaudebestand umfasst.
Aufgrund der bereits bestehenden Parkpldtze im Siden werden die genannten
Nutzungen wie Stellplatze, Garagen, Umfahrten etc. auch in der nichtuberbaubaren
Flache zugelassen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die Festsetzung einer
Eingriinung zur freien Landschaft nicht zu erwarten.

Das Plangebiet selbst ist fiir das Landschaftsbild durch die bauliche Uberpriagung von
geringer Bedeutung. Jedoch wird es von einem Landschaftsraum umgrenzt, der fur die
Landschaft von héherer Bedeutung ist.

Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich in dem unversiegelten
Bereich unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch
die Rodung einzelner Baume und die Beseitigung einer Strauch-Baumhecke entstehen
zudem erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Diese sind jedoch
ausgleichbar.

Im Zuge der Uberplanung des Gewerbegebietes werden bauliche Anlagen errichtet und
sich die Flachen flr Lager erhohen. Die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
sorgen jedoch weiterhin fur einen Luftaustausch, so dass ggf. leichte Temperatur-
erhéhungen ausgeglichen werden. Durch die Umnutzung des Gebietes ergeben sich
daher keine wesentlichen Belastungen fir das Klima.

AusgleichmaBnahmen sind daher fir den Eingriff in die Schutzgiter Boden und
Pflanzen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietet mit einer
Anpflanzung von Baumen und Strduchern und der Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Zudem gibt es weitere Flachen
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern im Plangebiet. Die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes entstandenen erheblichen Beeintrachtigungen werden vollstandig
ausgeglichen.

Aufgrund des anliegenden FFH-Gebiet Nr. 38 ,,Wiimmeniederung* wurde eine FFH-
Vorprifung durchgefiihrt. Die FFH-Vorprifung hat ergeben, dass sich mit der Aus-
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weisung des Gewerbegebietes keine Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet Nr. 38
»Wiimmeniederung* ableiten lassen. Die Erhaltungsziele werden durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt.

Artenschutz

Der 839 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die
Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG
zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschutzten Arten
nach 844 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der
Europdischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefuihrt sind.
Nach 844 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche St6rung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 844 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméal? § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
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gene Ausgleichsmalnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell
betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen
Situation, da die Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

Besonderer Artenschutz Pflanzen

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar
vegetationskundlich begutachtet. Dabei wurden keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festgestellt.

Besonderer Artenschutz Tiere

Séugetiere
In dem Plangebiet ist ein Vorkommen von besonders- bzw. streng geschiitzten Sauge-

tierarten (Fledermduse) nicht auszuschlieRen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
(einzelne Laubbdume) kénnen einen fir mehrere Fledermausarten geeigneten Lebens-
raum darstellen. Um ein To6tungs- und Storungsrisiko von Fledermauspopulationen zu
vermeiden sind die vorhandenen Vegetationsstrukturen auf eventuelle Quartiere von
Fledermé&usen vor der Rodung zu untersuchen. Eine Gefédhrdung bzw. Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist mit dem geplanten VVorhaben nicht
zu erwarten, da in der Umgebung und im Plangebiet weiterhin ahnliche Strukturen vor-
zufinden sind. Somit kann eine erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Saugetierarten
durch das geplante Vorhaben mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Vogel

Alle heimischen Brutvogelarten gelten als besonders geschiitzt. Die vorhandenen
Vegetationsstrukturen, entlang der Strale im Norden und die Gehdélze im Osten und
Stden des Plangebietes, eignen sich flr einige Vogelarten als Brutplatz. Dies betrifft
jedoch Arten, die auch umliegend im stadtischen Bereich vermehrt auftreten.

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen ist der Baumbestand auRerhalb der
Brut- und Setzzeit zu roden, sodass ein Tétungs- und Storungsrisiko vermieden wird.
Aufgrund der zukinftig innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen und
den umliegenden &hnlichen Vegetationsstrukturen verbleiben ausreichend Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung, sodass die 6kologischen
Funktionen weiterhin erfillt bleiben. Dahingehend ergeben sich mit der Planung keine
erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikte beziiglich der geschiitzten Vogelarten.

Amphibien, Reptilien und weitere geschutzte Arten

Im Plangebiet kommen keine Gewaésser vor, so dass dieser ggf. nur als Teillebensraum
fur Amphibien geeignet ist. Geeignete Laichgewasser sind im sudlichen ndheren Um-
feld des Plangebietes in ca. 100m Entfernung vorhanden. Dort befindet sich ein Graben,
der in die Wiedau mundet. Eine eventuell vorhandene Amphibienpopulation wére durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht in ihrem Bestand geféhrdet, sodass relevante
Beeintrachtigungen geschiitzter Amphibien nicht zu erwarten sind.
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Ein Vorkommen artenschutzrechtlicher Reptilien und weiterer artenschutzrelevanter
Arten (Heuschrecken, Insekten, etc.) sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen
nicht zu erwarten.

Fazit

Die artenschutzrechtliche Prufung hat ergeben, dass mit der Umsetzung der Planung
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG (durch zeitliche Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen) nicht zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote sind bei
Umsetzung der Planung zu beachten.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 819
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine volistandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemdfR 8§19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewabhrleistet werden.

Ausgleich
Ausgleichsmafnahme innerhalb des Plangebietes

Innerhalb der geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern ist eine Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.Vv.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.Vv.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S.80/120
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.Vv.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2 jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhdhe 60 — 100c

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5m auf Liicke. Der Abstand der
B&ume untereinander betrdgt maximal 8m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.
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Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Vorhabentrager in der ersten Pflanz-
periode (November — April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die
Anpflanzungen sind vom Vorhabentréger dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als
10% sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Abgrenzung der schutzwirdigen Bereiche sudlich des Plangebietes sowie der
Berlicksichtigung des Landschaftsschutzgebietes wird stdlich des Plangebietes eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Ziel ist es, eine ausreichend breite Eingrinung zu den
stdlicheren hochwertigeren Bereichen zu schaffen bzw. beizubehalten. In der
MaRnahmenfléche ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Des Weiteren ist
entlang der sudlichen Grenze der vorhandene Baumbestand durch die Arten der
textlichen Festsetzung Nr. 6 in Form einer 3 reihigen Baum-Strauch- Hecke zu
erganzen. Die verbleibende Flache ist sich selbst zu tUberlassen. Naturnahe Anlagen zur
Versickerung oder Ruckhaltung von Oberflachenwasser sind zuléssig. Erforderliche
PflegemalRnahmen fur diese Anlagen sind zul&ssig.

34 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt tGber die Bundesstrale B 71
»doltauer StraBe”. Um die Lage des Plangebietes an der Bundesstrale zu
berlicksichtigen, ist entlang der B 71 ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Entlang
der Bundesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 8 9 FStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ul3eren Fahrbahnrand der
BundesstraBe gem. 8 9 (1) FStrG von baulichen Anlagen in Form von Hochbauten
sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen grofReren Umfangs freizuhalten. In der
Baubeschrankungszone ist mit einem Abstand von 40 m bis zum duf3eren Fahrbahnrand
der Bundesstrale gem. § 9 (2) FStrG sind keine Werbeanlagen zu errichten, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraRe beeintrachtigen.

Die innerhalb des Plangebietes liegende Strale wird auf 7m verbreitert, um das
Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kénnen und um einen reibungslosen Gegenverkehr
zu gewahrleisten.

Im Einmiindungsbereich der Zu- u. Ausfahrt zur B 71 sind Sichtdreiecke gem. RAS-K-
1 (Ausgabe 88) mit den Schenkellangen10m / 210m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind
von jeglichen sichtbehindernden Gegenstdnden hoher 0,80 m, einzelne Bdume
ausgenommen, freizuhalten.

Aufgrund des zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens wurde ein
Verkehrsgutachten eingeholt. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass das
prognostizierte Verkehrsaufkommen ohne Signalregelung leistungsfahig und mit einer
guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann. Das Gutachten hat zum Ergebnis,
dass eine Abbiegespur erforderlich wird. Die entsprechenden Planungen,
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Vereinbarungen und Abstimmungen mit dem StralRenbaulasttrédger erfolgen im Rahmen
der Durchfuhrung des Bebauungsplanes.

Das Gutachten (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert: Verkehrstechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,,Gewerbegebiet Soltauer Str. stidostlich Hof
Konigskamp* in der Stadt Rotenburg, Januar 2014) kann bei der Stadt eingesehen
werden.

Die Gemeinde Hemsbiinde hat zur Auslegung die Zustimmung zum Bebauungsplan Nr.
94 versagt, weil das erhohte Verkehrsaufkommen (Zuliefer- und Kundenverkehr) durch
das Hoheitsgebiet der Gemeinde Hemsbiinde abflielit. Des Weiteren sieht sie die
Durchfuhrung einer aktuellen Verkehrszdhlung als erforderlich an, weil durch die
weiteren geplanten Anlagen (Verlegung des Tierheims und Einrichtung eines
Tierfriedhofes) vermutet wird, dass der Verkehr stark ansteigt und die
Feinstaubbelastung signifikant zunimmt. Das erwartende erhohte Verkehrsaufkommen
sollte in die Verkehrsprognose der Stadt Rotenburg einflieRen.

Die Anregungen der Gemeinde Hemsblinde werden nicht berlicksichtigt und zur
Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt an der BundesstraBe B 71. Bundesstralien
dienen dazu, den Uuberdrtlichen Verkehr aufzunehmen. Die Stellungnahme der
Gemeinde Hemsblnde wird erstaunt zur Kenntnis genommen, da hier im Plangebiet
bereits Betriebe vorhanden sind, ein Verkehrsgutachten einschlieRlich einer Prognose
erstellt worden ist und die Gemeinde Hemsbiinde selber Gewerbegebiete bzw. groRe
Gewerbebetriebe an der B 71 angeschlossen sind. Die Verlegung des Tierheims und
Einrichtung eines Tierfriedhofes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 94.
Die fir das Verkehrsgutachten angenommenen Zahlen der StraRenverkehrszahlung
gelten als aktuell und aussagekréftig. Ein Feinstaubgutachten ist nicht erforderlich, da es
sich (wie in HemsbUnde auch) um ein Gewerbegebiet und nicht Industriegebiet handelt
und die Planung keinen unverhaltnismaRigen Verkehr fir ein kleines Gewerbegebiet
verursacht. Die Anregung, dass das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen in die
Verkehrsprognose der Stadt Rotenburg einfliet wird zur Kenntnis genommen. Es liegt
eine Verkehrsprognose vor.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.
e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher versickert werden. Das
Plangebiet ist bereits heute schon bebaut und das Niederschlagswasser wird auf den
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Grundstiicken versickert. Dieses ist auch weiterhin im Plangebiet so vorgesehen. Sollten
durch bauliche Malinahmen Erlaubnisantrage erforderlich sein, so werden diese bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes gestellt. Ebenso kann aufgrund der zur Verfligung
stehenden Flachen eine Ruckhaltung auf den Grundstiicken erfolgen. Somit ist eine
ordnungsgemaélie Beseitigung des Niederschlagswassers gesichert.

e Loschwasserversorgung

Derzeit ist lediglich ein Hydrant in der B 71 im geforderten Radius von 300 m
vorhanden. Um eine ausreichen Léschwasserversorgung sicherzustellen ist eine weitere
Loschwasserentnahmestelle herzurichten.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt teilweise durch die Stadtwerke Rotenburg
(Wimme) GmbH. Der ehemalige Blutspendedienst hat einen Anschluss an Wasser,
Strom und Gas. Die im Plangebiet weiteren Betriebe sind an einer Verteilung an das
Gelénde des Blutspendedienstes angeschlossen. Dieses ist privatrechtlich gesichert.
Sollte dieses gedndert werden sind entsprechende Gesprache zwischen den
Betriebsinhabern und den Stadtwerken Rotenburg zu fuhren. Die Versorgung der
Betriebe ist in jedem Fall gesichert.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMAR § 2A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs.6 Nr.7a-i
und 8la BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 82 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Im Plangebiet befinden sich derzeit die Geb&ude des ehemaligen DRK-Blutspende-
dienstes und verschiedene gewerbliche Nutzungen. Die Geb&ude sind zum grofiten Teil
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seit Jahren ungenutzt bzw. vermietet und sollen fur eine neue gewerbliche Nutzung
erschlossen werden. Ein Baustoffhandel aus Rotenburg sucht schon seit geraumer Zeit
nach einem geeigneten Grundstiick, da der bisherige Standort keine Entwicklung mehr
zulasst. Hierfur ist das Plangebiet ein geeigneter Standort, da er bereits gewerblich vor-
gepréagt und tber die BundesstraRe 71 verkehrlich gut zu erreichen ist. Weiterhin sollen
fur die vorhandenen Betriebe Erweiterungsmoglichkeiten gesichert werden.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg (Wimme), mit der Bauleitplanung die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu erreichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterungen, Er-
haltung, Neuansiedlung und die Existenz der Betriebe zu sichern, Arbeitsplatze zu
erhalten und auch neu zu schaffen und die Belange der Raumordnung und der Wirt-
schaft zu berucksichtigen.

Bezliglich der verfolgten stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes wird auf Punkt 3.1
der Begriindung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) Anhéange in der aktuellen Fassung 2006/105/EG des Rates vom
20.11.2006,

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005,

FFH-Richtlinie (FFH-RL)

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht Gibernommen und aus-
geflllt werden missen. FFH-Richtlinie und EG- Vogelschutzrichtlinie sind mit den
8831 - 36 BNatSchG in bundesdeutsches Recht tibernommen worden.

Das Plangebiet liegt im und in rdumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 38 ,,Wiimme-
niederung®, das gemil § 32 Bundesnaturschutzgesetz durch Beschluss der Landes-
regierung ausgewahlt wurde, um es nach Artikel 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie als Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung vorzuschlagen.

Eine Prifpflicht gilt nach dem § 34 BNatSchG. Es ist zu prufen, ob durch die baulichen
Anlagen im AuBenbereich bzw. den durch ermdéglichten Nutzungen Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet 38 zu erwarten sind, die erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gebietes auslosen kdnnten. Dabei hat die FFH-Vorprufung ergeben, dass sich mit der
Ausweisung des Gewerbegebietes keine Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet Nr. 38



Stadt Rotenburg: B-Plan Nr. 94 ,,Gewerbegebiet Soltauer Str. siiddstlich Hof Kénigskamp* 19

»Wiimmeniederung ableiten lassen. Die Erhaltungsziele werden durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in 81 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darln nennt 837 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natlrlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne so-
wie auch die europaischen Vogelarten einschliel3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstéitten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beun-
ruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und
Erganzungen zum BNatSchG.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet und die angrenzenden Ackerflachen im Osten, Westen und Norden sind
in ihrer Leistungsfahigkeit stark eingeschrénkt und besitzen nur eine geringe Bedeutung
fur den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften. Die unmittelbar angrenzenden
Flachen im Suden sind in ihrer Leistungsfahigkeit wenig eingeschrankt und haben eine
sehr hohe Bedeutung fiir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften. Die nord-
westlichen Grinlandflachen sind méaRig eingeschrénkt und haben eine hohe Bedeutung.
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Karte Il: Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

Das Plangebiet ist der Industrie und dem Gewerbe zugeordnet. Die Voraussetzungen fiir
das Landschaftserleben sind bei den umliegenden Flachen wenig eingeschrankt und im
Teilaspekt Ruhe durch die B71 eingeschrankt. Die Ackerflachen im Osten sind auf das
Landschaftserleben eingeschréankt und es befindet sich dort ein negativ gepragter
Blickpunkt.

Karte 111: Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der stidliche Bereich des Plangebietes liegt im FFH-Gebiet Nr. 38 ,, Wiimmeniederung®,
Landschaftsschutzgebiet Nr. 20 und sudlich angrenzend befinden sich ein wertvolles
Biotop nach der landesweiten Biotopkartierung und zwei § 30 Biotope NNAtG.

Karte IV: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet hat die Allgemeinen Anforderungen an Industrie und Gewerbe. Die
angrenzenden sudlichen und norddstlichen Flachen haben die Anforderungen das Griin-
land zu erhalten und zu verbessern. Die Ackerflachen im Osten, Westen und Norden
sind ein Gebiet mit vorrangigen MaRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fiir zulassige
Schallbelastungen vor.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten
Vorhabens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2013 gemé&ll dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2011),
o Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)
e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit.
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6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Botheler Niederungen mit dem Ubergang zu den
Rotenburger Geestinseln. Die Bodentypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen,
sind geméal’ der Bodenubersichtskarte fir Niedersachsen (1:50.000), im Gberwiegenden
Bereich der Podsol und im Siden des Plangebietes der Gley. Der vorherrschende
Bodentyp ist der Podsol. Dieser ist in der Agrarwirtschaft ein ertragsarmer Boden. Die
Bodeneigenschaften sind sandig, néhrstoffarm, sauer und stehen einem optimalen
Wachstum der meisten Nutzpflanzen entgegen. Der Gley ist ein grundwasserbeein-
flusster lehmiger Sandboden. Der hohe Grundwasserstand und das niedrige Redox-
potential wirken als begrenzende Faktoren fur eine landwirtschaftliche Nutzung. Die
Eigenschaften und Strukturen der Boden dirften aufgrund der baulichen Nutzung
gegenliber dem Ausgangszustand stark verandert sein und als anthropogen uberformt
gelten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Eine Beeintrachtigung erfolgt durch die zusatzliche maogliche Versiegelung, Uber-
bauung, Abgrabung und Aufschittung, der bisher als Grinflache genutzten Flache. Ein
Teil der Grunflache im Siden wird weiterhin als Griinfliche (MaRnahmenflache)
vorhanden bleiben. Versiegelter Boden verliert vollstdndig seine Funktion als
Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filter-
funktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fur Organismen. Hierfur
sind entsprechende Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betréagt, laut Hydrogeologische
Karte von Niedersachsen (1:200.000), im tberwiegenden Plangebiet 201-250mm/a und
ist damit als mittel einzustufen. Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist die Grund-
wasserneubildungsrate 51 - 100mm/a und damit als sehr gering eingestuft. Die
Geféhrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch eingestuft.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und versiegelt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert bereits jeweils auf den Grundstiicken. Dies ist auch weiterhin
im Plangebiet so vorgesehen. Trotz der geringfligig hoheren Versiegelung stehen
ausreichend Flachen zur Versickerung oder ggf. Rickhaltung des Niederschlagswassers
zur Verfiigung, so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.
Kompensationsmalnahmen sind nicht erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt an der Bundesstral’e 71 und in einer Entfernung von ca. 800m zum
Siedlungsrand der Stadt Rotenburg (Wiumme). Der grofite Teil des Plangebietes ist
bereits durch bauliche Anlagen und Versiegelungen bereits vorgepragt. Umgrenzt wird
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das Plangebiet von Grinland und ackerbaulichen Flachen. Diese dienen als Frischluft-
entstehungsgebiete, die fir einen guten Luftaustausch sorgen. Das Schutzgut Klima/
Luft gilt aufgrund der Vorbelastungen der baulichen Anlagen und Versiegelung
insgesamt als beeintrachtigt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage im
Aulenbereich mit zahlreichen landwirtschaftlichen Flachen und der geringfiigigen
Erweiterung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Kompensationsmalihahmen sind
nicht erforderlich.

6.3.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Das Plangebiet beinhaltet Gberwiegend Gewerbeflachen (OGG) und Scher- und Tritt-
rasen (GR). Vereinzelt stehen im Siden und im Norden des Plangebietes auf dem
Scher- und Trittrasen Einzelbdume (GR mit HBE), vorwiegend Eichenbaume. Inmitten
des Plangebietes gibt es eine sonstige Griinanlage ohne Altbaumbestand (PZA), welche
friher einen reprasentativen Eingang zum ehemaligen Blutspendedienst darstellte. Im
Sudwesten befindet sich eine Strauch-Baumhecke (HFM). Der tberwiegende Bereich
des ehemaligen Blutspendedienstes und der ansassigen Firmen ist bebaut und versiegelt.
Umliegend befinden sich im stdlichen Bereich verschiedene Grunlandflachen, diese
liegen zum groRten Teil innerhalb des FFH Gebietes. Im Westen und Norden befinden
sich angrenzend Ackerflaichen (AS) und weitere Grunlandflachen. Entlang der B 71
befindet sich ein Strauch-Baumhecke (HFM).
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Schiutersberg

AS - Sandacker
GE - Artenarmes Extensivgriinland

GMF - Mesophiles Griinland maBig
feuchter Standorte

GMS - Sonstiges mesophiles Grinland
GNR - Néhrstoffreiche Nasswiese

GNW - Sonstiges mageres Nassgriinland
Gl - Artenarmes Intensivgrinland

GR - Scherr- und Trittrasen

GR mit HBE - Scherr- und Trittrasen
mit Einzelbaumbestand

NSG - Nahrstoffreiches Gro3seggenried

URT - Ruderalflur trockener Standorte
HBA - Baumreihe

HFM - Strauch-Baumhecke

QEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet
OGG - Gewerbegebiet

PZ - Sonstige Griinanlage ohne Altbaume
OVW - Weg

BZH - Zierhecke

HBE - Einzelbdume

Plangebiet

Abb.2: Biotoptypen und Nutzungen
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen

(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,

W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,
W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompen-
Ist-Zustand Soll- sations-
Zustand bedarf
Innerhalb des Plangebietes
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Scher- und Trittrasen mit -
Einzelbaumbestand (GR / HBE) 1/E 1 300 m?
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 1 200 m2
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1 -
- Sonstige Grinanlage ohne Altbdume
(PZA) 2 1 -
- Zierhecke (BZH) 1 1 -
AuRerhalb des Plangebietes
- Sandacker (AS) 1 1 -
- Artenarmes Extensivgriinland (GE) 3 3 -
- Mesophiles Grinland maRig feuchter
Standorte (GMF) 5 5 -
- Sonstiges mesophiles Griinland (GMS) 4 4 -
- Nahrstoffreiche Nasswiese (GNR) 5 5 -
- Sonstiges mageres Nassgrinland (GNW) 5 5 -
- Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 2 2 -
- Nabhrstoffreiches GroRseggenried (NSG) - - -
- Ruderalflur trockener Standorte (URT) 3 3 -
- Baumreihe (HBA) - - -
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3 -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 1 1 -

Die betroffenen Biotoptypen im Plangebiet sind bis auf die Strauch-Baumhecke (HFM)
und der Einzelbaumbestand (HBE) von geringer bis sehr geringer Bedeutung. Die
beiden genannten Biotoptypen besitzen jeweils eine mittlere Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaft. Insgesamt sind dennoch die Lebensraumqualitdten des Plan-
gebietes als maRig bis gering einzustufen. Dennoch ist durch die Verringerung des
Biotopwertes der Strauch-Baumhecke und des Einzelbaumbestandes eine erhebliche
Beeintrachtigung auf das Schutzgut Pflanzen vorhanden. KompensationsmalRnahmen
sind erforderlich.
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Tiere

Das Plangebiet hat aufgrund der fast vollstandigen Bebauung eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut Tiere. Die Nutzungsintensitat und Storeinflisse sind durch die
Bebauung und der B71 als sehr hoch anzusehen (siehe Punkt 3.5 Belange von Natur,
Landschaft und Klima (Artenschutz)).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere bestehen durch den geplanten Eingriff keine erheblichen Be-
eintrachtigungen. Die Artenvielfalt ist eingeschrankt bis stark eingeschrankt. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind die Gehdlze auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit zu entfernen und die vorhandenen Baume auf eventuelle Quartiere
von Flederm&usen vor der Rodung zu untersuchen. Eine Kompensation fir dieses
Schutzgut ist somit nicht erforderlich.

6.3.4  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist durch die gewerbliche Nutzung und die Larmemissionen der
BundesstraBe uberpragt. Die im Plangebiet befindenden baulichen Anlagen des
ansassigen Gewerbes stellen eine deutliche Vorbelastung dar. Umliegend wird das
Landschaftsbild von den landwirtschaftlichen Flachen, in Abwechslung von Acker und
Grinland, gepragt. Die Grinlandflachen sudlich des Plangebietes im FFH-Gebiet
»Wimmeniederung® besitzen eine hohe Bedeutung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird durch die gewerbliche Vorbelastung eine geringe Bedeutung auf
das Landschaftsbild zugeordnet. Mit der Uberplanung des Gebietes ergeben sich keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft im Vergleich zum Ist-
Zustand. Die geplante MaRnahmenflache und die Anpflanzungen, sowie der Erhalt von
Bdaumen und Strauchern, werden sich positiv auf die Landschaft auswirken, da das
Plangebiet zu den sensiblen Bereichen eingegriunt wird. Somit werden zwischen dem
Plangebiet und den wertvollen Bereichen fir Natur und Landschaft im Siden ein
ausreichender Abstand und auch eine Sichtverschattung geschaffen. Eine Kompensation
flr dieses Schutzgut ist nicht erforderlich.

6.3.5  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Die ndchstgelegenen wohnbaulichen Nutzungen befinden sich suddstlich des
Plangebietes (Jugendhilfeeinrichtungen Wimmetal) und im Nordwesten der Hof
Kdnigskamp von den Rotenburger Werken. Das Wohnumfeld ist geprégt durch die
landwirtschaftlichen und z.T. gewerblichen Nutzungen sowie die BundesstraRe 71.
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Erholung
Das Plangebiet und die umliegenden Fl&chen sind nach dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm ein Vorsorgegebiet fur die Erholung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld ist gepragt durch die gewerbliche und umliegend durch landwirt-
schaftliche Nutzung. Mit dem geplanten Baustoffhandel kommt es zu einem hdheren
Verkehrsaufkommen. Durch eine Abbiegespur sowie Schalltechnische Mafnahmen
kdénnen Beeintrachtigungen auf die Schutzfunktionen vermieden werden. Die
Erholungsnutzung, bedingt durch die Lage einer bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzung, besitzt nur eine untergeordnete Funktion.

6.3.6  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgliter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

6.3.7  Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter

(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb der
gewerblich genutzten Flache

Verlust, Verénderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-
raumen

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/Luft
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpré- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,

Immissionsbelastungen

6.3.8
variante)

Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde der tberwiegende Bereich des Plan-
gebietes, weiterhin brachliegen und nur eingeschrankt genutzt werden. Der westliche
Bereich wirde weiterhin gewerblich genutzt werden.
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6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8§ 1a Abs.2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beruicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbhild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

6.4.1 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftshild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (815 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
o der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung
besitzt,
o der gewerblich geprégt ist,
o der bereits durch bauliche Anlagen vorbelastet ist,
o der bereits ausgebaute Wege nutzt

Mit dem Erhalt von Baum- und Strauchstrukturen kdnnen weitere nachteilige Auswir-
kungen vermieden werden.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschittung,
Versiegelung und das Einbringen von Fremdmaterialien)
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust der Baum-Strauchhecke und Einzel-
baume)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRnahmen
ausgleichbar. Die AusgleichsmalBnahmen werden unter 3.4 ,Belange von Natur,
Landschaft und Klima* der Begriindung unter dem Punkt Ausgleich beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlcksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Inform. D. Naturschutz Nieders. 1/2006).
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Schutzgut Boden und Wasser

Plangebiet gesamt: ca. 26.810 m?
Davon:
- Gewerbegebiet: ca. 19.260m?
- StraRenflache: ca. 4.395 m?
- Bereits bebaute und versiegelte Flachen: ca. 14.940 m?
- Erhalt von Bdumen und Strduchern: ca. 810m?
- Anpflanzungen im Plangebiet: ca. 775 m?
- Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft: ca. 1.770 m?

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Plangebietes wird von der
hdchstzulédssigen Versiegelung von 80% ausgegangen.

ca. 19.260 m2 x 0,8 = ca. 15.410 m2

15.410 m2 - ca. 14.940 m2 (bereits bebaut und versiegelt) = ca. 470 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden und Wasser

Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 470 m? x 0,5 = ca. 235 m?

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietes durch eine neu zu pflanzende Baum-
Strauchhecke.

Schutzgut Pflanzen

Der Verlust der Baum-Strauchhecke (ca. 200 m2) und der wertvollen Einzelbdume (15
Baume x 20m2 = ca. 300m?) werden innerhalb des Plangebietes durch die neu
anzupflanzende Baum-Strauchhecke ausgeglichen.

Ausgleichsbedarf Schutzgut Pflanzen:
Baum-Strauchhecke ca. 200 m2 + Einzelbdume ca. 300 m2 = ca. 500 m?

Fazit

Der Ausgleich fur die mit dem Vorhaben im Plangebiet verbundenen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden und Pflanzen erfolgen zum einen mit einer Anpflanzung
innerhalb des Plangebietes auf einer Flache von 775 m2? und zum anderen auf der
MaRnahmenflache mit einer GesamtgroRe von ca. 1.770m2. Dahingehend wird der
erforderliche Ausgleichsbedarf von 235 m2 (Schutzgut Boden) und 500 m? (Schutzgut
Pflanzen) vollstandig erbracht.
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6.5 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Standortwahl erfolgte unter der Pramisse, dass das Gebiet bereits weitestgehend
bebaut ist, jedoch kaum noch genutzt wird und somit eine Bauruine darstellt. Des
Weiteren befindet sich in Rotenburg an der Verdener Strale schon lange ein
Baustoffhandel. Dieser Baustoffhandel wird iiber die Anliegerstrae ,,Glummweg*
erschlossen. Diese StraRe verlauft durch ein Wohngebiet. Durch den An- und
Abfahrtsverkehr zu diesem Betrieb kommt es hier zu Konflikten mit den Anwohnern, so
dass sich der Betrieb an seinem bisherigen Standort nicht mehr weiterentwickeln kann.
Mit der Verlagerung des Betriebes in das Plangebiet kann sowohl der Bereich am alten
Standort als auch das Plangebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefihrt werden.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Es wurden keine Verfahren angewendet.

6.7 MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflanzung
auf der ,,Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern® zu Beginn der
Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Ge-
h6lz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach
7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uber-
prufung werden als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Rotenburg
hinterlegt.

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 7 umgesetzten MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen
gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Entwicklung
der Grinflache ist ebenfalls zu protokollieren. Die Uberpriifungen werden nach 7
Jahren zum letzten Mal durchgefihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der
Uberprufung werden als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Rotenburg
hinterlegt.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.
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6.9 Zusammenfassung

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg (Wimme), mit der Bauleitplanung des Bebauungsplanes
Nr. 94 die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterungen, Erhaltung, Neuansiedlung und die Existenz der Betriebe zu sichern,
Arbeitsplatze zu erhalten und auch neu zu schaffen und die Belange der Raumordnung
und der Wirtschaft zu berticksichtigen.

Die Standortwahl erfolgte unter der Pramisse, dass einerseits der Standort wieder
genutzt wird und andererseits der Baustoffhandel aus einem konfliktreichen Gebiet in
einen bereits vorbelasteten Bereich umgesiedelt werden kann.

Das Gewerbegebiet wird sich zukunftig in diesen Bereich einfligen. Durch den Erhalt
sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern werden Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild gemindert.

Unzutragliche Immissionsbelastungen sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan
nicht zu erwarten.

Wertvolle Bereiche fur Tiere und Pflanzen werden nicht in Anspruch genommen. Das
Plangebiet ist durch bauliche Anlagen und Versiegelungen bereits stark iberpréagt. Mit
einer zusatzlich moglichen Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch den
Verlust von Baum- und Strauchstrukturen sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten. Diese sind jedoch ausgleichbar.

Des Weiteren kénnen durch die Eingrinung des Plangebietes im Osten und Siden,
sowie durch die MalRnahmenflache Beeintrachtigungen vermieden und ausgeglichen
werden. Des Weiteren besitzt die Anpflanzung einen positiven Effekt auf das Land-
schaftsbild, da das Plangebiet von den wertvollen Bereichen im Siiden verschattet wird.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Plan-
gebietes. Nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Pflanzen als vollstdndig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung
nicht zu erwarten.

Rotenburg, den 2014

Der Birgermeister

Stand: 07/2014











