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Teil I: Begrundung

1. Grundlagen
1.1 Lage, GrofRe und Grenzen des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am suddstlichen Stadtrand von Rotenburg (Wimme).
Der raumliche Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine
Flache von ca. 7,02 ha. Folgende Flurnummern der Gemarkung Rotenburg sind erfasst:
19/1, 66/3 (Teilflache), 96/1, 97, 99/8 (Teilflache), 106 (Stockforthsweg, Teilflache), 483/4
(Teilflache).
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74 umfasst eine Flache von
ca. 7,61 ha. Folgende Flurnummern der Gemarkung Rotenburg sind erfasst: 19/1, 66/3
(Teilflache), 96/1, 97, 99/8 (Teilflache), 106 (Stockforthsweg, Teilflache), 483/3 (Teilflache
B 440 / Visselhdveder Stral3e), 483/4 (Teilflache).
Abb.1: Ubersichtplan
{RDTE__NB G
; _{wﬂi &l
1.2 Bau-, Grun- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und im néheren Umfeld

der Planung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird intensiv ackerbaulich sowie als Pferdeweide ge-
nutzt. Das Areal ist weitgehend eben und liegt ungefahr auf einer Hohe von 22 m .NN.
Eingegrenzt vom Plangebiet befinden sich 6Ostlich des Stockforthswegs Wohngebaude
sowie die Anlagen einer Tierklinik mit Pferdestall und Nebengeb&uden.

Sudostlich des Plangebietes liegen direkt angrenzend Kleingarten und abgeschirmt durch
eine weitere Kleingartenzeile in ca. 100 m Entfernung die Anlagen des Rotenburger Reit-
vereins und in ca. 300 m die Sportanlagen des Rotenburger Tennisvereins. Nordwestlich
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des Plangebietes beginnt das Rotenburger Siedlungsgebiet am Hasseler Weg in ca. 100
m Entfernung, getrennt durch ein kleineres Waldstiick und einem Entwésserungsgraben
[ll. Ordnung, der Vorflutaufgaben fir Flachen westlich der Bundesstral3e 440 Ubernimmt.
Die BundesstralRe 440 (Visselhdveder Str.) begrenzt das Plangebiet im Sidwesten. Die
Niederungsflachen von Rodau und Wiedau liegen nérdlich des Plangebietes bzw. des
Stockforthsweges. Ein zum Niederungsbereich gehérendes Waldgebiet liegt ca. 50 m
nordlich bzw. dstlich des Plangebietes.

2. Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundséatze und das
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVO
- Art. 84 der Niederséchsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV
Die gruinordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - NAGBNatSchG
2.2 Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und ge-
hort damit auch dem Planungsraum und dem Foérdergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als Mit-
telzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Ro-
tenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten”, ,Erholung“ sowie ,Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem Plangebiet
keine besondere Funktion zugewiesen. Die beabsichtigte Ausweisung des Plangebietes
als Wohngebiet ist somit mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms ver-
einbar.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadtebauliche
Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung und Nachverdich-
tung bereist bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine maldvolle
wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung. Die vorliegenden Planungen, die 26. Fla-
chennutzungsplananderung und der Bebauungsplan Nr. 74, starken die Stadt Rotenburg
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2.3

in ihrer Uberdrtlichen Bedeutung als Siedlungsschwerpunkt und dienen somit auch der
Verbesserung der Standortqualitaten fur Unternehmen. Insofern tragt die Planung hin-
sichtlich der stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer nachhaltigen
Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt der Stadt Rotenburg
(Wimme) sind die Teilflachen des Plangebiets, die unmittelbar westlich und dstlich an den
Stockforthsweg angrenzen, als gemischte Bauflachen dargestellt. Das 6stlich des Stock-
forthswegs gelegene Areal ist bereits mit Wohngebauden und einer Tierklinik mit
Nebengeb&uden und Pferdestéllen bebaut. Im Nordwesten schliel3en ebenfalls gemischte
Bauflachen an.

Die restlichen, 6stlich und nordéstlich gelegenen Flachen sind als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan IV Teil A (Kernstadt)

In der Stadt Rotenburg besteht derzeit eine hohe Nachfrage nach Baugrundstucken fir
Familien bzw. Einfamilienhausbebauung. Der Bedarf an Wohnbauflachen kann aufgrund
des fehlenden Flachenangebotes nicht gedeckt werden, da die Potentiale der Innenent-
wicklung hierfir nicht ausreichen. Unter Berlcksichtigung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung werden nach einer entsprechenden Standort- und Alternativenpru-
fung im Bereich des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes entlang der Visselhéveder
Stral3e entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Deshalb werden die erforderlichen Fla-
chen in der 26. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt, die als
Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt wird, als Wohnbauflachen dargestellt.
Insoweit findet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB Berticksichtigung.
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3.

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine anhaltend hohe Nachfrage nach
Baugrundsticken fur Familien bzw. Einfamilienhausbebauung in Rotenburg (Wimme).

Im Jahr 2009 wurde der Bebauungsplan Nr. 81 — Zwischen Konigin-Christina-Straf3e und
Knickchaussee — im Westen der Stadt aufgestellt. In den Jahren 2011 bzw. 2012 folgten
im Osten der Stadt die Bebauungsplane Nr. 50 D —Gebiet stidwestlich der Neil3estr. — und
50 E — Sudlich der Saalestr.-. In allen drei Gebieten konnte die Stadt die ausgewiesenen
Wohngrundstiicke fur den Einfamilienhausbau inzwischen verauf3ern. Auch zeichnet sich
ab, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 95 — Lehmbrook — die letzten 3 Grundsti-
cke in Kirze verduRRert werden. Auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 —
Zwischen Neuenlander und Dresdener Str. — von 2011, - ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung -, in dem an der neuen Wensebrocker Stral3e ca. 13 Bauplatze von Privat
veraul3ert werden, sind bereits mehrere Grundstiicke verkauft worden.

Es ist somit feststellbar, dass in der Stadt Rotenburg in der Kernstadt mittelfristig keine
Grundstucke fur den Einfamilienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur Verfigung ste-
hen und somit der Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Flachenangebotes
im Stadtgebiet Rotenburg nicht gedeckt werden kann, da die Potentiale der Innenentwick-
lung nicht ausreichen.

Auch im Bereich der VerauRerung von Gebrauchtimmobilien fur den Ein- bzw. Zweifamili-
enhausbau in der Kernstadt besteht seit mehreren Jahre eine unverédndert hohe
Nachfrage, so dass Leerstéande groReren Umfangs in der Stadt Rotenburg (Wimme) bis-
her nicht festzustellen sind, wie die nachfolgende Verkaufsstatistik zeigt:

Tab.1: Ubersicht Uber Verkaufe von Gebrauchtimmobilien

Stadt Rotenburg: Verkaufe von Gebrauchtimmobilien
- nur Ein- und Zweifamilienh&auser -
Jahr Anzahl der Gebrauchtimmobilien Wert in Mio. €
2010 70 9,3
2011 57 8,4
2012 58 8,6
bis 09/2013 48 7,2

Die Nachfrage nach Bauland in der Kernstadt verteilt sich in etwa zu gleichen Teilen auf
den Osten bzw. Westen der Stadt, da viele Interessenten aus familidren, beruflichen oder
Ausbildungsgrinden das eine oder das andere Gebiet als Wohnstandort bevorzugen. Die
Stadt ist daher seit Jahrzehnten bemuiht, Wohnangebote in beiden Stadtteilen durch Bau-
landausweisung zu schaffen. Zum Stand 09/2013 fuhrt die Stadt eine Bewerberliste fiir
Einfamilienhausgrundstiicke, in der ca. 100 Bewerber/-innen eingetragen sind.

Der Rat der Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die verbindli-
che Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Grofiteils der zu beplanenden Flachen
durchzufiihren. Die Vermarktung der Grundstiicke Uber die Stadt Rotenburg soll eine zu-
gige Bereitstellung von Baugrundstiicken sicherstellen, was u. a. auch zum sparsamen
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Umgang mit Grund und Boden beitragt. Dieser Stand ist im Bereich Stockforthsweg er-
reicht, da die Flachen in das stadtische Eigentum Ubergehen werden. Deshalb werden
unter Bericksichtigung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im diesem Bereich, in
dem bereits ein Siedlungsansatz vorhanden ist, entsprechende Bauflachen ausgewiesen.
Insofern ist eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich. Der ausgleichspflichtige Eingriff in Natur und
Umwelt wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Als alternative Flachen stehen derzeit Flachen im Bereich Kleekamp/Gut Gothard, dstlich
des Gréafeler Damms sowie nordlich der Brockeler Stral3e zur Verfliigung.

Abb. 3: Ubersicht Standortalternativen fur Bauflachen

Die vergleichbaren Flachen
greifen ebenfalls in den Au-
Renbereich ein und sind
lagemaRig weiter von der
Kernstadt Rotenburg entfernt.
Das westlich des Baugebiets
gelegene Waldstick gliedert
die Bauflachen und bildet ein
typisches stadtlandschaftliches
Gestaltungselement, wie es
, \ ; haufiger im Stadtgebiet Roten-
E ungenon "?“?f’“*-__.if NN R burg, wie z.B. im  Bereich
l \ 5{1__ ___L v : Glummbach, zwischen Verde-
IS o nam IS ner StraRe und Gut Gothard,

S ol VJ\ anzutreffen ist.

Standortvorteile fur die Alternativilachen sind insofern nicht erkennbar, zudem im Bereich
um die Tierklinik schon ein Siedlungsansatz vorhanden ist, der unter Bericksichtigung der
nordwestlich gelegenen Bebauung beidseits der Visselhéveder Stral3e stadtebaulich wei-
terentwickelt wird.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine nachhaltige Siedlungspolitik zu betreiben und ein
bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes Angebot an hochwertigen Baugrund-
stiicken bereitzustellen. Zur Sicherung dieser Ziele und Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden mit der vorliegenden vorbereitenden und verbindli-
chen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Stadtebauliche Planungskonzeption und Festsetzungen

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, der 26.
Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil A Kernstadt sowie dem Bebauungsplan Nr.
74 ,Stockforthsweg” im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Be-
reich des Stockforthswegs ein neues Wohnquartier zu schaffen und die umgebende
Landschaft einzubinden. Das beabsichtigte Wohngebiet schlief3t sich an den nordwestlich
vorhandenen Siedlungszusammenhang an und erweitert diesen bis zu dem Bereich der
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4.2

sudostlich angrenzenden Kleingartensiedlung. Westlich des Stockforthswegs, im An-
schluss an den stadtischen Siedlungsbereich ist eine etwas dichtere Bebauung mit
Reihenhausern oder Geschosswohnungsbauten vorgesehen. Ostlich des vorhandenen
Mischgebiets schliel3t eine Einzel- oder alternativ Doppelhausbebauung an. Nach Norden
und Nordosten ist eine etwas lockerere Bebauung geplant um durch die etwas grof3eren
eingegrinten Gartenanteile sowie die anschlieRenden Pufferflachen der 6ffentlichen Griin-
flachen mit Wallhecke und Retentionsflachen eine bessere landschaftliche Einbindung zu
gewabhrleisten.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplandnderung als Wohnbau-
flache dargestellt und im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich
gesichert. Gemafl den Regelungen des Bebauungsplans sind Ausnahmen im Sinne des §
4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.
Das Allgemeine Wohngebiet ist in die einzelnen Bauquartiere WA 1 bis WA 7 gegliedert,
die sich in Bauweise und im Mal3 der Nutzung unterscheiden.

Im Bebauungsplan wird das Mald der Nutzung durch die Festsetzung von Grundflachen-
zahlen geregelt. Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung der maximalen
Wandhdhen, jeweils bezogen auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens be-
stimmt. Unter Bericksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte sind die Festsetzungen
differenziert geregelt: Den Bauflachen mit den etwas kleineren Grundstiickszuschnitten im
WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, und WA 7 wird eine GRZ von 0,30 zugeordnet, den Bauflachen
im WA 2 mit den gréReren Grundstiickszuschnitten wird eine GRZ von 0,25 zugeordnet,
um hier eine eher vertikale statt horizontale bauliche Entwicklung zu gewdahrleisten. Unter
dem Aspekt des kostengunstigen Wohnungsbaus fur die Reihenhaus- bzw. Geschoss-
wohnungsbauweise wird im WA 1 eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Erganzend werden im WA 1 ohne weitere Beschrankungen 3 Vollgeschosse zugelassen,
um fur die Gestaltung der Reihenhauser bzw. Geschosswohnungsbauten einen grof3zigi-
gen gestalterischen Spielraum zu bieten. In allen andern Baugebieten sind entweder bei
einer Wandhohe von 6,50m und Flachdachbauweise 2 Vollgeschosse ohne zusatzliche
Dachaufbauten oder alternativ bei einer Wandhéhe von 4,50 m und einer Firsthtéhe von
8,0 m in Verbindung mit geneigtem Dach 1 Vollgeschoss zulassig. Die Alternativen sind
beispielhaft anhand der nachfolgend dargestellten Schemaschnitte erlautert:
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4.3

4.4

Abb. 4: Schemaschnitte

Schemaschnitte:
2.0G
. E
oG ¢ DO == | |- 0G ¢ 1.0G £
EG < EG |3 31 EG |~ EG >
KG | KG KG | KG |
FD |WH:6,50 WH 4,50 WH 4,50 WH 4,50
Gp| . .F D _.F Gp . F
Beispiel WA 2-7: FHF8.,0 FHF8.0 FHF8.0
Flachdach Beispiel WA 2-7: Beispiel WA 2-7: Beispiel WA 1:
Sattel- oder Walmdach Pultdach Flachdach

Zusatzlich darf gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Gelande lediglich unterbaut wird,
bis insgesamt zu einer GRZ von maximal 0,45 Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die tGberbaubaren Grundstucksflachen durch die Baugrenzen
bestimmt. Diese sind so grol3 gefasst, dass ein ausreichender planerischer Spielraum fir
die Situierung der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen mdoglich ist.

Im WA 1 sind nach den Regelungen des Bebauungsplans nur Hausgruppen, also Reihen-
hauser, sowie Einzelhauser als Option fir Geschosswohnungsbau zulassig, in den
restlichen Bauquartieren ist alternativ Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig. Das
Baugebiet wird bedarfsgerecht in der Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache
und im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die charakteristische
Siedlungsstruktur im Sinne einer Einfamilienhausbebauung zu sichern, werden in Verbin-
dung mit der Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude
die Gebaude ausschlie3lich als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser festgesetzt. Von die-
sen Festsetzungen sind die Einzelhauser im WA 1, die als Geschosswohnungsbauten
geplant werden kénnen, ausgenommen.

VerkehrserschlieRung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber ein Ringstral3ensystem, das im nérd-
lichen Teilbereich das im  urspringlichen  Planungskonzept vorgesehene
StichstraRensystem ersetzt. Der Vorteil ist eine optimierte ErschlieBung ohne Wendekrei-
se und Sackgassen, die nicht nur im taglichen Verkehrsablauf, sondern auch fur
Mullabfuhr, Notdienste und Feuerwehr eine bessere Benutzbarkeit gewahrleisten. Die
PlanstraRen B, C, D sollen in der Planfolge als gemischte Verkehrsflachen mit einer Ge-
samtbreite von 6,50 m ausgebaut werden. Der bisherige Stockforthsweg sowie die
Planstralle A werden als Sammelstraf3e in einer Breite von 5,50 m mit einem 2,50 m brei-
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ten begleitenden Ful3- und Radweg, der in Teilbereichen durch einen Grlnstreifen abge-
setzt ist, geplant. Das ErschlieBungskonzept ist so ausgelegt, dass es grundsatzlich nach
Osten erweitert werden kann. Im offentlichen Raum sind nur im Bereich des WA 1 Stell-
platze vorgesehen. Die erforderliche Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist nach den
Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO i.V.m. den Richtzahlen fur den Einstellplatz
ausreichend geregelt ist. In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist geregelt, dass der
Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagen oder Carports mindestens 3
Meter betragen muss und je Baugrundstiick nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite
von maximal 4 Meter zuldssig ist. Ziel der Regelungen ist, die Vorgarten- und Gartenzo-
nen zu sichern und ein Gartenstadt-dhnliches Erscheinungsbild zu gewdahrleisten, das
tberwiegend durch Grinstrukturen und nicht durch Grundstuckszufahrten und Garagen
gepragt ist.

Die weiterfihrende Anbindung der StraRe Stockforthsweg erfolgt tber die Visselhéveder
StralRe (B 440). Zur Prufung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung ist eine ent-
sprechende verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des Neubaugebiets
~Stockforthsweg” an die Visselhéveder StraRe (B 440) in der Stadt Rotenburg in Auftrag
gegeben worden. Ergebnis der verkehrtechnischen Untersuchung ist, dass das prognosti-
zierte Verkehrsaufkommen ohne Signalregelung leistungsfahig und mit einer sehr guten
Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann. Fir den Ausbau des Knotenpunktes ist ein
Vorschlag zur Gestaltung der Verkehrsanlagen entwickelt worden. Dieser ist hachrichtlich
im Bebauungsplan dargestellt.

Unter Bericksichtigung der anbaurechtlichen Bestimmungen gemaf® FStrG wird im Be-
bauungsplan eine 20 m breite Bauverbotszone entlang der Visselhdveder StralRe (B440),
gemessen ab Hinterkante des bestehenden Gehweges, nachrichtlich dargestellt.

Immissionsschutz

5.1

Ein wesentliches Leitziel der Bauleitplanung stellt die Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt dar, wobei vor allem die dem Wohnen dienenden Baugebiete schutzbeduirftig
sind. Aufgrund der von der Visselhdveder Stral3e sowie der Tierklinikausgehenden Immis-
sionen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechende Untersuchungen
durchgefuhrt worden, um mogliche Immissionsschutzkonflikte zu bewaltigen. Die wesent-
lichen Aussagen und Ergebnisse der Untersuchung sind in den nachfolgenden
Ausflhrungen dargestellt.

Geruchsimmissionen

Im engeren Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Tierklinik, ein Reitverein sowie
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinder- und Pferdehaltung, im weiteren Umfeld weitere
zwei Pferde haltende Betriebe. Nach den Ergebnissen des Geruchsgutachtens von
Prof.Dr. Oldenburg, Oederquart, kommt es im Nahbereich der Tierklinik unter den gege-
benen Annahmen zu einer Uberschreitung des fiir Wohngebiete geltenden Grenzwertes
von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit an Geruchsimmissionen. Unter der
Voraussetzung, dass die Hauser nicht im Bereich der Grenzwerttiberschreitung errichtet
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werden, ist eine Ausweisung der geplanten Wohnbebauung hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen madglich. Diese Vorgabe ist im Bebauungsplankonzept berlcksichtigt.

Larmimmissionen — Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Gewerbeldarm sind die umliegenden Betrie-
be hinsichtlich ihrer Emissionen gutachterlich untersucht worden. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass bei einer Errichtung einer zweiten AuRenwandschale im Bereich Pfer-
deboxen/Stall durch den regularen Betrieb der Tierklinik an den untersuchten
Immissionsorten keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. Da
die Tierklinik nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt und deswe-
gen keine entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden kdnnen,
wird zwischen der Stadt Rotenburg (Wimme) und dem Eigentimer der Tierklinik die Er-
richtung vertraglich gesichert.

Zudem sind in der Untersuchung Abstandsflachen festgelegt worden, auf denen nachts
(22 — 6 Uhr) keine immissionsrelevanten Nutzungen stattfinden dirfen. Nach dem Bebau-
ungsplankonzept werden im Bereich dieser Abstandsflachen im WA 1 die Garagen mit
ihren Zufahrten vorgesehen, 6stlich der Tierklinik werden in diesem Bereich 6ffentliche
Grunflachen, die z.T. als Kinderspielplatz genutzt werden, vorgesehen. Der unmittelbar
Ostlich und sudostlich angrenzende Bereich, der bisher (Planfassung jeweils Februar
2014) in der 26. Anderung des FNP als Grunflache dargestellt bzw. im Bebauungsplan Nr.
74 als Griunflache festgesetzt gewesen ist, wird aus dem raumlichen Geltungsbereich der
Bauleitplanung herausgenommen.

Larmimmissionen - Verkehrslarm

Immissionsschutzfachlich relevante Gerdusche durch den StraBenverkehr sind vor allem
von der Visselhtveder StralR3e (B440) zu erwarten. Die Berechnungen des schalltechni-
schen Gutachtens sowie der aufgrund der Plananderung erforderlichen Ergénzung des
Gutachtens haben ergeben, dass die Orientierungswerte im WA 1 tags eingehalten wer-
den kénnen, nachts aber um bis zu 6 dB(A) Uberschritten werden. Im Bereich des WA 6
sind in Teilbereichen tags und nachts Uberschreitungen festzustellen.

Im Bebauungsplan sind zum Schutz der Anwohner als planerische Konfliktlosung 5,0 m
hohe Larmschutzwalle entlang der Visselhdveder Stral3e sowie eine Larmschutzwand am
sudostlichen Ende des Larmschutzwalles vorgesehen. Zusatzlich missen neben einer
ausreichend bemessenen Schallddmmung der Auf3enbauteile die Grundrisse so organi-
siert werden, dass keine schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber die larmbeaufschlagten
Fassaden beliuftet werden mussen. Alternativ kann ein baulicher Schallschutz in Form von
verglasten Laubengangen, vorgelagerten Wintergéarten oder integrierten schallgedampften
Luftungseinrichtungen etc. erfolgen.
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5.5

Larmimmissionen — Sportanlagen

Ostlich des Plangebiets befinden sich die Anlagen eines Tennisclubs sowie eines Reit-
clubs. Gem&R den Ergebnissen des Gutachtens ist festzustellen, dass die zu
bertcksichtigenden Beurteilungspegel fur Sportlarm tags und nachts eingehalten werden.

Sonstige immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch elektro-
magnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Bestandssituation zu be-
furchten.

Die Flachen sudlich und 6stlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt. Temporare Geruchs-, La&rm und Staubemissionen, die trotz einer Bewirtschaftung
der Felder nach den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis auftreten kénnen, sind zu
dulden.

Grunordnung, Eingriffsermittlung und besonderer Artenschutz

6.1

Mit der baulichen Nutzung des Umweltmediums Boden sind eine Vielzahl verschiedenarti-
ger, teilweise gegenlaufiger Wirkungen verbunden, die einen immanenten Konflikt
zwischen Stadtebau und Naturschutz begrinden, da sich die gleichzeitige bauliche Nut-
zung des Bodens und der Schutz der wichtigsten natirlichen Bodenfunktionen und der
damit unmittelbar zusammenhangenden Funktionen des Naturhaushaltes grundsatzlich
gegenseitig ausschlieRen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Grin-
ordnung das wichtigste Hilfsmittel zur Bewaltigung des geschilderten Zielkonfliktes, indem
sie sowohl die Sicherung und Berlcksichtigung der Ziele des Naturschutzes, als auch die
Ordnung und Gestaltung von Freiflachen unterstitzt. Im Sinne eines ausgewogenen Pla-
nungskonzeptes ist deshalb die Grinordnung in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 74
integriert.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet grenzt teilweise am Stockforthsweg und im Osten an ein Schutzgebiet der
Européischen Union, das ,Fauna-Flora-Habitat-Gebiet Nr. 38 —-Wimmeniederung-, wel-
ches nicht nur die Wuimmeniederung sondern auch die Bachlaufe und
Niederungsbereiche von Rodau und Wiedau erfasst. Da im Vorfeld der Planung nicht
ausgeschlossen werden konnte, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten oder Planen geeignet ist, das FFH-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen,
ergab sich aufgrund der Regelungen des & 34 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) die Erfordernis, den Plan bereits vor seiner Aufstellung auf seine Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zu uberprufen. Diese FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung wurde im Mai 2012 vorgelegt und ergab, dass nur drei der
Erhaltungsziele fur das Schutzgebiet beeintrachtigt werden, dass aber in keinem Fall die
Beeintrachtigungen das Mal3 der Erheblichkeit erreichen. Zur Vermeidung und Verminde-
rung von vorhabensbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
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werden in der Untersuchung Vorkehrungen zur Schadensbegrenzung definiert, die in die
Bauleitplanung einflieBen bzw. beim Verkauf der Baugrundstiicke getroffen werden.

Das Plangebiet liegt ca. 110 m suddstlich des derzeitigen Siedlungsrandes der Stadt Ro-
tenburg am Hasseler Weg getrennt durch ein Waldstlck (s. auch Abb.1: Luftbild). Der fur
eine Bebauung Uberplante Bereich beinhaltet ackerbauliche Nutzungen im Norden und im
Osten des Plangebietes (ca. 4,2 ha) und als Pferdeweide genutzte Grunlandflachen west-
lich des Stockforthsweges (ca. 0,5 ha). Im Plangebiet selbst werden eindrucksvolle
Aspekte im Landschaftsbild lediglich durch die beidseitige Baumallee an der Visselho-
veder StralRe (B 440) und die Feldgehdlzreihen am Stockforthsweg entlang der Grenze
zum FFH-Gebiet und am Verbindungsweg zwischen Stockforthsweg und Reitanlage ge-
setzt.

Abb. 5: Luftbild

Weder im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) noch im Land-
schaftsplan der Stadt werden dem Plangebiet besondere Funktionen zugewiesen. Es wird
lediglich betont, dass die Entwicklung artenreicher Sdume entlang von Wegen, StralRen
und Nutzungsgrenzen und damit die Entwicklung des Biotopverbundes gefordert werden
soll.

Das Landschaftsbild wird in der Regel beeintréchtigt durch das Vorschieben der Sied-
lungsgrenze in den AuRenbereich. Durch die bereits bestehenden zuvor genannten
Feldgeholzreihen an den Strafen und Wegen tritt diese Folgewirkung in diesem Gebiet
jedoch deutlich in den Hintergrund. Die bestehenden Gehdlzreihen bilden bereits eine
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ideale Eingriinung des Siedlungsrandes sowie einen harmonischen Ubergang zwischen
Siedlungsraum und freier Landschaft. Dieses wird im Plangebiet geblUhrend berticksich-
tigt, indem die Feldgehdlze als zu erhalten festgesetzt werden sollen und ein zusatzlicher
Randstreifen von 5m Breite zu den Baugrundsticken zur Forderung der Kraut-
Strauchschicht, aber auch zur Sicherung des bestehenden, wertvollen Baumbestandes,
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen wird (Bereich nordlich der Planstrale A). Die PlanstralRe A wird im Bereich
des Grundstiickes Stockforthsweg 4 aus der vorhandenen unbefestigten Wegetrasse
nach Suden verlegt, um den Wuchs- und Wurzelraum des Baumbestandes am Nordrand
des Weges nicht zu geféhrden.

An der B 440 wird ein Larmschutzwall in 5 m H6he hinter der Baumallee errichtet, der be-
pflanzt werden wird.

An der nordwestlichen, ndrdlichen und norddstlichen Grenze des Plangebietes ndrdlich
der Planstrale A und der dort geplanten Wohnbebauung wird in der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung vorgeschlagen, einen mindestens 2 m hohen Erdwall zum
FFH-Gebiet hin aufzuschitten, um vom zukinftigen Wohngebiet ausgehende Storwirkun-
gen auf das FFH-Gebiet zu reduzieren. Durch diese Vorkehrung sollen Stdérwirkungen
durch in den Garten und auf den Stral3en und Wegen sich aufhaltende Menschen und
Haustiere weitgehend vermieden werden. Um auch baubedingte Stérwirkungen weitge-
hend zu vermeiden, sind die Erdwalle aufzuschitten, bevor mit dem Bau von Gebauden
und der Versorgungs- und ErschlieBungsinfrastruktur begonnen wird. Gleichzeitig stellen
die Erdwalle auch einen gewissen Schutz vor illegalen Ablagerungen von Gartenabféllen
im FFH-Gebiet dar. Dieser Empfehlung wird im Plangebiet an der Nordwestgrenze (Gren-
ze zum FFH-Gebiet am Stockforthsweg) gefolgt. An der nérdlichen und nordéstlichen
Grenze des Plangebietes wird diese Empfehlung nicht durch einen Erdwall sondern durch
die Anlage eines lang gestreckten Regenwasserriickhaltebeckens gemafR den ,Natur-
schutzfachliche Anforderungen zur Herstellung eines naturnahen
Regenriickhaltebeckens” (siehe Anlage 1) umgesetzt, das eingezaunt und begrint wird
und das somit eine vergleichbare Schutzwirkung entfaltet.

Im Westen des Plangebietes wird ein Abstand von mind. 40 m zwischen Bebauung und
Waldrand am Gewasser 3. Ordnung eingehalten. Die dazwischen liegenden Flachen blei-
ben als Grinland bestehen. Das in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung noch als
Bauland ausgewiesene Grundstiick westlich der Einmiindung Stockforthsweg/ Planstral3e
A bzw. nordlich des WA 1 wird nicht in das Plangebiet einbezogen. Das FFH-Gebiet
grenzt damit in diesem Abschnitt nicht direkt an das Plangebiet.

Belange des besonderen Artenschutzes

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigung durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen worden. Um Konflikte mit dem besonderen Artenschutzrecht auszuschlief3en,
wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung in Form einer Potentialabschétzung durch-
gefuhrt. Untersucht wurde die Betroffenheit von prifungsrelevanten Tierarten, die in der
Planfolge ihren bisherigen Lebensraum ggf. verlieren kénnen. Ein relevanter Lebens-
raumverlust ist nicht zu erwarten, da der weitaus Uberwiegende Anteil der Gberplanten
Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt ist und die die vorhandenen Gehdlzstrukturen
entlang des Stockforthswegs und der PlanstraRe A weitestgehend erhalten werden.
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Gesicherte Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten, die unter die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzrechtes fallen, liegen fur das Plangebiet nicht vor. Da fiir viele dieser
Arten die spezifischen Lebensraumstrukturen weitgehend aufgrund der Uberwiegend in-
tensiven landwirtschaftlichen  Nutzung fehlen, sind Vorkommen im Gebiet
erwiesenermalfien ausgeschlossen. Mit der Erfullung einschlagiger Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist aber nicht zu rechnen, soweit die im Bebau-
ungsplan festgelegten MinimierungsmalRnahmen und Hinweise Beachtung finden und
entsprechend umgesetzt werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung erbrachte hinreichende Erkenntnisse fiir die sachge-
rechte Beurteilung der Belange des besonderen Artenschutzes, so dass auf eine
weitergehende Bestandserfassung und vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe
II) verzichtet werden kann.

Eingriffsregelung

Hauptaufgabe des Folgenbewaltigungsprogramms der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung ist die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Planfolgen fur Natur und
Landschaft. § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der Ein-
griffsregelung vor, wenn aufgrund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB legt dariber hinaus fest, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.

Unter Beriucksichtigung der Planungsziele, kann ein Eingriff in Natur und Landschaft in der
Folge des Bebauungsplans Nr. 74 nicht ganzlich vermieden werden.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (Umweltbericht Ziffer 4.2) sowohl innerhalb als
auch aufRerhalb der rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen.

Die Vorgaben des § 1a Abs. 3 BauGB werden voll erfuillt.

Sonstige abwagungsbedurftige Belange

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und kénnen bedarfsgerecht erweitert
werden. Jedes private Grundstiick hat das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser auf seinem Grundsttick durch geeignete MalRnahmen satzungsgeman
zu versickern. Die Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens lassen auf geeignete
Bodenverhaltnisse schliel3en.

Falls durch bauliche MaRRnahmen Eingriffe in das Grundwasserregime erfolgen, sind die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufilhren. Eine standig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fir die
Errichtung der Geb&ude sind zulassig, bedurfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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7.4

Das anfallende Niederschlagswasser der Planstralen wird mittels Regenwasserleitungen
bis zu einem Regenrickhaltebecken entlang der Nordgrenze des Plangebietes geflhrt.
Das Becken dient der Versickerung, erhalt jedoch einen Notuberlauf in den Graben, der
im Wirtschaftsweg zur Rodau flhrt.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende ErschlieBung der
Flachen fur die Feuerwehr sind bericksichtigt, soweit sie den Regelungsgegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung sind.

Baugrund und Flachen mit Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden. Im Ergebnis ist festzustel-
len, dass einfache und unproblematische Baugrundverhéltnisse vorliegen, da bis 5 m
Tiefe nur gut gelagerte Sande auftreten. Die Bodenprobe haben keinerlei Schadstoffe
nach der Parameterliste der LAGA ergeben.

Werden dennoch bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (organoleptische Auffalligkeiten)
des Untergrundes festgestellt, so ist dessen Ausmal? umgehend von einem fachkundigen
Ing.-Buro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, die zustandigen
Fachstellen sind umgehend zu informieren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Bauwerke. Hinweise auf Bo-
dendenkmaéler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschlie3en ist, dass
bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden kénnen, wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.

Statistische Angaben

GroRe des Plangebiets — 26.Anderung des IV.FNP Teil A ca. 7,02 ha

GroRRe des Plangebiets — B-Plan Nr. 74 ca. 7,61 ha 100%
Allgemeines Wohngebiet — WA 1 bis WA 7 ca. 4,08 ha ca. 53,36%
Verkehrsflachen (einschlieRlich B 440) ca. 1,12 ha ca. 14,71 %
offentliche Griunflachen ca. 2,41 ha ca. 31,67%
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9. Verwendete Unterlagen

Verwendete Unterlagen:

Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung des Neubaugebiets , Stockforths-
weg"“ an die Visselhdveder Stral3e (B 440) in der Stadt Rotenburg (Wimme),
Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, April 2014

Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 74 ,Stockforthsweg" der
Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt-Nr. 13-058-GH-01, T & H Ingenieure GmbH, Bre-
men, 08.08.2013

Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan Nr. 74 ,Stockforthsweg" der
Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt-Nr. 13-058-GH-01, T & H Ingenieure GmbH, Bre-
men, Erganzende Stellungnahme zur vorgesehenen Planungsénderung, 04.02.2014

Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 74 ,Stockfortshweg" der
Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt-Nr. 13-058-GH-01, T & H Ingenieure GmbH, Bre-
men, erganzende Stellungnahme zur vorgesehenen Planéanderung, 24.04.2014

Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes ,Stockforthsweg*
in 27356 Rotenburg/Wimme, Gutachten 13.203, Prof.Dr. s .. JOrg Oldenburg, Oeder-
quart, 09.Juli 2013

Geruchsimmissionen — Gutachten zur Neuaufstellung des B-Planes ,Stockforthsweg*
in 27356 Rotenburg/Wumme, Stellungnahme zur evtl. Zwischenlagerung von Tierka-

davern auf dem benachbarten Grundstiick, Prof.Dr. s .. JOrg Oldenburg, Oederquart,
14. April 2014

Baugebiet Stockforthsweg, Stadt Rotenburg (Wimme), FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw — Arbeitsgruppe Land &
Wasser, Beedenbostel, Mai 2012

Baugebiet Stockforthsweg, FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung, Stellungnahme zu
Plandnderungen im rahmen des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Rotenburg
(Wiamme), Prof. Dr. Thomas Kaiser, alw — Arbeitsgruppe Land & Wasser, Beedenbos-
tel, 11.04.2014

BP-Gebiet ,Stockforthsweg“ in Rotenburg (Wimme), Umwelttechnische Untersuchun-
gen, Ergebnisbericht, Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst,
Osterholz-Scharmbeck, 15.05.2013
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Teil II: Umweltbericht

Grundlagen

11

1.2

Um die erheblichen Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sowie die damit verbundenen
einzelnen Schutzgiter abschatzen zu kdnnen, ist eine Umweltprifung notwendig. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung sind in das Abwagungsergebnis zum Plankonzept
eingeflossen und im nachfolgenden Umweltbericht als einem gesonderten Bestandteil der
Begriindung zusammengefasst. Mit der Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abar-
beitung des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
die Umweltprifung inhaltlich integriert. Ebenso erfolgt hier eine Zusammenfassung der
Belange des besonderen Artenschutzes.

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans

Durch die 26.Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A sowie den Bebauungsplan
Nr. 74 ,Stockforthsweg“ beabsichtigt die Stadt Rotenburg, einerseits eine nachhaltige
Siedlungspolitik zu betreiben und ein bedarfsgerechtes, attraktives sowie differenziertes
Angebot an hochwertigen Baugrundstiicken bereitzustellen.

Die bauliche Erweiterung erfolgt unmittelbar im Anschluss an den Baubestand im Bereich
des Stockforthswegs. Durch die Anordnung offentlicher Griinflachen in Verbindung mit
den daran anschlieBenden Grundstiicken mit grof3ziigigen Garten- und Grinanteilen er-
folgt eine bestmdgliche Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft.

Zur Sicherung dieser Ziele und Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung werden mit der vorliegenden vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante
Fachgesetze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane
relevant:

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL) Anhénge in der aktuellen Fassung 2006/105/EG des Rates vom 20.11.20086,

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
= Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)

= Regelungen der Immissionsschutzgesetzgebung
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

= Biotopkartierung im Jahre 2013 gemald dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2011),

= Kartenserver LBEG (www.nibis.Ibeg.de)

= Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg Wimme (2003)

1.2.1 FFH-Richtlinie

Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung“. Es
gilt die Prufpflicht nach dem 8§ 34 BNatSchG. Es ist zu prifen, ob durch geplante Nutzun-
gen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet 38 zu erwarten sind, die erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes auslosen kénnten. Dabei hat die FFH-Vorprifung
ergeben, dass das vorhaben zwar zur Beeintrdchtigung von drei Erhaltungszielen fihrt,
diese Beeintrachtigungen aber auch unter Bertcksichtigung moglicher kumulativer Wir-
kungen nicht die Erheblichkeitsschwelle (berschreiten, sofern die vorgeschlagenen
Vorkehrungen zur Schadensbegrenzung beachtet werden.

1.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Die in BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege finden in der vorliegenden Planung Berucksichtigung. Bezlglich des speziellen
Artenschutzes wurde eine Vorabschéatzung vorgenommen. Dazu wurden vorhandene
Grundlagen wie Artenschutzkartierung, Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm ausgewertet, eine Geldndebegehung durchgefiihrt. Es ist sichergestellt, dass
keine Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfullt werden und fir die weiteren streng
geschuitzten Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen, der § 19
Abs. 3 S. 2 BNatSchG nicht einschlagig ist.

1.2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)
Im Landschaftsrahmenplan sind zum Plangebiet folgende Aussagen enthalten:
Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften

Fir das Plangebiet selbst sowie die westlich, sidlich und dstlich angrenzenden Bereiche
sind als Bereiche gekennzeichnet, die in ihrer Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
stark eingeschrankt sind und nur eine geringe Bedeutung fur den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften besitzen. Die angrenzenden Flachen im noérdlichen und nordostli-
chen Bereich sind in ihrer Leistungsfahigkeit mafig bis wenig eingeschrankt und haben
eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fur den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte II: Landschaftserleben (Vielfalt, Eigenart und Schonheit)

Der Bereich des Plangebiets entlang der B 440 ist hinsichtlich der Voraussetzungen fir
das Landschaftserleben stark eingeschrankt. Der unmittelbar daran angrenzende Bereich
wird dem Siedlungsraum zugeordnet, die nérdlich anschlieRenden flachen weisen einge-
schrankte Voraussetzungen fir das Landschaftserleben aus.
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Karte Ill: Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach dem
Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
oder EU-Recht. Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bereich liegt im FFH-Gebiet
Nr. 38 ,Wimmeniederung“, Landschaftsschutzgebiet Nr. 20.

Karte 1V: Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet weist im stdlichen Bereich die Allgemeinen Anforderungen an Siedlung,
Industrie und Gewerbe auf. Die ndrdlichen und dstlichen Flachen sind hinsichtlich der
Landwirtschaft als Gebiete mit vorrangigen MaRhahmen zum Boden- und Grundwasser-
schutz dargestellt.

1.2.4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw.
Orientierungswerte fur zuldssige Schallbelastungen vor. Soweit erforderlich finden die
entsprechenden Regelungen im Bebauungsplan Berticksichtigung.

2. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand sowie
die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das je-
weilige Schutzgut bezogen dargestellt.

2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld und Erholung

Das geplante Baugebiet umschlie3t ein im FNP als gemischte Bauflache dargestelltes
Quartier mit einer Tierklinik. Larmbelastungen entstehen durch die VisselhOveder Stral3e
(B440), die das Plangebiet im sidwestlichen Bereich begrenzt. Den geplanten Wohnge-
bieten kommt eine hohe Bedeutung als Wohnstétten zu. Privatgarten in diesem Bereich
dienen auch der Erholung. Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fiir die Erholung.
Das Wohngebiet wird durch unterschiedlich ausgeformte Grinflachen mit Gehdlzen ge-
staltet. Innerhalb des Wohngebietes ist ein Spielplatz geplant. Im nordlichen Bereich des
Stockforthswegs schliel3t ein Wirtschaftsweg an, der auch zur ErschlieBung des Niede-
rungsbereichs der Rodau und fir die Naherholung dient.

Bewertung

Mit voribergehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes ist in dem bereits bestehenden
Siedlungsbereich wéahrend der Bauphase durch den Baustellenbetrieb und damit verbun-
denen Larmbelastungen zu rechnen. Langfristig entstehen durch das Wohngebiet keine
neuen erheblichen Larmbelastungen fir den bestehenden Siedlungsbereich. Die beste-
henden Larmbelastungen durch die Visselhtveder Stral3e (B440) werden durch einen
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2.2

2.3

Larmschutzwall im Bereich der 6ffentlichen Griunflachen reduziert. Hinsichtlich maglicher
Beeintrachtigungen (Larm, Gertiche) durch gewerbliche Immissionen werden die gemaf
Gutachten vorgegebenen Mindestabsténde bzw. baulichen MalRhahmen bericksichtigt.
Weitere Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Staube,
Abgase etc. sind derzeit nicht bekannt und in der Planfolge auch nicht zu erwarten. FUr
das Schutzgut Mensch verbleiben somit keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

Es sind keine rechtskraftig festgesetzten Schutzgebiete nach BNatSchG von der Planung
betroffen.

Arten und ihre Lebensrdume

Der Geltungsbereich besteht Gberwiegend aus Grinlandbereichen mit Weidenutzung so-
wie intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Landschaftsprdgende, alte
Baumbestédnde grenzen das Plangebiet im Siden entlang des FFH-Gebietes ab und un-
terteilen das Gebiet entlang des in West Ost Richtung verlaufenden Wirtschaftsweges. Sie
dienen als Wege- und Strallenbegrenzung und gliedern die Nutzflachen.

Artnachweise aus der Artenschutzkartierung liegen im Geltungsbereich nicht vor. Wéah-
rend der Gelandebegehung erfolgten keine Nachweise von geschitzten oder
schitzenswerten Pflanzen- oder Tierarten. Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten
und naturschutzfachlichen Vorbelastungen (Siedlungsdichte, Verkehrsbelastungen) sind
Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten nicht zu erwarten.

Bewertung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein Flachenverlust verbunden. Betroffen
sind ausschlie3lich Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Verluste
werden ausgeglichen. Bezlglich des speziellen Artenschutzes wurde eine Vorabschat-
zung vorgenommen. Es ist sichergestellt, dass keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1,
Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten erfullt
werden und fur die weiteren streng geschitzten Arten, die keinen gemeinschaftsrechtli-
chen Schutzstatus aufweisen, der § 19 Abs. 3 S. 2 BNatSchG nicht einschlagig ist.

Schutzgut Boden und Wasser
Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Landschaftseinheit Botheler Niederungen, einem Teil-
bereich der Wummeniederung, sudlich des Rotenburger Siedlungsgebiets. Die
Bodentypen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, sind gemaR der Bodenuber-
sichtskarte fur Niedersachsen (1:50.000), im Uberwiegenden Bereich der Podsol und im
Siden des Plangebietes der Gley. Der vorherrschende Bodentyp ist der Podsol. Die Bo-
den der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind aufgrund der intensiven Nutzung
naturschutzfachlich von geringer Bedeutung. Informationen zu Vorbelastungen des Bod-
dens, z.B. Altlastenverdachtsflachen, liegen nicht vor.
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2.4

Bewertung

Durch das Vorhaben gehen die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
somit Boden mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Durch die Anlage der
Wohnhauser, Zufahrten und Verkehrswege kommt es zu einer Neuversiegelung. Die Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als ausgleichbar gewertet und
kénnen durch die Anlage von Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden (siehe auch
Umweltbericht Ziffer 4.2)

Wasser
Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Das Grundwasser wird in den fluvialen Sanden gefuhrt. Der Grundwasserspiegel ist frei
ausgebildet und ist durchgehend in Tiefenlagen von 1,8 bis 2,5 m unter GOK anzutreffen.
Entsprechend der Topographie ist von einer nordnordwestlich gerichteten Flierichtung
des Grundwassers auszugehen. Die Aussagen des vorliegenden Bodengutachtens lassen
auf geeignete Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung des Oberflachenwassers schlie-
Ren.

Bewertung

Trotz der hoheren Versiegelung stehen ausreichend Flachen zur Versickerung oder ggf.
Ruckhaltung des Niederschlagswassers zur Verfiigung, so dass keine erheblichen Beein-
trdchtigungen zu erwarten sind. Zusétzliche Kompensationsmafnahmen sind nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Die im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Freiflachen wirken sich bzgl. des lokalen
Klimas ausgleichend aus.

Die lufthygienische Situation wird im Wesentlichen durch die Emissionen des Kifz-
Verkehrs der Visselhoveder Stral3e, der Tierklinik und der umgebenden landwirtschaftli-
chen Nutzungen und landwirtschaftlich genutzten Flachen bestimmt. Insofern gilt das
Schutzgut Klima/ Luft aufgrund der Vorbelastungen insgesamt als beeintrachtigt.

Bewertung

Die vom Vorhaben betroffenen bestehenden Ackerflachen haben eine Bedeutung fir die
lokale klimatische Ausgleichsfunktion. Durch die geplante Wohnbebauung, Straf3en und
Wege wird ein groRer Teil der Flachen versiegelt. Durch flachige Versiegelungen im Un-
tersuchungsgebiet kommt es lokal zu Temperaturanstiegen und minimalen
Veranderungen der Luftqualitat. Die lockere Wohnbebauung in Verbindung mit der Anord-
nung grof3zugiger Grunflachen ermdglicht jedoch eine gute Durchliftung des neu
entstehenden Wohngebietes. Erhebliche Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt liegen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle. Kompensationsmafl3hahmen sind nicht erforderlich.
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2.5 Schutzgut Landschaft

2.6

2.7

Das Relief im Geltungsbereich ist gepragt durch das relativ ebene Gelande. Mit Ausnah-
me der landschaftshbildprdgenden alten Baum- und Gehdlzbestande entlang des
Stockforthswegs und der Planstralie A ist das Plangebiet weitgehend aufgrund der bereits
bestehenden Splittersiedlung und der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auf den
Ackerflachen sowie der o6stlich angrenzenden Freizeitnutzungen (Pferde- und Ten-
nissportanlagen, Kleingartenzeilen) in seiner Bedeutung fir das Landschaftsbild bereits
stark eingeschrénkt ist. Der nordlich beginnende Niederungsbereich von Rodau und Wie-
dau, der sich auflerhalb des Geltungsbereichs befindet, hat wegen der Kkleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild und den Naturschutz.

Bewertung

Der Baum- und Gehoélzbestand wird mit wenigen Ausnahmen gesichert und erhalten. Zur
Sicherung des Baumbestands werden ausreichend breite Griinzonen angelegt. Das
Landschaftsbild wird durch die Eingriinung mit Baumen und Strauchern auf ¢ffentlichen
und privaten Grunflachen neu gestaltet. Zu den nordlich gelegenen FFH-Gebieten werden
eine Strauch-Wallhecke sowie ein Retentionsbecken in offentlichen Grinflachen angelegt,
die als Puffer gegentiber den FFH-Gebieten dienen. Insgesamt ergeben sich mit der
Uberplanung des Gebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Land-
schaft. Eine Kompensation fir dieses Schutzgut ist nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 26.
Anderung des IV.Flachennutzungsplans Teil A sowie des Bebauungsplans Nr. 74 ,Stock-
forthsweg“ nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefuige der einzelnen Schutzguter

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sind durch den geplanten Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes ist bis auf Weiteres von einer gleich blei-
benden Nutzung des Gebietes auszugehen. Das Gebiet wird weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Daher sind bei einer Null-Losung keine zusatzlichen negativen Umweltauswir-
kungen auf das Untersuchungsgebiet zu erwarten.
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4.

4.1

4.2

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemall 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
In 8 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist festgelegt, dass in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 6 BauGB
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bertcksichtigen sind.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen und Vermeidungsmal3hahmen

Die allgemeinen umweltbezogenen Zielvorstellungen leiten sich aus dem stadtebaulichen
Leitbild ab. Ziel ist eine umweltgerechte Standortwahl und eine funktionsgerechte Nut-
zungszuordnung, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
geleistet wird. Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hin-
sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen in folgenden
Teilbereichen:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau von Boden
= Eingrinung des Gebietes zur Einbindung in die Umgebung

= [Festsetzung zum Erhalt und zur Neupflanzung von Baumen auf privaten und offent
lichen Grundsticksflachen

= Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser
= Orientierung von H6henentwicklung und Geschosszahl der Gebaude am Bestand

= den natirlichen Gegebenheiten Rechnung tragende Abgrenzungen zwischen den
Uberbaubaren und den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen

= Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Anforderungen an
eine naturschonende Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen (z.B. bei
Stellplatzflachen)

= Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der stadtebaulichen
Entwicklung durch Mal3stab und Stellung der Baukoérper

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

4.2.1 Biotopbestandsaufnahme auf3erhalb des Plangebietes:

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Landschaftseinheit Botheler Niederung, ein Teilbe-
reich der Wuammeniederung, sudlich des Rotenburger Siedlungsgebietes. Die
Talsandgebiete im Suden des Wimmebeckens sind von einzelnen Grundmoranenkup-
pen durchsetzt und von den FlieRgewassern Rodau und Wiedau durchzogen sind. Im
Westteil des Untersuchungsgebietes befinden sich Grinlandbereiche, in Richtung Suden
folgen intensiv genutzte Ackerflachen. Im Nordosten grenzen kleinere Nadel-, Laub- und
Mischwaldflachen an, bevor die Niederung der Rodau beginnt, die im direkten Norden fast
bis an das Plangebiet heranreicht. Eine bestehende Splittersiedlung aus drei Wohnhéau-
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sern mit Nebengebauden und einer Tierklinik (Visselhoveder Str. 29 und 31 und Stock-
forthsweg 2 und 4) wird vom Plangebiet umschlossen.

Wahrend das Plangebiet selbst aufgrund der bereits bestehenden Splittersiedlung und der
landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat auf den Ackerflachen sowie der 6stlich angren-
zenden Freizeitnutzungen (Pferde- und Tennissportanlagen, Kleingartenzeilen) in seiner
Bedeutung fur das Landschaftsbild bereits stark eingeschrankt wurde, hat der nordlich be-
ginnende Niederungsbereich von Rodau und Wiedau wegen der Kleinteiligen
Landschaftsstrukturen mit vielen naturnahen Biotopen sehr hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild und den Naturschutz.

Der nordliche Abschnitt des Rodautales ist westlich vom Stockforthsweg reich an Nass-
grinland (GNR, GNW, GNF) und sumpfige Griunlandbrachen (NSG, NRW, NRG). Hier
sind die gefahrdeten Arten Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris), Faden-Binse (Juncus fi-
liformis) und Wasser-Greiskraut (Senecio aquaticus) neben artenreichen Hochstauden
nicht selten. Dies sind die floristisch wertvollsten Flachen im Untersuchungsgebiet, die
teilweise durch Beweidung und 1-2 schiirige Mahd extensiv genutzt werden. Ostlich des
Stockforthsweges bachaufwarts wird der kleinteilig, durch Einzelbaume und Weidengebu-
sche gegliederte offene Grunlandbereich durch mesophiles Griinland (GMZ) mit hoher
Prasenz von Wiesenarten wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratense), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Vogel-Wicke (Vicia cracca) er-
ganzt. Entsprechend ist die Nutzung hier intensiver.

Die Flachen gehoren auf Grund der hohen floristischen Bedeutung zum Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet Nr. 038 ,Wiumme und Nebenbéache” und sind Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes LSG-ROW 20 ,Untere Rodau Wiedau Niederung®. Mit einer alten,
markanten Eichen-Baumreihe und Weg begrenzen sie im Nordwesten das Plangebiet.

Es folgt im Westen an das Plangebiet angrenzend die naturliche Talkante der Niederung
mit Resten einer Hartholzaue, die durch alte Stieleichen (Quercus robur) neben Weiden
(Salix spec.), Eschen (Fraxnius excelsior) und Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)
charakterisiert wird. Im Anschluss an diese Talkante war ein Mischwald flachig ausgebil-
det, der allerdings in den letzten ca. 5 Jahren durchforstet und nur mit wenigen Buchen
(Fagus silvatica) aufgeforstet wurde. Birken, Spatblihende Traubenkirsche und Brombee-
re bilden hier einen dichten, undurchdringlichen Bestand. Am stidlichen Rand des Waldes
befindet sich ein Nadelgehdlz mit Fichten.

Als Abgrenzung zum FFH - Gebiet wurde eine alte Streuobstwiese und Birkengruppe
nachtraglich aus der Bebauungsplanung herausgenommen. Sie ist ein guter Puffer zum
FFH - Gebiet, hat eine hohe 6kologische Bedeutung und stellt als Siedlungsstrukturele-
ment einen guten Ubergang zum Siedlungsraum dar. Das Grinland im Bereich der
Streuobstwiese ist als artenarmes, intensiv beweidetes Griinland einzustufen, das sich in
sudlicher Richtung au3erhalb und innerhalb des Plangebietes fortsetzt.

Im Stden wird das Plangebiet durch die B 440 begrenzt. Es folgen im Osten ein als Orts-
randeingriinung dienendes Kleingartengebiet und Ackerflachen. Das Plangebiet verlauft
entlang des vorhandenen Feldweges bis zum Wald, der das Baugebiet im Osten und Nor-
den umschlie3t. Dieser hat nach der FFH - Vertraglichkeitsuntersuchung von Mai 2012
eine hohe Wertigkeit. Die Uberwiegend mit Kiefern bestockten Waldflachen tendieren zum
Eichen-Mischwald, der sich bereits in der zweiten Baumschicht zeigt. Damit handelt es
sich um Entwicklungsflachen des Lebensraumtyps ,Alte bodensaure Eichenwalder auf
Sandboden” (LRT 9190). Der einzige eichendominierte Bestand, der bereits dem LRT
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9190 zugeordnet werden kann, ist leider dicht mit Douglasie unterpflanzt worden. Er
grenzt unmittelbar an das Baugebiet im Osten an. Ein Verschlechterungsverbot, z. B.
durch Abfallbeseitigung — am Siedlungsrand leider h&ufig zu beobachten - ist hier zu ver-
meiden.

Zwischen Wald und Plangebiet im Norden liegt eine artenreiche, den Waldrand begleiten-
de halbruderale Gras-Staudenflur trockener Standorte, die einen flieRenden Ubergang
zum Wald schafft. Ein Teilbereich wird mit Pferden extensiv beweidet.

4.2.2 Biotopbestandsaufnahme innerhalb des Plangebietes:

Die Biotopkartierung im Sommer 2013 und die Erfassung der Randbereiche im Winter
2014 erfolgte gemall dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von
Drachenfels, 2011) und die Bewertung der Biotoptypen nach der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013):

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,
W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, = W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,
W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe O.

AZ Sonstiger Acker (11.1.6)

Im Norden und Osten des Plangebietes wird der Uberwiegende Teil von intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung als Maisacker eingenommen. Die anthropogen stark veréanderten
Bodeneigenschaften, Bodenstruktur und Nahrstoffverhaltnisse beglnstigen eine artenar-
me Zusammensetzung der Vegetation mit dem Verdichtungsanzeiger Gemeiner Quecke
(Agropyron repens), Gemeiner Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Stickstoffliebenden
Pflanzen wie Vogelmiere (Stellaria media) und typischen Maisunkrautern wie Hiihnerhirse
(Echinochloa crus-galli), Flohknoterich (Polygonum persicaria), Hirtentaschelkraut (Cap-
sella bursa-pastoris), WeilRe Melde (Chenopodium album), Ackerspark (Spergula
arvensis) und Saureanzeiger Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella). Die Krautbestande
sind nicht flachig ausgebildet, sondern beschrénken sich auf wenige Arten am Ackerrand.

Wertstufe 1.
Bewertung:

Die Ackerflachen der Wertstufe 1 werden fast vollstandig als Heterogenes Hausgartenge-
biet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die Gebaude und StralRen als voll
versiegelte Flache mit der Wertstufe 0 bilanziert und in der Gesamtbiotopbewertung be-
racksichtigt.

Entlang der B 440 wird ein ca. 13 m breiter Streifen zur Anlage eines Larmschutzwalles in
Anspruch genommen und bepflanzt.

Im Westen des Plangebietes entsteht als Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes eine
10 m breite, mit StrAuchern bepflanzte Wallhecke.
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Siehe Tabelle 2

HBA Baumreihe (2.13.3) mit halbruderaler Gras Staudenflur (10.4.3)

Besonders landschaftspragende, alte Baumbestande grenzen das Plangebiet im Siden
entlang des FFH-Gebietes ab und unterteilen das Gebiet entlang des in West Ost Rich-
tung verlaufenden Wirtschaftsweges. Sie dienen als Wege- und Stral3enbegrenzung und
gliedern die Nutzflachen. Die dominierende Baumart ist die Stieleiche (Quercus robur),
neben einzelnen Sandbirken (Betula pendula), Zitterpappeln (Populus tremula) und Vo-
gelkirschen (Prunus avium). In der Strauchschicht sind Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel (Corylus avellana),
Brombeere (Rubus fructicosus agg.), leider auch Spéatblihende Traubenkirsche (Prunus
serotina), Efeu (Helix hedera) und Geil3blatt (Lonicera caprifolium und periclymenum) ver-
treten. Die Krautschicht, die teilweise artenreiche, Geholze begleitende, dichte
Staudensaume bildet, besteht aus Stechender Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens), Weicher Storchschnabel (Gera-
nium molle), Klettenlabkraut (Galium aparine), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gemeine Schafga-
be (Achillea millefolium), Goldrute (Solidago virgaurea), Weil3klee (Trifolium repens),
Zottelwicke (Vicia villosa), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Weil3e Taubnessel (Lami-
um album), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Graugriine Sternmiere (Stellaria glauca),
Weil3e Lichtnelke (Silene pratensis), Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris) und Weil3er
Gansefull (Chenopodium album).

Einstufung wegen grof3kroniger Baume tber 10 m Kronendurchmesser und artenreicher
Krautschicht: Wertstufe 4.

Bewertung:

Ca. 450 m Geholzbestand — mittig des Plangebietes - wird durch Festsetzung erhalten, d.
h. eine nachhaltige, dem Baumschutz dienende Sicherung ist damit gewahrleistet und bei
nicht vermeidbarer Entnahme (Fallung zur Verkehrssicherheit) von Baumen ist eine
gleichwertige Nachpflanzung verpflichtend. Zur Sicherung des Baumbestandes wird zu-
sétzlich ein ca. 5 m breiter Randstreifen angelegt, in dem sich eine halbruderale Gras
Staudenflur entwickeln kann oder es werden Straucher angepflanzt. Bilanzierung siehe
Tabelle 2

An zwei Stellen wird der Baumbestand fur die Ringerschliel3ung des nordlichen Baugebie-
tes in einer Breite von ca. 6 m unterbrochen. Dieser Eingriff ist nicht vermeidbar und wird
in der Gesamthilanz bertcksichtigt.

Der halbruderale Gras Staudensaum entlang der B 440 wird in einer Breite von ca. 5 m
als Wall angelegt und entsprechend bilanziert.

Siehe Tabelle 2

GIT Intensivgrinland trockener Mineralboden (9.6.1)

Im Westen des Plangebietes hat sich durch intensive Weidenutzung mit Pferden ein ar-
tenarmer Grinlandbiotoptyp entwickelt. Es dominieren auf dem trockenen bis frischen,
grundwasserfernen Boden die Graser Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenfuchsschwanz
(Alopecurus pratensis), Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis), Knauelgras (Dactylis
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glomerata), Rotes StraufR3gras (Agrostis capillaris) und Wiesenschwingel (Festuca praten-
sis). Die haufigsten Zweikeimblattrigen sind Lowenzahn (Taraxacum officinalis),
Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Krie-
chender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Weiltklee (Trifolium repens), Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius), aber auch magere Verhaltnisse anzeigende Arten wie Jo-
hanniskraut (Hypericum perforatum) und Schafgabe (Achillea millefolium) wurden erfasst.

Teilweise sind hier Bereiche durch erhebliche Trittbelastungen vegetationslos oder nur
sparlich bewachsen. Kennzeichnende Pflanzenarten sind Einjahriges Rispengras (Poa
annua), Breit-Wegerich (Plantago major), Vogelknoéterich (Polygonum aviculare), Strahlen-
lose Kamille (Matricaria discoidea) und Vogelmiere (Stellaria media) bei Nahrstoffeintrag
durch Kot.

Wertstufe 2.
Bewertung:

Das intensiv genutzte Grinland der Wertstufe 2 wird vollstandig als Heterogenes Haus-
gartengebiet der Wertstufe 1 in Anspruch genommen, die Gebaude und Straf3en als voll
versiegelte Flache mit der Wertstufe O bilanziert und in der Gesamtbiotopbewertung be-
riicksichtigt.

Siehe Tabelle 2

oV Verkehrsflache (13.1)

Die Stral3e ,Stockforthsweg” verlauft entlang der Tierklinik und der bestehenden Splitter-
siedlung aus drei Wohnhausern mit Nebengebauden. Sie wird entsprechend dem
erhohten Verkehrsaufkommen ausgebaut. Dabei wird ein Grinstreifen — artenarmer
Scherrasen der Wertstufe 1 - voll versiegelt.

Wertstufe O
Bewertung:

Bei der Verbreiterung der Stral3e ergibt sich bei der Bilanzierung gemaf Tabelle 2 ein
Ausgleichsbedarf.

OVW  Weg (13.1.11)

Der unbefestigte Rad-, Ful3- und Wirtschaftsweg mit eingeschranktem Fahrverkehr hat
stellenweise Trittrasenvegetation und ist vegetationslos ausgebildet (Wertstufe 1). Der
Wegeseitenraum mit halbruderalem Gras-Staudensaum der Wertstufe 3 begleitet den
Weg beidseitig.

Wertstufe 2
Bewertung:

Bei dem Ausbau der Stral3e ergibt sich ein Ausgleichsbedarf gemaf Tabelle 2.
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4.2.3 Ausgleichmalinahmen innerhalb des Plangebietes:
HWN  Neu angelegte Strauch-Wallhecke (2.9.6)

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine mit Strauchern angepflanzte Wallhecke ange-
legt. In einer H6he von 2 m sollen vom zukinftigen Wohngebiet ausgehende Stérungen
auf das FFH-Gebiet reduziert werden. Auch baubedingte Storwirkungen sollen weitge-
hend vermieden werden, indem die Aufschuttung des Walls vor Baubeginn incl.
Versorgungs- und ErschlieBungsinfrastruktur durchgefihrt wird.

Parallel zur B 440 wird auf einer Breite von 18 m ein Erdwall aufgeschuttet, der Larm-
schutzfunktion Ubernehmen soll. Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten,
heimischen Strauchern. Auf grof3kronige B&ume wird verzichtet, um starken Schattenwurf
zu vermeiden und die Nutzung von Solaranlagen zu ermdglichen.

Wertstufe 3

Die Bilanzierung ist Tabelle 2 zu entnehmen.

SXG Stillgewasser in Grunanlage (4.22.7)

Als Schutz vor Stérungen des zuklnftigen Wohngebietes auf das naturschutzfachlich
hochwertige FFH-Gebiet wird im Norden und Nordosten innerhalb einer Grinanlage ein
Regenruckhaltebecken angelegt. Das anfallende Niederschlagwasser innerhalb des Plan-
gebietes — ohne die Baugrundstiicke - wird hier versickert, um den Wasserhaushalt des
angrenzenden FFH-Gebietes nicht zu beeintrachtigen.

Wertstufe 2

Die Bilanzierung ist Tabelle 2 zu entnehmen.

Pz Sonstige Grunanlage (12.12)

Eine gartnerisch gestaltete Griinanlage umschlielt das Regenriickhaltebecken und
schlief3t im Norden an den halbruderalen Gras Staudensaum an. Es dient gleichermaf3en
als Puffer fir das FFH-Gebiet. Lagerung von Mull und Gartenabféllen, Freizeitaktivitaten
und intensive gartnerische Nutzung ist hier ausgeschlossen.

Eine zweite Grinanlage begrenzt die Tierklinik. Sie wird aus Immissionsgrinden entlang
des Grenzverlaufs bepflanzt und enthélt einen naturnah gestalteten Spielplatz.

Wertstufe 2

Die Bilanzierung ist Tabelle 2 zu entnehmen.
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Tabelle 2: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Ausgleich-
Fl. GrolRe alte Nutzung Wert neue Nutzung Wert | Diff WE
Verkehrsflachen (Stockforthweg, Planstral3en, Rad- und FuBwege, B440)
A 2450
B 122
C 344
J thw. 1000
3916 | 13.1 Verkehrsflache (OV) 0| 13.1 Verkehrsflache (OV) 0 0 0
D 84
F 142
L tlw 159
E+H 82
G+K 70
M 43
580 | 9.6.1 Intensivgrinland 2 |13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -2 -1160
trockener Mineralbdden
(GIT)
J tlw. 1551 |13.1.11 Weg 2 |13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -2 -3102
N 1868
(0] 2703
L tlw. 4721 |11.1.6 Sonstiger Acker 1]13.1 Verkehrsflache (OV) 0 -1 -4721
(AZ)
Summe 10768 -8983
Grunflachen
la 12822 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1]12.12 Sonstige Griinanla- 2 1 12822
(AZ2) ge (PZ) mit Stillgewasser
(SXG)
1b 1363 | 11.1.6 Sonstiger Acker 1]2.9.6 Neu angelegte 3 2 2726
(AZ2) Strauch-Wallhecke (HWN)
2 tlw. 329
3tlw 335
4 252
916 | 2.13.3 Baumreihe (HBA) |4 2.13.3 Baumreihe (HBA) 4 0 0
2 tlw. 325
3 tlw. 200
525|11.1.6 Sonstiger Acker 1 10.4.3 Halbruderale Gras- 3 2 1050
(AZ) Staudenflur (UHT)
5 351 10.4.3 Halbruderale 3 10.4.3 Halbruderale Gras- 3 0 0
Gras-Staudenflur (UHT) Staudenflur (UHT)
6 51
7 160
8 140
9 181
11 1747
12 547
2826 |12.1 Scher- und Trittra- 1 12.1 Scher- und Trittrasen 1 0 0
sen (GR) (GR)
10 tiw. 300
13atlw. |800
1100 | 2.13.3 Baumreihe (HBA) 412.13.3 Baumreihe (HBA) 4 0 0
13b 953 |11.1.6 Sonstiger Acker 1]12.11 Spielplatz (PS) 1 0 0
(AZ)
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10 tlw. 1011 | 9.6.1 Intensivgrinland 2.9.6 Neu angelegte 1 1011
trockener Mineralbdden Strauch-Wallhecke (HWN)
(GIT)
13a tlw. 1254 | 10.4.3 Halbruderale 2.9.6 Neu angelegte 0 0
Gras-Staudenflur (UHT) Strauch-Wallhecke (HWN)
13a tlw. 900 | 11.1.6 Sonstiger Acker 2.9.6 Neu angelegte 2 1800
(AZ2) Strauch-Wallhecke (HWN)
11.1.6 Sonstiger Acker 12.4 Einzelbdume (HE) fur 1 500
(AZ) 46 Grundstick, a 10mz?, 4
Baume fur Reihenhaus-
siedlung
Summe 23705 19909
Allgemeines Wohngebiet WA 1 a 0,4
WA 1 5481
60,0% 3289 | 11.1.6 Sonstiger Acker 13.4 Versiegelte Flachen -1 -3289
(AZ) (X)
40,0% 2192 |11.1.6 Sonstiger Acker 12.6.6 Heterogenes Haus- 0 0
(AZ) gartengebiet (PHH)
Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 3 a 0,25
WA 2 10149
WA 3 7605
17754
37,5% 6658 | 11.1.6 Sonstiger Acker 13.4 Versiegelte Flachen -1 -6658
(AZ) (X)
62,5% | 11096 |11.1.6 Sonstiger Acker 12.6.6 Heterogenes Haus- 0 0
(AZ) gartengebiet (PHH)
Allgemeines Wohngebiet WA 4 - WA 7 a 0,30
WA 4 5988
WA 5 7217
WA 6 3085
WA7 1314
17604
45% 7922 |10.1.1 Sandacker (AS) 13.4 Versiegelte Flachen -1 -7922
X)
55% 9682 | 10.1.1 Sandacker (AS) 12.6.6 Heterogenes Haus- 0 0
gartengebiet (PHH)
Summe 40839 -17869
Gesamt-
flache 75312 Ausgleichsbedarf -6943

4.2.4 AusgleichmalBnahmen aufRerhalb des Plangebietes:

Weitere AusgleichsmalRnahmen, soweit sie nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kén-
nen, sollen im Ausgleichsflachenpool der Stadt im Grof3en und Weil3en Moor in Unterstedt
erfolgen.

Der Stadt Rotenburg stehen dort Flachen zur 6kologischen Aufwertung zur Verfiigung, die
einen Ausgleichsflachenpool i. S. von 8§ 135a BauGB (siehe Kartenausschnitt, Abb. 6)
darstellen. Hierzu liegt ein Pflegekonzept ,GrofRes und Weil3es Moor“ vor, das Aussagen
Uber die zu entwickelnden MafRnahmen enthélt. Das Konzept ist mit der damals zustandi-
gen Oberen und der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Gemald nachfolgender
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Tabelle sind externe Ausgleichsmal3inahmen durch die Aufwertung der Flachen Nr. 2 des
Pflegekonzeptes festgelegt worden. Danach sind auf den u. g. Flache auszugleichende
Werteinheiten in Héhe von 6943 WE verrechnet worden. Als MalRhahmen zur Aufwertung
der bestehenden Flache ist die Umwandlung von Acker-/Grinlandbrache auf Tiefum-
bruchboden der Wertstufe 2 in ein Heide- oder Magerrasen-Stadium der héheren
Wertstufe 4. Zur Optimierung der Wasserverhaltnisse, die Voraussetzung fir eine Hoch-
moorrenaturierung sind, wurde bereits 2004 der zentrale Entwasserungsgraben
geschlossen. Seitdem wird die relativ feuchte Flache einmal im Jahr geméht. Im Rahmen
des Monitorings zur Erfolgskontrolle von Kompensationsmaflinahmen hat 2007 die Biotop-
kartierung des Biro Jordan ergeben, dass sich auf der Flache schon ein hochwertiger
trockener Borstgrasrasen entwickelt hat.

Tab. 3: Okokonto

Okokonto und Flachenpool "GroRes und WeilRes Moor" (GWM) Unterstedt

Eingriffsplanung | Ausgleichsbedarf | AusgleichsmaR- | Kompensationspoten- | Uber- Datum
nach in Werteinheiten | nahmen tial in Werteinheiten schuss/Fehlbed
BNatSchG, arf(-)
BauGB und
NWaldLG
B-Plan Nr. 74 - -6.943 | Fl. 2 (n. PfIK- 19.200 Mai 14
Stockforthsweg GWM) Fla-
chengr.: 9600 gm
-6.943 19.200 12.257

Abb. 6: Erweiterungsflachen NSG ,Grol3es und weil3es Moor*

Verrag

NSG "Grofies und Weies MD‘O’f‘
- Entwickiungsziels -

1:7000

wxen NSG-Granze
= = =+ NSG-Erwaiternng
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iz Lichter Wald aul Moor und Sanc
e fi Extensive Mihwiesan (Hutung)
Abgrenzung cer Malinahmenflchen
Kararrumioge: Havmr s
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5.

Prafung alternativer Planungsmoéglichkeiten

Als alternative Flachen stehen derzeit Flachen im Bereich Kleekamp/Gut Gothard, 6stlich
des Gréafeler Damms sowie nordlich der Brockeler Stral3e zur Verfigung. Die vergleich-
baren Flachen greifen ebenfalls in den Auf3enbereich ein und sind lagemaRig weiter von
der Kernstadt Rotenburg entfernt. Standortvorteile fur die Alternativflachen sind insofern
nicht erkennbar, zudem im Bereich um die Tierklinik schon ein Siedlungsansatz vorhan-
den ist, der unter Beriicksichtigung der nordwestlich gelegenen Bebauung beidseits der
Visselhdveder StralRe stadtebaulich weiterentwickelt wird.

Durch die Angliederung des Gebietes an die bestehenden Siedlungsstrukturen kann ein
Eingriff in die freie Landschaft vermieden und die Beeintréachtigungen auf die Schutzguter
reduziert werden, da bereits Vorbelastungen vorliegen.

Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfol-
gen nach einschlagiger Fachliteratur. Grundlage fir die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes sind die in Kapitel 9 der Begriindung angegebenen Un-
terlagen sowie Ortsbesichtigungen.

Die vorliegende Umweltprufung erstreckt sich Gber die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ange-
gebenen Umweltschutzbelange.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berucksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Ergebnisse der Be- und Entlastungsprognose
wurden auf der Grundlage des Entwurfes der 26.Anderung des IV. Flachennutzungs-
plans Teil A sowie des Bebauungsplanes Nr. 74 ermittelt und dargestellt. Bei Bedarf
werden diese im Laufe des Verfahrens fir jeden Belang weiter konkretisiert.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Unter Beachtung der oben beschriebenen MalRnahmen sind keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf die beschriebenen Schutzguter zu erwarten. Im Rahmen
des Monitoring sind die erheblichen Auswirkungen zu tUberwachen, die noch nicht vor-
hersehbar sind.

Hierzu zahlen insbesondere Regelungen des Bebauungsplans, die mit gewissen Unsi-
cherheiten behaftet sind. Aus diesem Grund werden in einem regelméaRigen, mindestens
2-jahrigen Turnus LArmmessungen durchgefuhrt. Sollten sich aus den Ergebnissen un-
vorhergesehene erhebliche Beeintrachtigungen ableiten lassen, werden in Abstimmung
mit den zustandigen Fachbehdrden notwendige Mal3Bhahmen zur Abhilfe festgelegt und
durchgefihrt.

Zur Uberwachung der umweltfachlichen MaRnahmen, wie z.B. Herstellung der Strauch-
Wallhecke im Norden des Plangebiets, wahrend der Baudurchfiihrung wird eine Umwelt-
Baubegleitung empfohlen.
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8.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rotenburg (Wumme) beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung fir den Bereich
Stockforthsweg.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 26. Anderung des IV. Flachennutzungsplans Teil A
umfasst eine Flache von ca. 7,05 ha. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 74 umfasst eine Flache von ca. 7,92 ha.

Mit voribergehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ist in den beste-
henden Siedlungen wahrend der Bauphase durch den Baustellenbetrieb und damit
verbundenen Larmbelastungen zu rechnen. Langfristig entstehen durch das Wohngebiet
keine neuen erheblichen Larmbelastungen fir die bestehenden Siedlungen. Die beste-
henden Immissionsbelastungen durch die VisselhOveder Stralle und dien Betrieb der
Tierklinik werden durch entsprechende MafRnahmen, wie z. B. Larmschutzwall, redu-
ziert. Fur das Schutzgut Mensch verbleiben keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kommt es zum Verlust von Flachen mit ausschliel3-
lich geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Bezlglich des speziellen Artenschutzes
ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt werden und fir die
weiteren streng geschitzten Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
aufweisen, der § 19 Abs. 3 S. 2 BNatSchG nicht einschlagig ist.

Bezlglich des Schutzgutes Boden gehen durch das Vorhaben landwirtschaftlich genutz-
te Flachen und somit Boden mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren.
Durch die Anlage der Wohnhauser, Nebenanlagen, Zufahrten und Verkehrswege kommt
es zu einer Neuversiegelung.

Beeintrachtigungen von Oberflachengewdassern oder des Landschaftswasserhaushaltes
sind durch die Planung nicht zu erwarten. Erheblich nachteile Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser kdnnen ausgeschlossen werden.

Beim Schutzgut Klima/Luft kommt es zur Versiegelung von Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion fiir die bestehenden Siedlungsbereiche. Die lockere Wohnbebauung
ermdglicht eine gute Durchliftung des neu entstehenden Wohngebietes. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Bezlglich des Schutzgutes Landschaft wird die Topografie im Zuge der Baumafinahme
weitestgehend erhalten. Im Westen wird parallel zur Visselhdveder Strale aus Larm-
schutzgrinden ein Wall, im nérdlichen Bereich aus naturschutzfachlichen Griinden eine
Strauch-Wallhecke, angelegt. Da das Wohngebiet im unmittelbaren Anschluss an einen
bestehenden Siedlungsansatz geplant ist, kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes. Das Landschaftsbild wird durch die Eingriinung mit
Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Grunflachen neu gestaltet.
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In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter gehen die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen im Geltungsbereich verloren. Die bestehende Anbindung an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz bleibt im Zuge der Planung erhalten. Kultur- oder Sachguter sind von der
Planung nicht betroffen.

Das geplante Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, die entsprechend
den naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden. Entsprechend der Ermittlung
des Ausgleichsflachenbedarfs (siehe Umweltbericht Ziffer 4.2) entsteht ein Ausgleichser-
fordernis. Der Eingriff wird innerhalb und auf3erhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ausgeglichen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass in der Folge der 26. Anderung des IV. Fla-
chennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 74  Stockforthsweg“ in
planungsrechtlicher Hinsicht keine negativen Umweltauswirkungen in einem mehr als ge-
ring erheblichen Umfang zu erwarten sind.

Rotenburg, den 2014

Der Blrgermeister

Stand: 04/2014
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Anlage 1:

Naturschutzfachliche Anforderungen zur Herstellung eines naturnahen Regenrickhaltebe-
ckens

Bei Berlicksichtigung aller Anforderungen ist in der Regel ein Ausgleich vor Ort mdglich. Externe
Kompensationsmafinahmen sind dann nicht erforderlich.

1. Das Rickhaltebecken sollte in naturnaher Ausformung ohne Basisabdichtung hergestellt wer-
den, d.h. mit unregelmaRig geschwungener Uferlinie mit kleinen Buchten sowie Flachuferzonen
als Laichbereiche fiir Amphibien (1:6 bis 1:10).

2. Die Beckensohle sollte zur Erhéhung der Strukturvielfalt uneben hergestellt werden (kein Glatt-
ziehen). Die Boschungen sollten — mit Ausnahme des Absetzbereiches - mit unterschiedlichen
Neigungsverhaltnissen von 1: 3 bis 1: 10 (Schwerpunkt siidexponierte Ufer) hergerichtet wer-
den und dabei in ihren natlrlichen Boden- und Schichtungsverhéltnissen belassen bleiben.

= Bericksichtigung bei der Ermittlung der erforderlichen Flachengréie

3. Eine Ansaat der Bdschungsbereiche sollte nicht erfolgen, da diese 6kologisch bedeutsame
Pionierstandorte darstellen und eine ungestotrte natirliche Vegetationsentwicklung aus natur-
schutzfachlicher Sicht am sinnvollsten ist.

= Ausnahme:

Ein- und Auslauf sowie in Bereichen mit Béschungsneigung > 1 : 2 (zur Stabilisierung)
Ebenso sollte auf eine Bepflanzung im Regenrickhaltebecken verzichtet werden.

4. Zur Einbindung des Regenrlckhaltebeckens in die Landschaft sollte das Umfeld mit einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen eingefasst werden.

5. Auf den Bau eines Unterhaltungsweges sollte als vermeidbare Beeintrachtigung verzichtet
werden. Falls der Untergrund eine Befestigung notwendig macht, sollten mdglichst nur Sand-
spurbahnen angelegt werden.

6. Eine Einz&unung sollte nur, wenn unbedingt erforderlich, errichtet werden. Dabei sollte mit der
Unterkante des Zauns ein Abstand von 10 — 15 cm von der Geldndeoberkante freigehalten
werden, damit auBer Amphibien und Reptilien auch Kleinsduger und Niederwild das Gelande
als Lebensraum nutzen kénnen.

Bindende Voraussetzungen fir die naturschutzfachliche Zustimmung

1. Das Aufbringen und Andecken mit nahrstoffreichem Mutter- bzw. Oberboden ist nicht zul&ssig.
Der Aushub ist abzufahren oder auf den angrenzenden tberbaubaren Flachen einzubauen. Er
darf anderweitig nicht in Niederungsbereichen und Feuchtgebieten eingebracht werden.

2. Eine Mahd der Boéschung hat nur im tatséchlich erforderlichen Unterhaltungsumfang — maximal
einmal pro Jahr - zu erfolgen. Mulchen ist nicht gestattet. Das Mahgut ist aufzunehmen, abzu-
transportieren und darf nicht auf den Flachen liegenbleiben.

3. Eine Dungung der Flachen sowie der Einsatz von Pestiziden (sog. Pflanzenschutz- u. a.
Schadlingsbekampfungsmittel) ist nicht gestattet.

4. Zur Erfullung der angestrebten Naturschutzfunktion als Ausgleichsmalinhahme gem. 8§ 15
BNatSchG ist jede andere Nutzung des Gewassers nicht zuldssig. Insbesondere ein durch
Menschenhand aktiv durchgefiihrter Besatz mit Fischen und/oder anderen Wassertieren, das
Anlocken oder Fittern von Enten sowie die Ausiibung jeglicher Freizeitaktivitaten sind nicht ge-
Stattet.



Ubersicht tiber die im Landkreis
Rotenburg (Wimme) fur naturnahe
Hecken und Feldgeholzanpflanzungen
geeigneten Baume, Straucher und

Schlingpflanzen.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die im Landkreis Rotenburg
(Wimme) heimischen Baume, Straucher und Schlingpflanzen
aufgefiihrt, die fur naturnahe Anpflanzungen verwendet werden
sollen.

Tabelle 2 gibt eine Ubersicht (iber ebenfalls heimische Arten, auf
deren Pflanzung in der freien Landschaft jedoch verzichtet
werden sollte.

Tabelle 3 gibt einen Uberblick (iber einige nicht heimische
Arten, die jedoch verschiedentlich aus
landschaftsgestalterischen, forstlichen oder jagdlichen Griinden
oder als Bienenweide an-gepflanzt werden. Sie sollten in
naturnahen Anpflanzungen jedoch nicht verwendet werden.

Herausgeber:
Q/\{\‘ 2 Landkreis Rotenburg (Wimme)
A Amt fur Naturschutz und
\/ Landschaftspflege



Tab. 1: Fiir naturnahe Hecken- und Feldgehodlzpflanzungen im Landkreis
Rotenburg (W.) geeignete Baume, Straucher und Schlingpflanzen

Standort-
Artname Wuchs- anspriiche Bemerkungen
hhe Ja|r|t]|f
Alnus glutinosa T . |auch nasse Boden, Leitbaumart an FlieBgewéssern,
Schwarzerle pilzanfallig
Betula pendula B1 N N kommen an geeigneten Standorten schnell von selbst,
Sandbirke brauchen in der Regel nicht gepflanzt zu werden
Carpinus betulus B2 N . | keine typ. Heckenpflanze, néhrstoffreiche
Hainbuche Laubmischwalder
Corylus avellana str. ||+ [@)] + |Uberschwemmungen gut ertragend
Hasel
Crataegus laevigata Str + 4 |im Landkreis die seltenere Art, nur in den Auen von
Zweigriffliger WeiBdorn ' Wiimme und Oste pflanzen
Crataegus monogyna ar |+ +|+]|+
Eingriffliger WeiB3dorn
EUO/?}//??US europaeus Str + + Uberschwemmungen gut ertragend, Friichte giftig
Pfaffenhiitchen
Fagus sylvat/ca B1 @+ ]+ |+ keine typ. Heckenpflanze, Laubwalder
Rotbuche
Frangula alnus str |+ |+ N
Faulbaum
Fraxinus excelsior B1 N , | keine typische Heckenpflanze; Auwaldbereiche; auch
Esche nasse Boden
Lonicera periclymenum Schling- | s | 4 || 4 |nurals Erganzung an vorhandene Baume pflanzen
WaldgeiBblatt pflanze
Malus sylvestris B2 N . | Uberschwemmungen gut ertragend
Wildapfel
Populus tremula B1 s . | starke Wurzelbrut, wenn iiberhaupt, nur vereinzelt in
Zitterpa ppel Feldgehdlzmitte verwenden; kommt auf geeigneten
Standorten schnell von selbst und braucht deshalb
nicht gepflanzt zu werden
Prunus avium 81 |wl+ ]+ Uberschwemmungen ertragend
Vogelkirsche
Prunus padus B N + | Uberschwemmungen gut ertragend
Gemeine Traubenkirsche ' Achtung: nicht mit der Spatbliihenden Traubenkirsche
(Prunus serotina) verwechseln
Prunus spinosa sr. |l +l+]+
Schlehe
Py/‘US_' pyr_aster B2 i " Uberschwemmungen ertragend
Wildbirne
QUE'I‘CUS petnz:iea B1 | +]+ @ keine eigentl_i.che Heckenpflanze;
Traubeneiche ggf. Feldgehdlz
Quer_cus _robur B1 + |+ |+ | 4 [auch nasse Bsden
Stieleiche
Rhamnus carthatica keine typische Heckenpflanze, selten in Feldgehdlzen
. Str. + B+ . . A
Purgler Kreuzdorn der Auen und Niederungen der Bache und Fliisse
Rosa canina or. |+ |+ ]|+
Hundsrose




Fortsetzung Tab. 1

Standort-
Arthame Wuchs- anspriiche Bemerkungen
hohe | 2| r | t

Salix alba B1 N keine typische Heckenpflanze; Einzelbaum an
Silberweide Gewassern

Salix aurita str |+
Ohrchenweide

Salix caprea N
Salweide

Salix cinerea str |+
Asch—, Grauweide

Salix fragilis B1 s keine typische Heckenpflanze; Einzelbaum an
Bruchweide Gewassern

Salix pentandra B2 N keine typische Heckenpflanze; Feldgehbize vereinzelt;
Lorbeerweide Uberschwemmungen gut ertragend

Salix purpurea B2 N Uberschwemmungen gut ertragend
Purpurweide

Salix triandra St N keine typische Heckenpflanze; Feldgehdlize vereinzelt;
Mandelweide ’ Uberschwemmungen gut ertragend

Salix viminalis St N keine typische Heckenpflanze; gewésserbegleitend
Korbweide

Sambucus nigra str |l + |+ Uberschwemmungen ertragend
Schwarzer Holunder

Sorbus aucupar/a B2 + 1+l 4 auch schon als wegbegleitender Einzelbaum
Eberesche, Vogelbeere

Ulmus laevis B1 N Uberschwemmungen gut ertragend
Flatterulme

Viburnum opulus s |l + o Uberschwemmungen gut ertragend
Gemeiner Schneeball

Legende fiir Tabelle 1

+ = gut geeignet

Wuchshdhe
B1 = Baume 1. Ordnung
Str. = Straucher

Standortanspriiche
a = nahrstoffarme Boden
r = nahrstoffreiche Boden

B2 = Baume 2. Ordnung (bis 10 m)

t = trockene Boden

(+) = bedingt geeignet

f = feuchte Boden




Tab. 2: Im Kreisgebiet heimische Baume, Straucher und Schlingpflanzen, auf deren
Pflanzung dennoch verzichtet werden solite.

seltene und gefahrdete Arten,
fur die kein oder kaum natr-
liches Vermehrungsgut zur Ver-
figung steht

(Zwerg)straucher, Schlingpflan-
zen und Nadelbaume, die sich
zumeist von selbst einstellen
und nicht gepflanzt werden
mussen

heimische Geholze, die es als
fruchttragende Zlichtungen in
groBer Vielfalt gibt, die in der
Wildform in Baumschulen je-
doch nur sehr schwierig zu er-
halten sind und deren Pflan-
zung deshalb problematisch ist

Genista anglica Betula pubescens Ribes nigrum
Englischer Ginster Moorbirke Schwarze Johannisbeere
Genista pilosa Calluna vulgaris Ribes rubrum
Behaarter Ginster Besenheide Rote Johannisbeere
Ilex aquifolium Cytisus scoparius Ribes uva-crispa
Stechpalme (Ilex) Besenginster Stachelbeere
Juniperus communis Erica tetralix Rubus idaea
Wacholder Glockenheide Himbeere
Ledum palustre Hedera helix Rubus fruticosus
Sumpfporst Efeu Brombeere
Myrica gale Humulus lupulus
Gagel Hopfen
Salix repens Pinus sylvestris
Kriechweide Kiefer
Taxus baccata Vaccinium myrtillus
Eibe Blaubeere
Vaccinium uliginosum Vaccinium vitis-idaea
Rauschbeere Preiselbeere

Tab. 3: Auswahl im Landkreis Rotenburg nicht heimischer Baume und Straucher, auf deren
Pflanzung in naturnahen Hecken und Feldgehoélzen verzichtet werden sollte.

Abies alba Ligustrum vulgare Quercus rubra
Weilltanne Liguster Roteiche

Acer campestre Lonicera xylosteum Robinia pseudoacacia
Feldahorn Rote Heckenkirsche Robinie

Acer platanoides Picea abies Rosa rugosa
Spitzahorn Fichte Kartoffelrose

Acer pseudoplatanus Pinus strobus Sambucus racemosa
Bergahorn Weymouthkiefer, Strobe Roter Holunder

Aesculus hippocastanum Populus spec. Sorbus aria
Rosskastanie Pappeln (Balsam-, Pyramiden-) Mehlbeere

Cornus mas Prunus laurocerasus Sorbus torminalis
Kornelkirsche Kirschlorbeer Elsbeere

Cornus sanguinea Prunus serotina Tilia spec.
Roter Hartriegel Spatbliihende Traubenkirsche Linden

Hippophaé rhamnoides Pseudotsuga menziesif Ulmus minor
Sanddorn Douglasie Feldulme

Larix spec. Pyracantha coccinea
Larche Feuerdorn
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