Textliche Festsetzungen B74 VI GRONORONUNG Ortliche Bauvorschriften /. __
' i€ durch Flanzeichen lestgesetzien BTume und streucher sind durch geeignete egemaGnahmen (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §84 der NiederséchsischenBauordnung (NBauQ)) A : . Priaambel
in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und w2hrend der Bauarbeiten gem2C DIN 18920:2002-08 . w b - I M. 1: des Bebauungsplanes Nr. 74 - Stockforthsweg -
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG "Schu.tz von B&umen, Pflaqzenbestanden und Vegetationsﬂachen bei Bguma(;nahmen" vor Beein- - . Icnisp - o ) _
All ) Woh biet (WA) trachtigung zu sch¢tzen. Die Regelungen der RAS-LP 4 "Richtlinie f¢r die Anlage von StraCen, - ) 2 (Mit értlichen Bauvorschriften)
emeines vvonngepie il i i i i i :
Augsnahmen im Sin%e von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen Teil: Landschafts:!oﬂege, Abschnitt 4} Schutz von Baum_en' VegetatlonSb_eStanden und Tieren bei 1 . GeltunngereICh B Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10
Im WA1 wird fiir eine Hauseinheit ( Reihenhaus) einer Hausgruppé 1 Wohnung als héchst- BaumaCnahmen”, Ausgabe 1999, sind zu beachten. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen. = - /G Bl Y - (e % % - und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 74 | bestehend aus
S . " ' i i i i . . . .. = [ =] = =0=-1 " & & eX - 4 der Planzeichnung, d henstehenden Textlichen Festset ie den értlichen B hriften als Satzung beschl .
zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. . ) g JAungefa(IjletrTe li)(_j(ir a_b%esttorbeng Ii’_flar;)zben smfl glslchzarsg urtld gI§|chwe:_|tlg zhu tersetzezn. - Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im Bebauungsplan Q- = ] R Ho 2 o%- N er Planzeichnung, den nebenstehenden Texdlichen Festsetzungen sowie den érilichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen
Im WA2 bis WA7 werden als héchstzulassige Anzahl der Wohnungenge Wohngebaude : € frundsteck ISt mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung, Hochstamm, 2xv. Nr.74 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete. s &) = s ey o2 - )
fiir Einzelhduser 2 Wohnungen und fiir eine Doppelhaushalfte 1 Wohnung festgesetzt. 16-18 cm zu pflanzen. o , . =t Bl o - X . Rotenburg (WUMME), den ...
4. Die Pflanzenauswahl muss unter Bevorzugung standortheimischer Arten gem2C Pflanzliste (siehe - - |B/=E.LHERT i
Hinweise 5.) erfolgen. 2. Gestaltung und Hohenangaben der Geb&ude oE -
IIl. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5. Flache f¢r Anpflanzungen: Der Gr¢nzug mit Regenwasserr¢ ckhaltebecken ist naturnah unter Ber¢ ck- g g S a /!
. . 3 : ; . sichtigung des Anforderungskatalogs des Amtes fir Landschaftspflege und Naturschutz Rotenbur . .. : = LS. (Der Burgermeister)
Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemal § 19 Abs. 4 BauNVO naturgahgmit WechsemdengBoschuSgsneigungen \70n 1:6 bis 1:1gzuggestalten und extensiv zu pﬂggen. Im WA 1 sind bei einer Wandhéhe von 9,50m nur Flachdacher und flach geneigte i - av$
Fjrﬁzélﬁgg%tgg A§nHaz?eé]él\jv[ije\/é%n%agggﬁghgngn%(ggﬂ%tﬁteermhg|g]zjeer:- ég%m%%g’bgﬁ%%%aeniﬁggg_ 6.  Flache f¢r Anpflanzungen: Die Wallheckenfl2chen sind dauerhaft als freiwachsende Hecken, PU|tdéCher_ bis 5° Dachneig_ung ZU|éS_Sig- _ — .35
samt bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von hochstens 0,60 tberschritten werden. Geh®lzriegel und -gruppen in geschichtetem Aufbau aus standortheimischen B2umen und Str2uchem |m WA 2 bis WA 7 Werden in Abhangigkeit von der Dachform folgende Wand- und - -
anzulegen. Der Baumanteil, 1. oder 2. Wuchsordnung, Hochstamm, 2xv.StU 16-18 cm muss Firsthéhen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt: ) '&Cs
o s mindestens 10% betragen. fur Sattel-, Pult- und Walmdacher gilt: eine Wandhshe von 4,50 m als Héchstmaf 0 =
lll. HOHENLAGE DER BAULICHEN AN LAGEN’ WANDHOHE 7. Die ©ffentliche Gr¢nfl2che "L&rmschutzwall" ist zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begr¢nen und : Fi th,"h 80 ls Héch 9{ Q; ' - ©
.. . . . .. . .. artentsprechend zu pflegen. Eine Auswahl m@glicher B2ume und Str2ucher ist der Pflanzliste unter €ine rirstihohe von ©,U m als Hochsima 1 =2 y . N
Als Wandhope g:clt Bbel geneigten DSachern die H6he der Aullenwand von der Oberkante Hinweise. Punkt 5. zu entnehmen 1 Vollgeschoss als Héchstmall. - : A . Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
ErdgeschossfertigfuRboden bis zum Schnittpunkt der Wand der Dachhaut, gemessen an der ‘ ’ ' : ind i i i i a =T= = = v : . Der Verwalt huss der Stadt hat in seiner Sit
Tragfseite oder b%i Flachdachern bis zum ogeren Abschluss der Wand 9 8.  Flache fir den Erhalt von Bepflanzungen: Der gem2G Planzeichen festgesetzte Baum- und Sol_aranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen Alter QR E iy — & . er Verwaltungsaussc L:Z Airfst;ungade: ;Z:::ur:gzst::agnz: Der Venvatungsausschuss der Stack hat in seiner Sitzung am
: 2 . . . . ° . . - - YA AVAN 255 NS\ N 72 e N
Als Firsthohe gilt das MaR zwischen der festgesetzten Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden Geh®lzbestand ist dauerhatt zu erhalten. nativ. ) . ) e . . & SO | [CALA = T- T - S N Nr.74beschiossen. | e dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und
bis zur obersten Bearenzunaskante des Daches. - fur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 25° Dachneigung gilt: N =1 0| - [P ogn. = . ; ' ' ) der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemé®
g g = . .. " S v - ) [in] - 0@ Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 3 Abs. 2 BauGB beschl Ort und D der Ausl
VIl. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE eine Wandhohe von 6,50 m als Héchstmalf3 LONYLLY =l= ] s - 1-Gi= o ./ / - N ortsibich bekannt gemach § . s. 2 BauGB besc °ssft”-__bl, :”b ka”etr er L:teg“”g
. o - - . - |- | - - - - -7 f7 4 4 4 NN S S S S S AN DN\ S S S SN /SN S SNl e - wurden am ..o ortsublic eKkannt gemacnt.
IV. IMMISSIONSSCHUTZ Garagen, Carports und Stellpl2tze d¢ rfen innerhalb und auCerhalb der ¢berbaubaren Fl2chen errichtet _ 2 VOllges_ChQSS_e als Héchstmal3. _ -g<>0 R e \CANE n A @ -
werden. Garagen und Carports m¢ssen einen Abstand von 3 m zur ©ffentlichen Verkehrsfl2che einhalten. DaChanba_Uten sind aUSSCh'!eB“Ch in Form_von Solaranlagen Odgr haUStECthCh_en ==L/ /=|CH - e R - \ - Rotenburg (WGmme) , den ... Rotenburg (WUmme) , den ............cccccewr
1. In rc1jetn t;1a(§:.hrfliIanzFe{iphen fgstgdesetz’%gndLérmpAe elt%re]rtlaticheanUSSﬁn dije AuBer]bauteriJe Anlagen wie z.B. Schornsteine oder Satellitenschisseln zulassig. Ansonsten sind by Y TN R e e = ‘Qﬂ "E'I' 1 _ - . - LS. e s
schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach i i i e g Bl el - \- - - o - Bircermeisior S
Larmpegelbereéich die entsprechenden Anforderungen an die Luftschalldammung geman HINWEISE keine Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben oder Quergiebel, zulassig. - ~ RO/ - A /\,& (DerBirgermester) (erBirgermestr)
Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 einhalten. - I~ v/ -
5 Schlafzimmer und Kinderzimmer. die im Larmpeaelbereich 11 11l und IV liegen. sind so zu 1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die Abwasser- Im WA 1 bis WA 7 sind je Doppelhaus und je Hausgruppe aneinandergebaute Ge-
* gestalten, dass sie zur Liiftung mindestens eFi)n enster auf der Seite dergBu’ndesstraBe beseitigungssatzung in der jeweils geltigen Fassung wird hingewiesen. baude profil- und héhengleich auszufuhren und einheitlich in Dachform, Dachdeck- o
240 (Visselhdveder Strale) abgewandten Geb&audeseite besitzen oder mit einer raum- 2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflgnzun_gs- und Ruhestatterj europa|sc_:her Vogelartgn, ung und Bauart (Materialien) zu gestalten. 102
lufttechnischen Anlage bzw. mit Fenstern, die eine integrierte schallgedampfte Bellftungs- die an GehClzen brgten, d¢rfen GehClze im Zeitraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt
einrichtung besitzen, ausgestattet sind. werden. ) Planunterlage Satzungsbeschluss
3. Die Balkone und Terrassen mit ihren Aufenbereichen des sidlichen Gebaudes im WA1 3.  Auf das Schalltechnische Gutachten f;r den Bebauungsplan Nr. 74 "Stockforthsweg" der 3. Garagen, Carports und Stellplatze Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
- U .. : ; - aRstab:  1: Der Rat der Stadt hat den Beb: lan Nr. 74 nach Prif
sind nach Siidosten zum Stockforthsweg anzuordnen. Stadt Rotenburg (Wc,m_me), P_rOJektaNr. 13-058-GH-01, T&H Ingenieure GmbH, Bremen, "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten ds:StZIIU:gna:menZeerl; ;Sa:l:)rfszpszué‘a in EZ;er g:;;?g
;]-_O'-F-V- 08.08.2013 sowie auf die erg=nzenden Stellungnahmen vom 04.02.2014 und 24.04.2014 werden Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das o4 Lnd Ketosionemaling. 20120 BN als Satzung §10 BauGB) sowie die
ngewiesen. - , unbedingt notwendige Mal beschrankt bleiben. Zufahrt-, Wege-, Stellplatze usw. Begriindung beschlossen.
V. ERSCHLIESSUNG 4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il der Stadtwerke Rotenburg(W¢mme)GmbH. . : , e ) P :
. i darfen nur mit versickerungsfahigem Belagsmaterial befestigt werden
5. Pflanzliste (Vorschlag) . . : LGLN Rotenburg (Wimme) , den .........cccooeeunee
Im Plangebiet ist je Grundstiick nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4 m Corylus avellana - Hasel . Malus sylvestris - Wildapfel L . .
. Prunus padus - Gemeine Traubenkirsche sorbus aucuparia - Eberesche 4 Ordnun SWIdrI kelten Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landent- LS.
ZUlaSS|g . g g wicklung Niedersachsen (LGLN) . !
’ Die aufgef¢hrten Geh®lze sind nur beispielhaft. Weitere Geh®lze k°nnen der " bersicht ¢ ber die im Regionaldirektion Verden ( Der Blrgermeisten
Landkreis Rotenburg (W¢mme) fir naturnahe Hecken und Feldgeh®lzanpflanzungen geeigneten B2ume, Y . . . _ -Katasteramt Rotenburg-
- " Wer gegen die értliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine Ordnungswidrig-
Str2ucher und Schlingpflanzen" entnommen werden. ; - e
keit ger’na[3 § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BUBgeld belegt werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstadndig nach.
147768 2 / —~ Stand vom September 2012) Inkrafttreten
: 147/25 Larier e \ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen ) .
. 147/61 | %x@@,@ Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 74 ist gemaf § 10 Abs. 3
PI h kI un \ / 139/2 139/1 BauGB am .................. im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg
anzelc ener aru ng 147180 Die Ul_)e_rtragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- (Wimme) bekannt gemacht worden.
147/54 N A2 lichkeit ist einwandfrei moglich. Der Bebauungsplan Nr. 74 ist damitam ....................... rechtsver-
GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG oor 025 o Ao bindlich geworden.
’ Rotenburg (WUImMme) , ...cccoeeevievneennn.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 147/70 N FD Il WHF 6,5 Rotenburg (WImMme) , den .........cooc.coooeveeeen.
147/60 . WHE4,50 Katasteramt Rotenburg
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WH 6,5 zuléssige Wandhdhe WHF’ als HéchstmaR, z.B. WH 6,5 (m) ab Fertigfufsboden , & O \ 94 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 wurde ausgearbeitet vom schriften, die Verletzung von Vorschriften uber das Verhéltnis
’ ) @) 5 \ Amt fir Planung, Entwicklung und Bauen der Stadt Rotenburg (WUmme) . des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
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Umgrenzung von Fl2chen, die von Bebauu.n% freizuhalten sind,
mit Ausnahme von immissionsschutzrechtlic
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L

en MaCnahmen wie

m heher 0,80 m freizuhalten, ausgenommen sind B2ume mit einem 3 AN = < 1
Astansatz ¢ber 2,50 m AN
\ * ther]
(ZO % \ 16 1
o7 Umgrenzung von Fl2chen f;r Nebenanlagen, Stellpl2tze, Garagen \\ S
|- StCa_ und Gemeinschaftsanlagen \ S
%) 1211
\ R\ #f N
HINWEISE, N 74 --Stockforths weqg --
KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN \ ,oé‘
&*Q
o5
l StraRenentwasserungsgraben o \ ,@é‘ - )
S :
\2 ! Baume, die entfernt werden kénnen \ ,§° WA B ey e e .
N 0,3
1 Fullschema der Nutzungsschablone & 0 £ ( Mlt OrtIIChen BaUVOI'SChI'Iften)
1. Art der Nutzun S FD Il WHE6,5 s
2 |3 2. Grundfiachenzenl 5 WHe 4,50
. E4,
4 |5\ 3. Anzahl der Geschosse N GD I FH:8,0
6 4. Bauweise \ 483/4
5. Bauweise - Hausform 2
7 6. Dachform mit zugeordneter Wandhohe \

7. Dachform mit zugeordneter Wand- und Firsthche 20 \ / M 1 . 1 OOO
o y

41
20/1

42

&




