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12. Juni 2007
Rotenburg/Wimme

Fir eine zukunftsfahige Innenstadt!

Referent: Dipl.-Geogr. Martin Kremming

Projektleiter
CIMA GmbH
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Inhalt des Vortrags:

1. Ausgangslage in der Innenstadt Rotenburgs
2. Starken und Schwachen der Innenstadt

3. Profilierungsansatze flr eine zukunftsfahige
Innenstadt
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F: 3::‘: 7""'l 5‘}? Ausgangslage @A

2> Zunehmende Konkurrenz zwischen
der Innenstadt und anderen Standorten

2> Wettbewerber der Innenstadt sind nicht
nur Dodenhof und der Weserpark,
sondern auch der Wimmepark

= Problem der Innenstadt: kleinfachige
Strukturen machen die Ansiedlung
gréBerer Fachmarkte in der Innenstadt
schwierig, aber nicht unméglich

= Wimmepark hat Flachenpotenziale,
zielt auch auf zentrenrelevante

Sortimente ab.
WM dodenhof
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Starken
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= Ambiente, Kleinteiligkeit, Lebendigkeit

=> innerstadtischer Einzelhandel durch
Facheinzelhandel gepragt

=> guter Branchenmix im Einzelhandel
= Gute Sortimentskompetenz im Bereich Textil

= GroBtenteils geschmackvoll und individuell
gestaltete Schaufenster

=> Ausreichende Anzahl von PKW-Stellplatzen







Starken

= Hohe Aufenthaltsqualitat durch |
Gestaltung des 6ffentlichen
Raums (mit nur punktuellen
Schwéchen)

= Lebendigkeit, kleinstadtische
Urbanitét

= Beschilderungssysteme und
Wegweiser fur Kultur &
Gastronomie

= AuBengastronomie als
belebender Faktor
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Schwachen
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Schwéachen Einzelhandel <c1MA

= groBflachiger Einzelhandel ist in der Innenstadt aufgrund der
Flachenstruktur heute kaum vertreten, Potenziale sind aber vorhanden.

> keine einheitlichen Offnungszeiten

= kein professionelles Marketing des Einzelhandelsstandortes Innenstadt
in Stadt und Umland.

= Keine aktives Zugehen auf die Touristen in der Lineburger Heide.

Punktuell:
= Warenaufsteller und Warenauslagen (Lager vorm Geschaft) vermeiden.
= Z.T. findet man phantasielose und ,lberflllte” Schaufenster

= Anzahl Werbeaufsteller begrenzen
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Schwachen Gestaltung 6ffentlicher/privater Raum

Punktuelle Verbesserung nétig

= Zum Teil ungepflegt wirkender 6ffentlicher Raum /
Fassaden

= Leerstande i.d.R. ,ungestaltet*
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Wenige, aber
argerliche
Leerstande
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Schwéachen Parkleitsystem

Punktuelle Verbesserung nétig/méglich:

= eingeschrankte Orientierungshilfe fir Ortsfremde,
da keine Informationen Uber die raumliche Lage der
Parkstandorte gegeben werden

= Anzahl Parkplatze oder Erreichbarkeit ist
unproblematisch.
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Erstkontakt PKW an EinfallstraBen
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Erstkontakt PKW an EinfallstraBen

- Geographische Orientierung fehlt
- Anzahl Stellplatze fehlt
- Erklarung Nummernsystem?
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G

Strategie:

Entwicklung des
Einzelhandelsstandortes Innenstadt
mit Qualitatsanspruch,
Abgrenzung von Fachmarktlagen !

Entwicklung nur im 6ffentlich-privaten
Schulterschluss moglich!
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@A

Profilierungsansatze fir die Innenstadt
von Rotenburg/Wﬁmme

“QO”N*
W % & e %7

...da gibt s viel zu gucken

12. Juni 2007

Dipl.-Geograph Martin Kremming
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Profilierungsansétze fiir die Innenstadt @

. Einzelhandelskonzept: Umgang mit
Takko zentrenrelevanten Sortimenten kliren

Durchfiihrung eines Fldichenmanagements
(Verhinderung/Gestaltung Leerstéande, Aktivierung von

TEXTIL m KONT

praventive Arbeit, Eigentimerkontakt)
Punktuelle Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Verbesserung des Parkleitsystems

Marktauftritt der Einzelhandler verbessern
(Konzept flir Werbekampagne der Rotenburger
Einzelhandler in Stadt & Umland, Kernéffnungszeiten
etc.)

Hinweise zur Organisation eines Prozesses

Es ist heinerzeit!

B, Fr. 9.30-19.00 Uhr
a "

Quelle: www.goeppingen.de
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Flachenpotenzialen, Verbesserung des Branchenmixes,
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1. Einzelhandelskonzept: Umgang mit
zentrenrelevanten Sortimenten klaren

Empfehlung CIMA:

> der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente
in der Innenstadt erhdhen

> zentrenrelevante Sortimente sollten
zuklnftig im Hauptsortiment nur
noch in der Innenstadt entwickelt werden
dirfen

2 zentrenrelevante Randsortimente sollten
in den AuBenbereichen nur
eingeschrankt genehmigt werden

:

2 Investitionssicherheit und
Planungssicherheit herstellen.

Profilierungsansatze fiir die Innenstadt @A
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2. Durchfiihrung eines Flichenmanagements

Was ist das?
Wie geht das?

Profilierungsansatze fiir die Innenstadt @
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- Flachenmanagement ‘qm

E
Leitprinzipien Flachenmanagement

= Ziel: Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt

= Ubertrag des Prinzips eines Center-Managers (Shopping-Center) auf gewachsene,
innerstadtische Strukturen

= Management samtlicher Flachen (nicht nur Leerstédnde, sondern auch EH-Flachen)
= Unterstiitzung der Immobilienbesitzer (u.a. effektive Nutzung/ Vermarktung)

= instrumentell: Einbettung in ein GeschéftsstraBen-, Quartiers- und City-Management,
BID, Wirtschaftsférderung (ggf. langfristige Managementvertréage mit den
Grundeigentimern) === &ffentlich-private Finanzierung

mm) Perspektive:
= vorausschauendes Management der Innenstadtflachen
= gezielte Akquisitionen
= Verbesserung des Branchenmixes in der Innenstadt

= professionelle Verhinderung von Leerstidnden
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7 Flachenmanagement CIMA

Module einer Gesamtstrategie/ Arbeitsschritte

= eng eingegrenztes Operationsgebiet fir das Flachenmanagement
= Erhebung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbestandes
= Befragung der Immobilienbesitzer/ vorausschauende Eigentiimerberatung

= Befragung der Mieter hinsichtlich des zuklnftigen Fldchenbedarfs und geplanten
Investitionen in den nachsten 24 Monaten

= Incentives (direkte Wirtschaftsférderung) (z.B. durch Subventionierung der Mieten)
= Forderung von Existenzgriindungen
= direkte, persénliche Akquisition

=  Festlegung von ,Produkten” (z.B. fir Zwischennutzungen)

= Installation einer permanenten Passantenfrequenzzahlung
(zu Vermarktungs- und Informationszwecken)

= Aufbau eines geografischen Informationssystems
(zu Vermarktungs- und Informationszwecken)
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Dienstieistungen

Lemgo-Marketing - Kramersir 1 - 32657 Lemgo : ﬁ Marketing e\,

Tel:05261/9887-0 Fax 05261/9887-28 E-Mail i ling.de
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Flachenmanagement <CIMA:

: b [ e

Passantenfrequenzzahlung Lemgo:

H la-Lage | Mittwoch + Samstag, 11.0012.00 Uhr (Kamera 3), 23.03.05-25.01.06

2500

2000

1500 \ A /AU - /\ f\ A,
- MRae DEaEE 0
- SN W\_«\/\/\\/_W\/J-‘ ‘\\’A.

- - Mittwoch 11.00 Uhr
1234 567 89I1001213141516171819202122232425 26272829 30313233 343536373839 4041 42434445
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Flachenmanagement <cum:

== direkte, personliche Akquisition

. Regionale Filialisten

= Mittelsténdler und inhabergefiihrte Geschéfte mit Interesse zur ,regionalen Filialisierung”
= Standortrelevante Franchiseanbieter

= Wenige interessante Uberregionale Filialisten

] Regionale Immobilienmakler

= Banken, Sparkassen und Investmentgesellschaften

= Berater, Kammern, Verbéande, Multiplikatoren

m=) Ziel: langfristige Zielsetzung in der Innenstadtentwicklung
= Branchenmix optimieren

= Schaffung tragfahiger Einzelhandelsstrukturen
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+Ohne einen auroktiven Hondel lasst sich
die Zukunft unserer Stadt nicht gestolten!
i .

Lemgo Marketing

NEWSLETTER

Neues vom Standort Lemgo
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Flachenmanagement ‘CIMA:

Zauberwort: BranchenmiX (Bsp. Lemgo: Vergleich Innenstadt-Shopping-Center)

Branche Anteil der Betriebe in %
Lemgo Innenstadt Sh:gz::g;?\z:er
Lebensmittel 23,4 21,6
Korper- und Gesundheitspflege 8,3 10,1
Bekleidung/Wasche 27,3
Schuhe 3 7.2
Mébel/Einrichtung/Heimtextilien @ 4,6
Sport/Spiel/Hobby 59 11,3
Elektro/Unterhaltungselektronik 9,8 4,7
Persénlicher Bedarf 19,5 12,0
GroBflache / Kaufhaus 0,5 1,3
SUMME 100,0 100,0

Tuelle: CIMA GmbH
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Flachenmanagement CIMA

.. hat Kenntnisse liber freie oder frei werdende
Ladenlokale (Laufzeit von Mietvertrégen, ihre baulichen
Gegebenheiten, Lagen,...)

... kennt Potenziale fiir
Flachenerweiterungen bei nicht

hinreichenden Flachenangeboten
g @Qwen &

- sucht Ladenlokal ... verfligt Giber Kontakte zu den Eigen-

tiimern infrage kommender Immobilien

Erarbeitung qualifizierter Angebote fur kennt Preiserwartungen der Vermieter
ansiedlungswillige Betriebe Q und Zahlungsbereitschaft der Filialisten

(z.B. Umsatzmiete), kann vermitteln
Flachenmanager

Beratung von Eigentiimern und
Vermittlung fiir Ansiedlungswillige

% gdf. weitere Dienstleistungen fiir

den Immobilieneigentiimer, z. B. Ansiedlung
Beratung bei baulichen D
Veranderungen, Durchfiihrung

von Lokalbesichtigungen
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Profilierungsansatze fiir die Innenstadt @A

Zwischennutzung/ Gestaltung von Leersténden
Standard: unkenntlich machen!!!

Fiir Fortgeschrittene:

,»Guckloch*

- verkleidetes Schaufenster, durch
das Guckloch kann in das Innere des Laden-
lokales geschaut werden

,Pop-up-Store*

[noﬁo @ eating.point

-> Geschéfte, die Uber Nacht errichtet werden
und nach einem bestimmten Zeitraum wieder schlieBen

Quelle: isg-castrop.de
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Profilierungsansatze fiir die Innenstadt @

3. Punktuelle Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

> Siehe Schwachenbilanz

CIMA Stadtmarketing GmbH | Miinchen | KdIn | Leipzig | Liibeck | Stuttgart | Ried i.l. (A) | cima.luebeck@cima.de | www.cima.de | www.cimadirekt.de 46

23



FEANE
D ey, W

Profilierungsansatze fiir die Innenstadt von @A
Rotenburg/Wiimme

4. Verbesserung des Parkleitsystems

=> Bessere Orientierung fir Besucher/ Ortsfremde durch farbliche Gestaltung
und zusétzliche Informationen
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Parken in der City

Erst-
information

| www.cimadirekt.de 48
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Info per breit gestreutem Flyer/Homepage/
Norden i |
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Parkleitsystem Beispiel Wolfsburg
P/ City &
Norden |
- Zweit-
information

LY o~ avosas W

Mitte
=7 Siiden

Parkleitsystem Beispiel Wolfsburg
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ParkLeitSystem
Zentrum

Haupthahnhof|

i -
Auch als
undynamische
Steintor Variante fir ROW

Interessant!

Mit der Anzahl der
Stellflachen werben

Hannover

__.’J_-I. luebeck@cima.de | www.cima.de | www.cimadirekt.de 51

Profilierungsansatze fiir die Innenstadt @

ﬁ .--w

5. Marktauftritt der Einzelhandler verbessern

> Rotenburger Innenstadt als qualitativ hochwertigen
Einzelhandelsstandort entwickeln und vermarkten

> Kernéffnungszeiten

> Werbekampagne der Rotenburger Einzelhandler in Stadt & Umland
= Touristen in der Region ansprechen

= gezielte Modernisierungsimpulse im Marktauftritt setzen
>Warenlager in der FuBgéngerzone vermeiden

heinerzeit

Es ist heinerzeit!
Mo, -Fr. 9‘30—1‘.101]Uhr
La
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j. 6. Hinweise zur Organisation eines Prozesses @A
- Bausteine eines Masterplans-

1.) Einzelhandelskonzept
Strategische Zielsetzung

Masterplan Innenstadt

Entwicklung von MaBnahmen zur Umsetzung der strategischen Ziele

2) 3.) Aufwertung 4.) 5. Einzelhandel:
Flachen- offentlicher Verbesserung Marktauftritt
Management Raum Parkleitsystem verbessern
(Branchenmix, Marketing,
Flachenpotenziale Aufenthalts- Service,
Leersténde verh.) qualitat Kernéffnungszeit

In Zusammenarbeit von Stadt, Handel/Gewerbe und Immobilienbesitzern

Kostenkalkulation/

Finanzierungskonzept Organisationskonzept/ Zeitplan

Begleitet von Projektgruppe mit Politik, Verwaltung, Gewerbevertretern
(erstes Treffen méglichst heute vereinbaren)
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" Profilierungsansétze fir die Innenstadt @

Einzelhandelskonzept: Umgang mit
zentrenrelevanten Sortimenten klaren

Durchfiihrung eines Fldichenmanagements
(Verhinderung/Gestaltung Leerstéande, Aktivierung von
Flachenpotenzialen, Verbesserung des Branchenmixes,
praventive Arbeit, Eigentimerkontakt)

Punktuelle Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
Verbesserung des Parkleitsystems

Marktauftritt der Einzelhandler verbessern
(Konzept flir Werbekampagne der Rotenburger
Einzelhandler in Stadt & Umland, Kernéffnungszeiten
etc.)

Hinweise zur Organisation eines Prozesses

Quelle: www.goeppingen.de
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@A

Vielen Dank
far lhre
Aufmerksamkeit !

Besuchen Sie uns doch auf unserer Homepage
www.cima.de

dem groBen Onlineportal fiir Stadt- und
Einzelhandelsentwicklung.
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