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1. A r lichen Nutzun
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und 15 ‘ rt der bauliche utzu 9 ‘
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen e H H
Bebauungsplan Nr. 131 ,Vor dem Stockforth®, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und &rtlichen 19 % WAS3 GRZ 0,6 WA 1-3 gg%?m%r;fe‘évgr;,g@%:ete
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 3 N S ‘ i ' ‘
t 2. MaR der baulichen Nutzung
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Rotenburg (Wiimme), den . 15 27 GRZ Grundfldachenzahl
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15 Wandhohe als HochstmaR
VE RFAH RENSVE RM ERKE > 28 > Flur 22 WH max. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
% 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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1. Aufstellungsbeschluss ‘ 9 ) % % Offene Bauweise

o

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des o) @‘904 Q
Bebauungsplanes Nr. 131 ,Vor dem Stockforth® beschlossen. § ;_g S/é/?@ S —— Baugrenzen
. ) _ Sy @V@ (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden. @ 9o S 3,
s M ‘ 4. Verkehrsflachen ‘
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Rotenburg (Wmme), den 1 0 o 2 £ Offentliche StraBenverkehrsflichen
’ 12 0 (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte %/Z”O' g/ 0 1 ‘ 6. Son5t|ge Planzeichen ‘
MaRstab: 1:1.000 %% % 2 % %| WA1 |GRzO4 |/ ¢ /N g < /| | ammem- Flachen fiir Stellpldtze und Carports
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 15 13 P 9 1 o Plerdezentrum St (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
-— 37 8 . . .
‘ &L 18 % FH max. 7,0 m —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
©2026 s LGLN S 14 12 o o S WH max. 6,0 m (§ 9 (7) BauGB)
Landesamt fiir Geoinformation und 36 % @Q’
Landesvermessung Niedersachsen & & +—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Regionaldirektion Otterndorf N (§ 16 (5) BauNVO)
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Die _Plgrtlurgerls\?e entszrilé:lh_ttdem IIlnth__altj_des Lihe?éetrm(ijhaftskatasters und weist)digsté_idtter?au_lichrll_bﬁdgutsgmer: ItIJauIicgen énlagen % 4 i Iy £ 3:% 1 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstédndig nac and vom . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen - & . . . .
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ’% 42 vy vy im Smn_e des . Bundes-lmrplssmnsschutzgesetzes -
. ) N\ 12 Zweckbestimmung: Larmpegelbereiche (LPB)
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. %90 34 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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3. Planverfasser

M 1:10.000

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 131 ,Vor dem Stockforth® wurde ausgearbeitet von der % 2 21 12 5
36
Planungsgemeinschaft Nord GmbH o LPB II
GroRe StraRe 49 483 12 A
27356 Rotenburg (Wimme) m 5 0°
Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390 > PB Il
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4. Offentliche Auslegung 40 St WA2 | GRZ0,4 -
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des \ o
Bebauungsplanes Nr. 131 ,Vor dem Stockforth* und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 \ FH max. 7.0 m
BauGB beschlossen. WA 3 GRZ 0.6 WH max. 6,0 m o
) _ . 180 ’ Freizeitanlage ,
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht. 6 S

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.12.2025 bis 21.01.2026 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den /] \

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wiimme) hat den Bebauungsplan Nr. 131 ,Vor dem Stockforth® nach Priifung der Stellungnahmen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB) 7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) NR. 23A BAUGB)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) sind die im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO Schallschutzanforderungen Stadt
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Die Auflenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
Rotenburg (Wiimme), den stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) dienen,'mUssen je nach Lér_mpegelbereich die Anforde_rungen an 'die Luftschallqémmung gem, .
’ gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist fiir die Fassaden ROte N bu rg (Wu m me)
ein Bau-Schallddmmmalf von 30 dB im Plangebiet einzuhalten.
Burgermeister 2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB) Hinweis: Von den genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen

wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Stellplatze und Carports gemaf § 12 BauNVO nur in

6. Inkrafttreten den dafiir gekennzeichneten Bereichen errichtet werden. Stellplatze (nicht-liberdacht) sowie 8. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB)
deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. ) ’

Eiiaﬁi??é?nsici‘fiﬁfdbean”_”"gSp'a”es - 131.Vor dem Stocldorin” st gemat § 10 Abs. 3 BauGB am ortstbleh Im WA3 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 Das Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern.
_ _ o BauNVO nicht zulassig.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten auch auierhalb 9. ZUORDNUNG VON KOMPENSATIONSMARNAHMEN
der uberbaubaren Flachen zulassig.
Rotenburg (Wimme), den Die auRerhalb des Plangebietes durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen auf dem Flur-
3. GRUNDSTUCKSGRORE (§ 9 (1) NR. 3 BAUGB) stlick 366 der Flur 22 in der Gemarkung Rotenburg — Grinlandextensivierung — und auf dem
Burgermeister Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) darf die GrundstiicksgroRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Flurstlick 121/1 der Flur 5 in der Gemarkung Unterstedt — Aufforstung eines Eichenmischwaldes

250 gm nicht tiberschreiten — sind den Allgemeinen Wohngebieten und StralRenverkehrsflache im Plangebiet zugeordnet.

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung ‘

4. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 131 ,Vor dem Stockforth sind eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen auf eine
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. Firsthdhe (FH) von 7,00 m Héhe (gemessen von der endgiiltigen Fahrbahnoberkante der HINWEISE
angrenzenden GemeindestralRe in der Mitte der StralBenfront des Grundstiicks) begrenzt. Die
Rotenburg (Wimme), den Wandhoéhe (WH) wird auf 6,00 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe
der Aullenwand von der Oberkante Erdgeschossfertigboden bis zum Schnittpunkt der Wand der 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Biirgermeister Dachhaut, gemessen an der Traufseite oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der o )
Wand. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
5. STRARENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB) Nr. 176) geandert worden ist.
Innerhalb der Strallenverkehrsflachen ist eine Versiegelung von 70 % zulassig. 2. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE Beba n s Ian N r 1 31
6. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB / (§ 9 (1) NR.25A BAUGB) S_(_)Ilten bei den .geplanten _I_Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodepfunde__(d_as uu g p -
_ o . . kénnen u.a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
6.1 Die Grunflache ist von Bebau_gng frelzuhalte_n und als Halbruderale Gras- und Staudenflur Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht _ VOr dem StOCkforth _
anzulegen oder mit heimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen. Die Anlage eines Walls werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
ist zulassig. meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich

i gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
6.2 Innerhalb des Wohngebietes WAS3 sind je 5 Einstellplatze 1 Baum zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Abgangige Baume sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode (November bis 3. ALTLASTEN

April) gleichartig zu ersetzen. Folgende Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt . :

mii)t e)ingem Stamgmumfang von mingestens 10 - 12 cm sind zulé?ssig: P Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Fassu ng fur die AUSIGgung
Acer campestre ,Elsrijk“-Kegel-Feldahorn Bodenverfarbungen, unnatirliche Gerliche und/oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so

Cornus mas — Kornelkirsche sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wumme), Amt flr Wasserwirtschaft und StraRenbau, gem_ § 3 Abs. 2 BauGB

Fraxinus omus — Manna-Esche unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Liquidambar styraciflua — Amerkanischer Amberbaum

Sorbus aria ,Magnifica®— Mehlbeere ,Magnifica“ 4. ANBAURECHTLICHE BESTIMMUNGEN
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“— Thuringische Mehlbeere Entlang der Bundesstrale 440 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu
Ulmus hybrida ,New Horizon" — New Horizon-Ulme beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &uReren Fahrbahnrand
der Bundesstralle gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen M 1 :1 OOO

und Abgrabungen gréfieren Umfanges freizuhalten. Stand: 06.05.2026




